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IL A ETE PREALA3BLEMENT ZXPUSE

La Société d'Etudes et d'Amédnagement des Iluocts
Saint Martin (SEDAM) acquiert de la Socidtéd’'Econag-
mie mixte d'Aménagement, Je Rénovartion et de Restau-
ration du cecteur des Halies l'ensexble des terrains
et droits de construire nécessaires 3 l'opéracion de
rénovation des Ilots 8 2t 9 (403) du secteur Est de
la ZAC des Halles 3 Paris 3& arrondissement ("Quartier
de l1'Horloge")

Elle définit le parti urbanistique et architactu-
ral de l'ensemble immobilier 3 réaliser dans le
cadre de cette rénovation,

Elile effectue les travaux généraux d'aménagement
des terrains,

Elle céde les droits de construire relatifs 3 la
construction de l'ensemble irmobilier aux divers
constructzurs de l'opération.

D'ores et déjia ls SEDAM a céd3 les droits de
construire relatifs 3 la 23 tranche de l'opération
a divers constructeurs assortissant ces cassions
d'un cahier des régles d'usage et d'habitation et
des reégles de construction définissant notamment
les obligations des constructeurs, le réscau de
servitudes actives ou passives lJes immeubles, et
le mode d'organisation de l'eunsemble immobilier

3a réaliser.

Ce cahier des régles d'usage et d'habitacion,
et des régles de ronstruction (CRUH), contenant l'état
descriptif de subdivision des biens cédés pour la
23 traanche a été déposé au rang des minutes de
MaTtres CHARDONNET et AILRAUGLT par acte du 16 Mai 1977
et publié au ler Bureau des Hypothéques de Paris
le 16 Juin 1977, volume 2227 numéro 10.

Ce cahier dos régles d'usage et d'habitation,
et des régles de construction prévoyait la possi-
bilité de son extension aux immeubles que la SEDAM
pourrait céder dans le cadre de tranches ultérieu-
res de réalisation de l'opération de rérovation
définie ci-dessus.

La SEDAYM ayaant acquis de la SEMAH les terrains
d'assiectte d'une 38 ctranche opérationnelle entend
procéder 3 l'extension du cahier défini ci-dessus
aux immecbles de cette 33 tranche de réalisation
(égaleme?t dénommée "33me tranche A")
en précisant et complétant ean tant que de besoin
les dispositions de ce cahler qui leur sont applicables.



Ceci exposé SEDAM a procédé 3 la déclaration
suivante :

CHAPITRE I.

INCORPORATION A L'ASSIETTE FONCIERE

DU CAHIER DES REGLES D'USAGE ET D'HABITATION,

REGLES DE CONSTRUCTION.

- Article 1. Acquisition par SEDAM de terrains et
droits de construire

Aux termes d'um acte authentique aux minuies de
Maltres CHARDONNET et AIRAULT, .notaires associds 3 Paris ler
arrondissement, 9 rue des Pyramides, le 25 janvier 1979, lea
SEDAM a acquis de la SEMAH un ensemble de terrains et droits
de construire, comstituant un lot n° 5112, provemant de la
division d'un lot n° 5103 apparterant i la SEMAH.

L'origine de propriété antéricure est relatée
dans ledit acte, auquel 1l est fait ici référence.

Ce lot 5112 tel que figurant au plan dressé
par Monsieur ROY, Géométre Expert & Paris (n° 1107/8.9.0!
de Novembre 1977) ci-aprés anne.é& est ainsi désigné :

" LOT 5.112 :

A1] :

" Ce lot est constitué :

1"

" I - par le sursol compris & partir de la cote

"88.45 NGF environ mais sans limitation de hauteur,

"d'une superficie d'aprés pian de 122 m2.

" Ledit sursol situé au—dessus de la totali-
"té du lot 5.111 ci~-dessus désigné, est figuré sous

teinte grise au plan ci-annexé.

2 - par un terrain (sursol et tréfonds) sans
limitation de hauteur et de profondeur, d'une su-
perficie de 2.273 - m2 d'aprés plan.

Figuré sous quadrillés au plan ci-annexé.

I1 est ici précisé que ce lot bénéficie
d'une servitude de passage et d'appul sur le lot

2 3 3 3 32 1 13 13

-
b=

5111 de deux poteaux".



Article 2. Incorporation du lot 5112 3 1'assiette’
fonciére du cahier des régles d'usage et
d'habitation, régles de construction

La SEDAM déclare incorporer le lot 5112 dé&fini
ci-dessus et tous immeubles nouveaux en provenant,
par l'effet des opérations de subdivision dé&finies
aux articles 6 3 8 ci-aprés i l'assiette fonciére
du cahier des régles d'usage et d'habitation régles
de construction.

' ' i by . -
L'ensemble des régles contenues dans ledit cahier
y comprils ses annexes s'appliqueront de plein droit
au lot 5112 et 3 tous immeubles issus de la subdivision
de ce %ot sous réserve des précisions, compléments er
exceptions ci-aprés.

CHAPITRE 2.

DISPOSITIONS GEXNERALES AFFERENTES

AU PRCGRAMME DE CONSTRUCTION .

ET A LA SUBDIVISION DES LOTS 5110 ET 5112

ETABLIE EN VUE DE LA REALISATION DE CE PROGRAMIE

Article 3. Les permis de construire

3.1 Les permis de construire afférents i chacun
des volumes composant l’ensemble immobilier corres-
pondant 3 la présente extension du cahier des régles
d'usage et d'habitation, régies de constructiom, ont
été Jélivrés par Monsieur le Préfet de Paris par
arréetés en date des 7 juin et 28 aociit 1978 en ce qui
concerne l'infrastructure, 4 septembre 1978, enx ce
qui concerne le volume de superstructure.

3.2 Copie de ces arrétés est déposeée au jour du
présent au rang des minutes de Maltres CHARDONNET et

AIRAULT, notaires i Paris.

Article 4. Composition du programme couvert par les
permis de construire

4.1 Le programme comprend : -

1° Un niveau de sous-sol établi 3 la cote
22.10 NGF comprenant des parkings et
des locaux techniques,

2° Un niveau de sous-sol &tabli 3 la cote
24,80 NGF comprenant des parkings et
des locaux techniques, .
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3° Un niveau de sous-sol établi 3 la cote
27.30 NGF couprenant des parkings et
des locaux techniques,

4° Un niveau de sous-sol établi a3 la cote
30.70 NGF comprenant notanment des lo-
caux de commerce Oou réserves, une gale—
rie de secours et desserte, et des locaux
techniques.

5° Un niveau de rez-de-chaussée &tabli 3 la
cote 35, 52 NGF et comprenant notamment
des locaux 3 usage de commerce ou bureaux’,
des voies de circulatior 3 l1l'air libre,
et divers locaux et gaines techniques.

6° Un premier étage établi 3 la cote f
39.70 NGF et comprenant des locaux i
usage de bureaux, de commerce et un es-
pace public,

o - - . -
7 En élévation au dessus de ce premier
étage du niveau 43.09 NGF 3a 63.50 NGT
- un immeuble i usage de bureaux y com-
pris tous locaux techniques et édicules
en terrasse.

4.2 Le tout tel que cela est figuré sur les

plans réduits dressés par Monsicur J.A. BERTRAND architecte,
déposés au rang des minutes de Maltres CHARDONNET et AIRAULT
notaires 3 Paris par acte de leur ministére en date du présent.

- niveau 22.10 NGF

- niveau 24.80 NGF

- niveau 27.50 NGF

- niveau 30.65 NGF ~

- niveau 35.52 NGF rez-de-chaussie
- niveau 39.70 NGF ler E&tage

- niveau 43.07 NGF 28 étage

- riveau 46.44 NGF 3& érage

- niveau 49.76 NGF 4& 4Zrtage

- niveau 53.14 NGF 58 @é&cage

- niveau 56.64 NGF 6é @&tage

- niveau 59.84 NGF Edicules

- niveau 62.67 Terrasses

- fagade intérieure Est coupes Y.Y'
- fagade intérieure Ouestcoupes Z.2' -
- fagade -intérieure Nord coupes X.X'

4.3 Les modifications éventuelles de ces plans
restent régies par l'article 17.3 du cahier des ré-
gles d'usage et d'habitation - régles de construction.

Articiea 5. Principes d'organisation fonciére

L'assiette fonciére des constructions prévues
pa? le proyramme défini ci-dessus correspond pour la



plus grande partie au lot 112 défini & 1'arcicle
ler du présent et pour le solde 3 une partie d'un
lot 5110 dont la SEDAM est propriétaire au titre
de la subdivision effectuée a l'article 18 du ca-
hier des régles d'usage et d'habitation, régles de
construction dans le cadre de la 2é tranche de ré-
novation du Quartier de 1'Yorloge.

En conséquence, il est ici procédé 3 la divi-
sion du lot 5112 et du lot 5110 d'une part, et 3
la réunion des lots issus de ces divisions en vue
de la constitution d'un lot de volume unique pour
chaque constructeur auquel la SEDAM cédera des droits
de construire. p '

Article 6. Subdivision du lot 5112

6.1. Suivant ce qui a été prévu en l'article 6
du cahier des régles d'usage et d'habitation-régles
de construction et compte tenu du programme de cons-—
truction défini ci-dessus, la SEDAM procéde ainsi
qu'ill suit 3 la subdivision de son immeuble consti-
tvé par le lot 5112 décrit 3 1l'article ler du pré-
sent.

6.2. Le lot 5112 est divisé en lots 5114 a 5116 dont la
description détaillée est faite ci-dessous et par conséquent
le lot 5112 est supprimé.

6.3. Lot numéro 5114

L'immeuble considéré est constitué par
le volume total résulc.snt de la somme des volumes
partiels, dont chacun est défini comme suit :

_ 1° Base de 1942 m2 environm localisée sous
Ia teinte rouge par un plan dressé par Monsieur P. FOUQUA
Géométre Expert 10 rue Nollet & PARIS, d'aprés les
plans fournis par Monsieur Jacques André BERTRAND
Architecte 125 rue Jeanne d'Arc. 3 PARIS euntre la cote

22.10 NGF et les cotes 34.40 3 35.52 NGF.

2° Base de 815 m2 environm localisée sous
la teinte rouge par un plan dressé par le sus dési-
gné, entre les cotes 35.10—35.49 NGF et 39.45 a 39.70 NGF.

3° Base de 480 m2 environ localisée ‘sous
la teinte rouge pdr vn plan dressé par le sus dési-

gné entre les cotes 34.40 —-35.52 et 39.40 -39.62 NGF.

4° Base de 4 m2 environ localisée sous la
teinte rouge par un plan dressé par le sus'désigné
entre la cote 39.70 NGF et 43.09 NGF.



5° Base de 92 m2 environ localisée sous la teinte
rouge par un plan dressé par le sus désigné, entre les cotes
39.62 NGF et 43.09 NGF.

A ces volumes partiels s'ajoutent ceux des terrasses, balcons
et loggias qui pourront éventuellement etre &tablis en
saillie. .

Il est enfin précisé que les limites des. volu-
mes partiels et global ci-dessus décrits sont en
tout état de cauvse et aprés réalisation des construc—
tions dont il sera parlé ci~dessous :

a) dans les plans horizontavx : du revé-
tement du sol du niveau le plus bas du volume inclus
jusqu'au revétement supérieur des toitures.

b) dans les plans verticaux : jusqu'au
parement extirieur des murs sous réserve que lorsqu'il
existe des constructions attenantes les murs sépa-
ratifs seront mitoyens.

La proprié&té du volume global ci-dessus emporte
le droit de réaliser 3 l'intérieur dudit volume
toutes constructions et comporte la propriété des-
dites constructicns, aprés leur réalisation.

6.4 Lot numéro 5115

L'immeuble cc..sidéré est constitué par le
volume total résultant de la somme des volumes par-
tiels dont chacun est défini comme suit :

1° Base de 737 m2 envirom localisée sous
la teinte bleue par un plan dressé par M. ?., FOUQUART
Géométre Expert 10 rue Nollet, d'aprés les plans
fournis par Monsieur Jacques André BERTRAND Archi-

tecte 1Z5 ruz Jeanne d'Arc 3 PARIS, entre les cotes
39.45, 39,62, 39.70 NGF et la cote 43.05 NGF.

2° Base de 13 m2 envirom localisé&e sous
la teinte bleue par un plan dressé par le sus

désigné entre la cote 39.62 NGF et 43.09 NGF.

3° Base de !263 m2 environ localisée sous
la teinte bleue par un plan dressé par le sus dési-

gné entre la cote 43.09 NGF et la cote 49.79 NGF.

4° Base de 1266 M2 environ localisée sous
la teiunte bleue par un plan dressé par le sus dési-
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gné entre la cote 49.79 NGF et la cote 53.14 NGF.

5° Base de 1264 m2 environ localisée sous
la teinte bleue par un plan dressé par le sus dési-

gné entre la cote 53.14 et la cote 56.49 NGF.

6° Base de 842 m2 environ localisée sous
la teinte bleue par un plan dressé par le sus dési-

gné entre la cote 56.49 NGF et la cote 63.50 NGF.

7° Base de 70 m2 environ localisée sous
la teinte bleue par un plan dressé par le sus dési-

gné entre la cote 56.49 NGF et la cote 63.50 NGr.

8° Base de 65 m2 environ localisée sous

la teinte bleue par un plan dressé par le sus dési-
gné entre la cote 59.32 et 63.50 NGF.

9° Base de 265 m2 environ localisée sous
la teinte bleue par un plan dressé pzr le sus dési-
ené entre la cote 59.84 NGF et la cote 63.50 NGF.

A ces volumes partiels s'ajoutent ceux des
terrasses, balcons, et loggias quil pourront éven-
tuellement €tre &tablis en saillie.

Il est enfin préciszé que les limites des volu-
mes partiels et global ci-dessus décrits sont en
tout érat de cause et aprés réalisation des ccrs-
tructions dont il sera parlé ci-dessous :

a) dans les plans horizcntaux : du revétement
du sol du niveau le pius bas du volume inclus jusqu'au
revétement supérieur dec toitures.

b) dans les plans verticaux : jusgu'au )
parement extérieur des murs sous rés2rve que lorsqu'il
existe des constructions attenantes les murs sépa-

ratifs seront mitoyens.

La propriézé du volume global ci-dessus emporte
le dreoit de réaliser 3 l'intérieur dudit volume toutes
constructions et comporte la propriété desdites gcons~
tructions, aprés leur réalisation .

th numéro 5116

L'immeuble considé&ré est constitué par le
surplus tant en volume qu'en tréfomnds du lot n°® 5112



ci-dessus supprimé aprés distraction des volumes
comstituant les lots n° 5114 et 5115 ci-dessus
créés,

einte jaune par

Ce lot est localisé sous la b
gt annexé.

un plan dressé par . le sus désigné

L
Ensemble droit sur le tréfonds et 1 espace
aérien et le droit de procéder yltérieurement a
toute division dudit surplus.

Article 7. Subdivision du lot 5110

7.1. Le lot 5110 est divisé en lotw 5117 & 5121 dont.la
description détaillée est faite ci-dessun® et Par consequent
le lot 5110 est supprimé.

7.2 Lot numéro 5117

sonstitué par le

L'immeuYle considéré est
des volumes par-

volume total résulrcant de. la somme .
tiels, dont chacun est défini comme BSULL ¢

1° Base de 162 m2 environ localisée sous
la teinte verte foncée par un plan dresse par
Monsieur Pierre FOUQUART Géométre Ixpert 10 rue Nollet
a PARIS d'aprés les plans fournig par M. J.A. BERTRAND
Architecte 125 rue Jeznne d'Arc a )ARIS entre les cotes
22.10 NGF ez 34.40 - 35.52 NGF.

jocalisée sous la

2% Base de 75 m2 environ :
Jressé par le sus

t2inte verte foncée par un glan o
désigné 2ntre les cctes 34.40 - 35.52 NGF =t 39.40 = 39 62 NGF.

"3 Base de 9 m2 environ lncaiisée sous la

teinte verte foncée par un plan dressé par le sus
désigné entre les cotes 39.62 et 43.09 NGI»

A ces volumes partiels s'ajou!=ent CEUx‘des
terrasses, balcons et loggias quji pourront even-
tuellement Stre établis en saillie,

Il est enfin précisé que les {imites des voiumes
partiels et glotal ci-dessus ddcrijls Sont en tout
état de cause et aprés réalisartion des constructions
dont il sera parlé ci-dessous :

a) dans les plans horizontau¥X * du reve-

tement du sol du niveau le plus bawu du V°}“m& in-
clus jusqu'au revétement supérieyr #des toitures.



b) dans les plans verticaux : jusqu'au
parement extérieur des murs sous réserve que lorsqu'il
existe des constructions attenantes les murs sépara-
tifs seront mitoyens.

La propriété du volume global ci-dessus emporte
le droit de réaliser a 1'intérieur dudit volume
toutes constructions et comporte la propriété desdites
constructions, aprés leur réalisation.

7.3 Lot nggéro 5118

L"immeuble considéré est constitué par le vo-
lume total résultant de la somme des volumes par-
tiels, dont chacun est défini comme suii :

1° Base de 114 m2 envivron localisée sous la
teinte verte claire par un plan dressé par
Monsieur Pierre FOUQUART Géométre Expert 10 rue Nollet
i3 PARIS d'apr3s les plans fournis par M. J.A. BERTRAND
Architecte 125 rue Jeanne d'AKC 3 FARIS
entre les cotes 22.10 NGF et 35.52 NGF.

2° Base de 146 m2 environ localisée sous
la teinte verte claire par un plan dressé par le
sus désigné entre la cote 35.52 NGF et la cote 39.70 NGF.

A ces volumes partiels s'ajoutent ceux des-
terrasses, balcons, et loggias qui pourront éventuel-
lement étre établis en saillie.

I1 est enfin précisé que les limites des volu-
mes partiels et global ci-dessus décrits sont en
tout &tat de cause et aprés réalisation des construc-
tions dont il sera parlé ci-dessous :

38) dans les plans horizontaux, du revétement
du 8ol du niveau le plus bas du volume inclus jusqu'au
revEtemant supérieur des toitures.

b) dans les plans verticsux : jusqu'au
parement extérijeur des murs sSQus réserve que lorsqu'il
exigte des consrryctions attenantes les murs sépa-
ratifs seront mitoyens,

La propriété duv volume global ci-dessus emporce
le droit de réaliser 3 1'intérieur dudit volume toutes
constructions et comporte la propriété desdites cons-
tructions, apré&s leur réalisation.



10.
7.4 Lot ruméro 5119

L'immeuble considéré est constitué par le
volume défini comme suict :

1° Base de 19 m2 environ localisée sous la
teinte violette par un plan dressé par M. Pierre FOUQUARI
Géométre Expert 10 rue Nollet i PARIS, d'aprés les
plans fournis par Monsieur Jacques André BERTRAND
Architecte 125 rue Jeanne d'Arc 3 PARIS et entre les
cotes 39.62 et 43.09 NGF. ) '

. 2° Base de 28 m2 environ localisée sous la
teinte violette par un plan dressé par le sus dési-
gné entre-les cotes 43.09 NGE et 56.49 NGF. .

3° Base de 22 m2 environ localisée sous la
teinte violette par un plan dressé par lie
sus désigné  entre les cotes 56.49 NGF et 59.32 NGT.

4° Base de 19 m2 environ localisée sous la
teinte violette par un plan dressé par le ’
sus désigné entre les cotes 59.32 NGF et 63.50 NGF.

A ces volumes partiels s'ajoutent ceux des
terrasses, blacons et loggias qui pourront E&ventuel-
lement €tre é&tablis en saillie.

—

I1 est enfin précisé que les limites des volu-
mes partiels et global ci-descus décrits sont en
tout état de cause et aprés réalisation des comstruc-
tions dont il sera parlé ci-dessous : :

2) dans les plans horizontaux du revétement
du sol du niveau le plus bas du volume inclus jusqu'au
revétement supérieur des toltures.

b) dans les plans verticeux : iusqu'au
parement extérieuvr des mure sous réserve que
lorsqu'il existe des constructions attenzntes les
murs séparatifs seront mitoyens. : i
La propriété du volume global ci-dessus
.emporte le droit de téaliser 3 l'intérieur dudit
volume toutes constructions et comporte la propriété
desdites constructions, aprés leur rZ3alicsaticn.

7.5 Lot pruméro 5120

L'immeuble considéré est constitué nar
le volume total résultant de la somme des vclumes



partiels, dont chacun es: défini comme suit : .

1° Base de 1290 m2 environ localisée
sous la teinte marron par un plan dressé par
,Monsieur Pierre FOUQUART Géometre Expert 10 rue Ncllet
a4 PARIS d'aprés les plans fournis par M. J.A. BERTRAND

Architecte 125 rue Jeanne d'Arc & PAPRIS
entre la cote 39.70 XNGF

et la cote 43.09 NGF.

2° Base de 123 m2 environm localisée
sopus la teinte marron par un plan dressé par le
sus désigné __ " entre la cote 43.09 NGF

et 56.49 NGF.

3° Base de 113 m2 environ localisée
sous la teinte marron par umn plan dressé par le
sus désigné entre la cote 56.49 NGF
et la ccte 59.84 NGF.

4° Base de 5 m2 environ localisée
scus la teinte marzon par un plan dressé par le
sus désigné entre la cote 59Y.84 NGF

et la cote 63.50 NGF.

A ces volumes partiels s'ajoutent ceux des
terrasses, balcons et loggias qui pourront éven-
tuellement €tre €tablis en saillie.

Il est enfin précisé que les limites des vo-
lumes partiels e* global ci-dessus décrits sorn.
en tout &état de Cause et apres réalisation des

constructions dont il sera parlé ci-dessous :

a) dans les plans horizontaux : du re-
vétement du sol du niveau le plus bas du volume
inclus jusqu'au revétement supérieur des toitures.

b) dans les plans verticaux : jusqu'au
parement extérieur des murs sous réserve gque lors-
qu'il existe des constructions attenantes les
murs séparatifs seront mitoyens.

La propriété du volume global ci-dessus enm-
porte le droit de réaliser 3 l'intérieur dudit -
volume toutes constructions et comporte la pro-
priété desdites constructions, aprés leur réa-
lisation.

7. 6 Lot numéro 5121 N

1'immeuble considéré& est constitué par
le surplus tant en vo luoe qu‘'ea tréfonds du lot
numéro 5110 ci-dessus supprimé aprés distraction
des volumes constituant les lots n® 5117 3 5120
ci-dessus créés. '



Ensemble droit sur lLe tréfonds et l'espace aérien et le
droit de procéder ultérieurement & toute division dudit
surplus

Ce lot est localisé sous la teinte orange, sur un plan qui
sera déposé au rang des minutes de maltre CHARDONNET et
ATIRAULT en méme temps que les présentes pour la partie
située en 3&éme tranche A et, pour le surplus, sous teinte
jaune sous l'ancien numéro 5110 sur les plans précédemment
déposés pour la seconde tranche.

Article 8 - Réunion des lots issus de la subdivision
des 1ots 5112 et 5110

8.1 Les lots 5114 3 5121 sont Ll

remplacés par les lots 5122 3 5124 ainsi qu'il
est dit ci~dessous et sont Bn conséquence supprimés.

8.2 Lot numéro 5122

Résultant de la réunion des lots n°® 5f14
5117 et 5118 ci-dessus supprimés.

L'immeuble considéré est constitué par le vo-
iume total résultant de la somme des volumes par-
tiels, dont chacun est défini commec Ssuilt

1° Base de 2218 m2 environm localisée sous
la teinte rouge par un plan dressé par M.P. FOUQUART
Géométre Expert 10 rue Nollet 3 PARIS d'aprés les
plans fournis par Mon:leur Jacques André BERTIRAND
Architecte 125 rue Jemnne d'Arc 3 PARIS
- ———em = o> entre 1a cote 22,10 NGF
et les cotes 34.40 NGF & 35.52 NGF.

2° Base de 815 m2 environ localisée sous
la teinte rouge par un plan dressé par le sus dZ-
signé encre les cotes 35.10 ; 35.49
35.52 NGF et 39.45 3 39.70 NGF. :

3° Base de 4 m2 environ localisée sous
la teinte rouge par un plan dressé par o sus dé-
signé __ entre les cotes 39.70 NCF et
43.09 NGF.

4° Base de 701 m2 environ localisée sous
la teinte rouge par un plan dressé par le sus dé-
signé . entre les cotes 34.40 35.52 NGF
et 39.40 ; 39.62 NGF. )

5° Base de 10l m2 environ localisée sous
la teinte rouge par un paln dressé par le sus dé-
signé _ .entre les cotes 39.62 NGF et
43.09 NGF. .

A ces volumes partiels s'ajoutent ceux des
terrasses, balcons et loggias qui pourront éver-
tuellement €tre &tablis en saillie.



13.
Il est enfin précisé que les limites des
volumes partiels et global ci-dessus décrits
sont en tout état de cause et apres réalisation
des constructions dont il sera parlé ci-dessous

a) dans les plans horizontaux : du revé-
tement du sol du niveau le plus bas du volume in-
clus jusqu'au revétement supérieur des toitures,

b) dans les plans verticaux : jusqu'au
parement extérieur des murs sous réserve que
lorsqu'il existe des constructions attenantes
les murs séparatifs seront mitoyens.

La propriété du volume global ci-dessus em-
porte le droit de réaliser a4 1'intérieur dudit
volume toutes constructions et comporte la pro-
priété desdites constructions, aprés leur réali-
sation.

8.3 Lot numéro 5123

Résultaut de la réunion des lots 5115, 5119
et 5120 ci-dessus supprimés.

L'immeuble considéré est constitué& par le
volume total résultant de la somme des volumes

partiels, dont chacun est défini comme suit :

1° Base de 837 m2 environ localisée sous
la teinte bleue par un plan dressé par
Mcnsieur Pierre VOUQUART Géometre Expert
10 rue Nollet 3 PARIS d'aprés les plans fournxs
par Monsieur Jacques ‘adré BERTRAND Architecte
125 rue Jeanne d'Arec 3 PARIS :
entre les cotes 39.45, 39.62,
39.70 NGF et la cote 43.09 NGF.

2° Base de 32 m2 environ localisZe sous
la teinte bleue par un plan dressé par le sus
désigné entrz la cote 39.62 NGF et la

cote 43.09 MNGF.

3° Base de 1414 m2 environ localisée
sous la teinte bleue par un plan dressé par le
sus d&signé w—————. entre la cote 43.05 NGF
et la cote 49.79 NGF. ’

4° Base de 1417 m2 environ localisée
sous la teinte bleue par un plan dressé par le
sus désigné entre la cote 49.79 NGF
et la cote 53.14 NGF.

5° Base de 1415 m2 environ localisée

sous la teinte bleue par un plan dressé& par le
sus désigné ==z > entre la cote 53.14 NGF

et la cote 56.49 NGF.

6° Base de 955 m2 environ localisée sous



14,
la teinte bleue par un plan dressé par le sus
désigné entre la cote 56.49 NGF et la
cote 63.50 NGF.

7° Base de 92 m2 environ localisée sous
la teinte bleue par un plan dressé par le sus dé-
B1lBNE —eeae. entre la cote 56.49 NGF et la cote
59.32 NGF.

8° Base de 84 m2 environ localisée sous
la teinte bleue par un plan dressé par le sus dé-
signé ..~ 2ntre la cote 59.32 NGF et la
cote 63.5C NGF. :

A ces volumes partiels s'ajoutent ceux des
terrasses, balcons, etloggias qui pourront évefi-
tuellement €tre établis en saillie.

I1 est enfin précisé que les limites des
volumes partiels et global ri-dessus décrits sont
en tout état de cause et aprés réalisation des

constructions dont il sera parlé ci-dessous :

a) dans les plans horizontaux ; du revé-
tement du sol du niveau le plus bas du volume in-
clus jusqu'au revétement supérieur Jes toitures,

b) dans les plans verticaux : jusqu'au
parement extérieur des murs sous réserve que lorsqu’':il
existe des constructions attenantes les wurs sé-—
paratifs seront mitoyens.

La propriét3 4du volume giobal ci-dessus em-
porte le droit de réaliser 3 l'intérieur dudit
volume toutes construction$ et comporte la pro-
priété desdites constructions aprés leur réali-
satioaq.

8.4 Lot numéro S124

Résultant de la réunion des lots 5116 et 5121
ci-dessus supprimés. .

"L'immeuble considéré est constitué par le
surplus tant en volume qu'en tréfonds des.lots 5114
i3 5121, ci-dessus supprimésaprés distraction des
volumes constituant les lots 5122 et 5123 ci-dessus
créés. '

Ensemble droit sur le tréfonds et l'espace
aérien et le droit de procéder ultérieurement 2
toute division dudit surplus.



ARTICLE 9 - DIVISION DU LOT 5124 15.

9.1. Le ]o? 5%24 divisé en lots 5125 et 5129 dont la
descrlptwon précise est faite ci-dessous et en .
consequence le Jot 5124 est supprime.

9.2. Lot numéro 5125 :

L'immeuble considéré est constitué par le volume
total résultant de la somme des volumes partiels, daont
chacun est défini comme suit :

1°) Base de 63 m2 environ locslisée sous hachures
vertes par un plan 3&me tranche A, dressé par Monsieur

Pierre FOUQUART Gécomeétre Expert i0 rue Nollet & PARIS
" entre la cote 22,10 M

et la cote 35,32 NGF.

2°) Base de 25 m2 environ localisée sous hachures
vertes par un plar (32me tranche A) dressé par le sus dési
. entre la cote 35,32 NGF et ia cote 39,70 NGF.

3%) Base de 23 m2 environ localisée sous hachures
vertes par un plan 32me tranche A dressé par le sus désigr
—entre la cote 39,70 NGF et la cote 42,80 NGF.

I1 est précisé que les limites des volumes partie.
et global ci-dessus décrits sont. zn tout état de cause et
aprés réalisation des ccnstructions dont il sera parlé
ci-dessous. '

a) Dans les plans horizontaux : du revétement du :
du niveau le plus bas du volume inclus jusqu'au revétement
du sol de la voie (cote 35,32 NGF environ) ou 3 la sous
face inférieure du volume supérieur (cote 42,B0 NGF envir:

b) Dans les plans verticaux jusqu'au parement ext:
rieur des murs sous réserve que lcrsqu'il existe des cons
tructions attenantes les murs séparatifs seront mitoyens.

La propriété du volume global ci-dessus enmporte
le droit de réaliser a 1'intérieur dudit volume toute
constructicn et comporte la propriété desdites constructi
aprés leur réalisation.

9.3. Lot numéro 5126 :

L'immeuble considéré est constitus par le volume
total défini comme suit '

.

Base de 225 m2 environ localisée sous la teinte
marron clair par un plan (2&éme tranche) dressé par Monsie
Pierre FOUQUART Géometre Expert 10 rue Nollet & PARIS 17&
— ' S ' — ce volume - —

- n'est limite ni en partie intérieure ni en partie
supérieure. '

2
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9.4. Lot n° 5127 :

L'immeuble considéré est constitué par le
volume total résultant de la somme des volumes partiels
dont chacun est défini comme suit :

1°) Base de 229 m2 environ, locslisée sous 1la
teinte grise par un plan 2&me tranche et située 31-33 rue
Beaubourg, plan dressé par Monsieur Pierre FOUQUART
Géometre Expert 10 rue Nollet & PARIS 17&éme, d'aprés les
plans fournis par Monsieur Jean Claude BERNARD Architecte
3 Bld Richard Lenoir a PARIS
—— 7 3 ce volume

. n'est pas 1limité
en tréfonds 11 se poursuit jusqu'ad la cete 35,90 NGF.

2°9) Base de 1460 m2 environ, située dans la
partie centrale et localisée sous la teinte grise par un
plan 2e&me tranche dressé par le sus désigné
entre les cotes 30-70/33-50 NGY¥ et 34-50/35-30 NGF.

3°) Base de 900 m2 environ située dans la part
centrale et localisée sous la teinte grise par un plan
2eéme tranche, dressé par le sus désigné -entre
les cotes 34-50/35.90 NGF et 40,40 NGF.

4°) Base de 2210 m2 environ, située dans la
partie centrale et rue Beaubourg et localisée zous la
teinte grice par un plan 2&me tranche dressé par le sus~
désigné entre les cotes 40,40 NGF et 48,20 NGF.

5°9) Base de 20325 m2 environ, situéde dans la
partie centrale et vers la rue Beaubourg et localisée sou
la teinte grise par un plan 2éme trz-nche uressé par le su
désigné ———— entre les cotes 48,20 NGLF et. 56,54 NGF.

6°) Base de 2135 m2 environ, situde dans la

- partie centrale et vers la rue Beaubourg, et localisée
sous la teinte grise par un plan 2&me tranche dressé par
le sus désigné 3 partir de la cote 56,54 NGF sa
limitaticn d'altitude supérieure autre aoue celle résultan
de la législation en vigueur sur l'espace aérien.

7°) Base de 504 m2 environ, située vers la rue
du CGrenier Saint Lazare, et localisée sous la teinte
grise par un plan 2&me tranche dressé par le sus désigné

entre les cotes 34,50/35,90 NGF et 40,10 NGF.

8°) Base de 570 m2 environ, située vers la rue
du Grenier Saint Lazare et localisée scus la teinte grise
par un plan 22me tranche, Jressé par le sus désigné
———sentre la cote 40,10 NGF et 42,80 NGF,



9°) Base de 650 m2 environ située vers la rue du
Grenier Saint Lazare et localisée sous la teinte grise
par un plan 2&me tranche dressé par le sus désigné
3 partir de la cote 42,80 NGF sans limitation
d'altitude supérieure autre que celle résultant de la
législation en vigueur sur l'espace aérien. "

10°) Base de 435 m2 environ situéde 3 1'Est de
l'ensemble immobilier et localisée sous la teinte grise
par un plan 2&me tranche dressé par le sus désigné
— — & partir de la cote 40,40 NGF sans limitation
d'altitude supérieure autre que celle résultant de la
législation en vigueur sur l'espace aérien.

11°) Base de 106 m2 environ située 3 1'Est de
l'ensemble immobilier et localisée sous 1ia teinte grise
par un plan 2&éme tranche dressé par le sus désigné
3 partir de la cote 40,40 NGF sans limitation
d'altitude supérieure autre que celle résultant de la
législation en vigucur sur l'espace aéraen.

12°) Base de 980 m2 environ située passage
Beaubourg et vers la rue Rambuteau et localisée sous la
teinte grise par un plan 3&me tranche A dressé par le
sus désigné — —  entre la cote 34,60 NGF et la cote

38,30 NGF.

13°9) Base de 685 22 environ située au centre et
localisée souc la teinte grise par un plan 3éme tranche A
dressé par le sus désigné ————— entre la cote 38,30 NI
et la cote 42,80 NGF.

14°) Base de 495 m2 environ située au centre et
localisée sous la teinte grise par un plan 3éme¢ tranche A
dressé par le sus désigné antre la cote 42,80 NI
et la cote 56,49 nGF.

15°) Base de 710 m2 environ située au cenire et
localisgée sous la teinte grise par un plan 3éme tranche A
dressé par le sus désigné —————— & partir de la cote
56,49 NGF sans limitaticn d'altitude supérieure autre
que celle résultant de la législation en vigueur sur
l'espace aérien.

16°) Base de 4 m2 environ située vers la rue
Rambuteau et localisée sous la teinte grise par un plan
3éme tranche A dressé par le sus désigné —— 3 . -
partir de la cote 34,60 m NGF sans limitation 'alt@tude
supérieure autre que celle résultant de la législaticn
en vigueur sur l'espace aérien. -

EN outre 3 ces volumes partiels s'ajoutent T'ensemt
du tréfonds situé sous les volumes définis précédemment
soit sous les lots n® 5108 (2&éme Lranche et n° 5122‘n? S51;
(32me tranche A) ainsi que l'ensemble de l'espace aerien,
"situé au dessus des volumes définis dans les lots 5104, 5.
5106 5107 5108 (2&me tranche) et 5123 (3éme tranche A)
sans limitation d'altitude autre que celle résultant de 1

législation en vigueur.




9-5 Lot n°® 5128

L'immeuble considéré est constitué par le volume
total résultant de la somme des volumes partiels dont
chacun est défini comme suit :

1°) Base de 360 m2 environ localisée sous la teint:
orange hachurée rouge par un plan 2¢me tranche dressé par
Monsieur Pierre FOUQUART Géometre Expert 10 rue Nollet
8 PARIS l7éme d'aprés les plans fournis par Monsieur

Jean Claude BERNARD Architecte 3 Bld Richard Lenoir a3 PARI!
entre la cote 39,40 NI

et la cote 44 20 NGF.

2¢9) Base de 15 m2 environ localisée sous 1la teinte
orange hachurée rouge psar un plan 3&me trzanche A dressé
par le sus désigné entre la cote 39,40 NGF et 1la
cote 44,20 NGF.

I1 est erfin précisé que les limites des volumes
partiel et global ci-dessus décrits sont en tout état de
cause et apreés réalisation des constructions dont il sera
parlé ci-dessous.

a) Dans les plans horizontaux : du revétement du
sol du niveau le plus bas du volume inclus jusqu'au
revétement supérieur des toitures s'il en existe dans ledi
volume.

5) Dans les plans verticaux : jusqu'au parement
extérieur des murs sous réserve gue lorsqu'il existe
des constructions attenantes les murs séparatifs seront
mitoyens.

La propriété du volume globsl ci-dessus empéche
le droit de réaliser 3 l'intérieur dudit volume toutes
constructions et comporte la propriété desdites construc-
tions, aprés leur réalisation.

9.6. Lot n° 5129 :

L'immeuble considéré est constitué par le surplus
tant en volume qu'en tréfond du lot 5124 ci-dessus
supprimé aprés distraction des volumes constituant les
lots 5125, 5126, 5127, 5128 ci-dessus créés.

Ensemble Jdroit sur le tréfond et l'espace aérien e
le droit de procéder uvltérieurement 3 touce division dudit

surplus.

ARTICLE 10 - EXCEPTIONS A L'INCORPORATION A L'ASSIETTE
FONCIERE DU CAHTER DES REGLES DTUSAGE ET

- bl |

—"

La SEDAM décide d'exclure de T1'assiette fonciére les
lots 5125-5126-5128 et 5129.

En conséquence sont 1ncorporespar e présent 3 1'assiette
fonciére du cahier des réales d' usaae et d'habitation
régles de construction, les lots n° 5122-5123 et 5127.



CHAPITRE I1:i1l

USAGE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

OBJET DE L'EXTENSION

Article]l. Usage des constructions et maintien de

cet usage

11.1 Les usages ci-dessous indiqués de parc de
stationnement, commerces et bureaux doivent @tre
maintenus.

11.2 Le parc de stationnement n'est pas affec-
té par le présent 3 un usage particulier , commercial
ou annexe de l'habitation.

11.3 Les commerces ne peuvent comporter, ainsi
d'ailleurs que l'indique le réglement de PAZ

~ ni établissement classé,

- ni activité qui par le bruit ou les
odeurs entralnerait des nuisances anormales.
Ces commerces peuvent également €tre trans-
formés en locaux 3 usage professionnel, de bureaux ;ou annexes
de 1'habitation (celliers, caves...).
Article 12. Usage des voies et passages publics-

. Les voies, passages publics réalisés dans

le cadre de la 3é& tranche A du Quartier de

l1'Horloge objet de la présente exteasion sont

interdits 3 tout véhicule et réservés strictement

d l'usage des pictons 3 1'exception des vénicules qui
pourraiernt 8tre utilisés pour le nettuviement de ces voies

CHAPITRE 4

DISPOSITIONS AFrERENTES A LA REALISATION
DES CONSTRUCTIONS - REGLLS DE CONSTRUCTION

Article IB;Prinqipe général

Tout acquérz2ur de volume =2st tenu de respecter
jes dispositions du chapitre sixiéme du cahier des
régles d'usage et d'habitation, régles de construc-
trion sous réserve des précisions et compléments

apportés aux articles J4, 15 et 16 ci-apres.

Article 14 - Hommes de l'art_ et entreprises

L'obligation édictée a l'article 21.2 du ca-
hier des régles d'usage et d'habitation-régles de
construction est maintenue en ce qul concerne les
seuls architectes responsables de la conception



de l'ensemble immobilier Chaque maitre d'ouvra-
ge est libre de recourir aux hozzes de l'art de
son choix pour les missions d'iagénieur conseil
et de maftrise d'oeuvre d'exécution.

Article 15 Obligation de supporter des cons-
tructions

Cette obligation édictée 3 l'article 22 du
cahier des régles d'usage et d'habitation ~régles
de construction s'exerce dans les conditions
résultant du plan de descente de charges déposé
au rang des minutes de Maitres CHARDONNET et
AIRAULT par acte en date de ce jour.

Article 16 Unité de la composition et hars
monie de 1'enscmble

Le descriptif sommaire annexé au cahier des
régles d'usage et d'habitation ~ rigles de cons-—
truction est complété par un descriptif sommaire de
1'aspect extérieur de 1'immeuble de bureaux

(lot 5123) ci—annexé,
Il esc pvécisé que dans le cadre de ce des-

criptif général, chaque propriétaire de volume
pourra imposer des clauses plus restrictives i
ses sous—acquéreurs.



CHAPITRE V - SERVITUDES
ARTICLE 17 - PRINCIPES

Conformément d& 1'article 27.1 du cahier des régles d'usage et
d'habitation, régles de construction, certaines servitudes grevant

des lots de subdivision de 2éme tranche profitent du fait de
1'extension de 1'assiette fonciére d certains lots

objets de cette extension ce qui avait été accepté par les proprié-
taires des lots de la 2éme tranche au titre des divers actes de vente.
Ces servitudes sont répertoriées @ 1'article 18 ci-aprés.

D'autre part, Te présént document d'extension définit les
servitudes grevant les lots objets de cette extension. Ces
servitudes sont répertoriées a 1'article 19 ci-aprés.

Toutes ces servitudes comportent, si cela est dans la nature des
choses, Te droit de passage de toutes canalisations, réseaux et
équipements, 3d charge pour le bénéficiaire de 1a servitude de Tes
installer et entretenir a ses frais et risgues.

ARTICLE 18 - SERVITUDES INSTITUEES PAR L'ARTICLE 27 - CHAPITRE 7
DU CRUW GREVANT CERTAINS L[OTS DE 2EMF TRANCHE ET

DE CE CAHIER
18.1 Servitudes grevant le lot 5108

18.1.1. - Le local situé dans le noyau de la rampe hélicoidale Sud
' d'accés au parc de stationnement et renfermant le
matériel a usage de centrale d'extinction automatique a
eau est grevé d'une servitude d'usage au profit
du lot 5122.

Le Tocal situé dans le noyau de la rampe hélicoidale Nord
d'accés au parc de stationnement et renfermant 1o
matériel @ usage de groupe électrogéne est grevé d'unz
servitude d'usage au profit des lots 5122 et 5123.

18.1.2.

18.1.3.

Les l1ocaux abritant les services de sécurité et de
gérance de 1'ensemble immobilier, visés par 1'article
27.2.2. du cahier, scnt grevés d'une servitude d'usage
au profit des lots 5122 et 5123.

Le local renfermant Te poste de transformation et de
livraison EDF, visé par 1'articie 27.2.6. du cahier,

est grevé d'une servitude d'usage au profit des Tots 5122
et 5123.

Les locaux abritant 1e dispositif de climatisation

(&8 1'exclusion d'un local de traitement d'air) doivent

étre maintenus disponibles, a titre d'obiigation personnelle
de Teur propriétaire envers les propriétaires des lots

5122 et 5123, conformément aux termes de 1'article 27.2.7.
du cahier.

18.1.4.

18.1.5.

Dans ces locaux sont réservés les emplacements permettant
aux propriétaires du lot 5123 d'installer le matériel
dzstiné 3 la climatisation éventuelle de Teur immeuble.
L'installation de ce matériel devra se faire conformément
aux prescriptions du BET qui a concu 1'ensemble de
1'installation et recevoir 1‘'agrément du bureau de
contrdle qui a contrdlé 1'ensemble de 1'installation.
Avant tous travaux, le projet devra &tre soumis a
1'association syndicale Tibre du QUARTIER DE L'HORLOGE
qui en définira les modalités pratiques de réalisation
(accés, Tivraisons...).



18.1.

18.1.

18.1

18.1

18.1

18.2

6.

Le Tocal abritant 1'appareillage &lectrique complémentaire
au groupe électrogéne, visé par 1'article 27.2.8. du
cahier est grevé d'ung servitude d'usage au profit

des lots 5122 et 5123.

7. = Le local renfermant les équipements de .desserte téléphonique
visé par 1'article 27.2.10 du cahier, est grévé d'une
servitude d'usage au profit des Tots 5122 et 5123.

.8. - L'aire de livraison, visée par 1'article 27.2.16 du cahier,

est grevée d'une servitude d'usage au profit du
Tot 5122

.9. - L'aire de passage avec escalier, visée par 1'article

27.2.17 du cahier, est grevée d'une servitude d'usage
au profit du lot 5122.

.10 - Tous Tles ouvrages, locaux et équipements du parc de

stationnement et de desserte des commerces, visés par
T'article 27.2.18 du cahier, notamment les escaliers
d'accés, les ascenseurs et monte-charges, les _
circulations de desserte et les aires de livraison, les
barriéres et caméras du systéme de controle d'accés,

les systémes de ventilation, y compris les por*tes coupe-feu
ainsi que les systémes d'éclairage sont grevés d'une
servitude au profit du lot 5122,

Servitude grevant Te Tot 5106

La servitude constistant pour Te Tot 5106 en 1'accrochage
d'un parneau et une enseigne indiguant le nom du quartier,
instituée par 1'article 27.4 du cahier, profite &gaiement aux
lots 5122 et 5123.

Servitude grevant le lot 5107

18.4

La servitude consistant pour Te lot 5107 en 1'obligation
de supporter 1'accrochage d'une horloge @ automates et

de faux-plafonds, instituées par 1'article 27.5 du cahier,
profite également aux lots 5122 et 5123.

Servitudes grevant Tes lots 5104, 5105, 5106, 5107 et 5109

La servitude consistant pour chacun de ces lots & supporter
1'accrochage d'une antenne d usage de réception des émissions
de télévision et de radio ainsi que d'un éventuel réseau

de distribution profite également aux lots 5122 et 5123.

}
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ARTICLE 19 ~ INSTITUTION DE SERYITUDES GREVANT LES LOTS COMPOSANT

LA 3EME TRARCHE A

19.1 En tant que de besoin, les lots 5122 et 5123 sont grevés de
toutes servitudes réciproques de vues et de cours communes
afin de permettre une réalisation de construction conforme
aux prescriptions des permis de construire et telle qu'elle
s'impose du fait de la disposition des 1ieux. Cette servitude
pourra étre étendue aux.lots qui pourraient étre créées dans Te
cadre d'extensions future de 1'assiette fonciére du CRUH.

19.2 Servitudes diverses grevant le Tot 5122

19.2.1.

19.2.2.

19.2.3.

19.2.4.

19.2.5.

- Le velume constituant Te lot 5122 comprend au niveau

27.50 NGF, un local (situé entre Tes files 0 et P

et 13 et 15 sur plan joint) destiné @ zbriter un

poste de transformation. Outre 1'usage qu'en est fait par

Te propriétaire du Tot 5122, 1'usage de ce local ainsi que
des gaines de ventilation hautes et basses qui Te desservent
est affccté, a titre de servitude perpétuelle grevant Te

lot 5122, fonds servant, au profit du lot 5123, fonds
dominant.

Le volume constituant le Tot 5122 comprend au niveau 27.50 N
un Tocal (situé entre les files Q et R et 15 et 16 sur

plan joint) destiné & abriter les armoires &lectriques

des parkings. Outre 1'usage qui en est fait par le
propriétaire du lot 5122, 1'usage de ce Tocal et de
1'appareillage est affecté, 3 titre de servitude

perpétuelle grevant le lot 5122, fonds servant, au

profit de tous volumes, fonds domirart, que la SEDAM

pourra créer ultérieurement dans le cadre d'une extension
future de 1'assiette fonciére du cahier.

Le volume constituant le lot n® 5122 comprend une prise
d'air frais située au plancher haut du niveau 35.50 NGF
(entre les files OP et 16-17 sur nlans jeints). L'usage
de cette nrise d'air frais est affecté 3 titre de
servitude perpétuelle grevant le Tot 5122 fonds

servant au profit du lot 51GC fonds dominant.

- Le volume constituant le Tot n°® 5122 comprend au aiveau

30.70 NGF une galerie de desserte (entre les files OP

et 9-12 sur plans joints). Outre 1'usage qui en est fait
par le propriétaire du lot 5122, cette galerie est
affectée d'une servitude grevant Te lot 5122, fonds
servant au profit des lots 5108 et 5123 zinsi que

des volumes que Ta SEDAM pourra créer ultérieurement
dans le cadre d'une extension future de 1'assiette
fonciére du cahier des régles d'usage et d'habitation,
régles de construction. _

- Le volume constituant le lot 5122 comprend au niveau

30.70 NGF, un local (situé entre les files S-T et 12-13
sur plan joint) destiné a abriter les installations

de branchement eau froide et équipements annexes ainsi
que Te branchement al eaout.

Outre 1' usage qui en est fait pour le propriétaire du

lot 5122, T1'usage de ce local et de 1'appareillage est
affecté, 4 titre de servitude perpétuelle grevant le lot 51
fonds servant, au profit du ot 5123 fonds dominant



19.2.6. - Le volume constituant le lot 5122 comprend un local situé

19.2.7.

19.2.8.

au niveau 35.50 NGF entre les files P.Q et 12.13 destiné a
abriter 1'appareillage de la fontaine.

L'usage de ce Tocal et de 1'appareillage est affecté, & titre
de servitude perpétuelle grevant le lot 5122, fonds servant,
au profit de tous volumes, fonds dominants, ces volumes
étant, soit des volumes de 2éme tranche issus de la
subdivision du Tot 5102, soit des volumes définis par la
présente extension, soit des volumes que la SEDAM pourra
créer ultérieurement dans Te cadre d'une future extension

de 1'assiette fonciére du cahier.

A tous les niveaux du lot 5122, fonds servant, il est
institué une servitude générale de passage, verticalement o
horizcntalement, des gaines ou réseaux de desserte en
fluides, éneirgie ou évacuations au profit de tous

volumes, fonds dominants, ces volumes é&tant soit des
volumes de 28éme tranche issus de la subdivision du lot
5102, soit des volumes définis par 1a présente extension,
soit des volumes que la SEDAM pourra créer ultérieurement
dans le cadre d'une future extension de 1'assiette
fonciére. Lesdits réseaux ou gaines sont installés, ,
entretenus et Tibrement accessibles par les utilisateurs,
propriétaires des fonds dominants

Les locaux, ouvrages et équipements du parc de stationnement
et de desserte des commerces, notamment ies escaiiers
d'accés, les ascenseurs et monte-charges, les circulations
de desserte et de Tivraison, les barriéres et caméras du
systéme de contrdle d'accés, les svstémes de ventilation

y cuipris les portes coupe-feu ainsi que le sys™3me
d'éclairage sont arevés d'une servitude au profit tant

du Yot 5108 que des volumes que la SEDAM pourra

créer ultérieurement dans le cadrc d'une future extension de
1'assiette fonciére du cahier, moyennant une redevance et
une contribution a T1'entretien des Tocaux, ouvrages et
équipements calculée en fonction de 1'utilité qu'ils
pourront présenter pour les propriétaires des fonds
dominants ainsi au'il est dit a 1'article 22 ci-aprés.

19.3 Servitudes diverses grevant le lot n° 5123

19.3.1. - Le volume constituant le lot n°® 5123 comprend des

gaines d'extraction du parc de stationnement (situées entre
les files Q.R 11.12 et 0.P 12.13 sur plans joints)
s'élevant verticalement jusqu'a des &dicules en terrasse.
Ces gaines et édicules sont affectées a 1'usage du

lot 5122 et des volumes que 1a SEDAM pourra créer
ultérieurement dans le cadre d'une future extension

de 1'assiette du cahier, fonds dominants, grevant

le 1ot 5123, fonds servant.

Y2



19.3.1.

19.3.3.

19.3.4.

19.3.5.
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19.3.7.

19.

25.

Le volume constituant le Tot 5123 comprend des gaines

de désenfumage (situées entre les files R.S et 12.13 sur
plans Joints) s'é@vevant verticalement jusqu'a des
édicules techniques en terrasse. L'usage de ces gaines

et de ces &dicules est affecté d titre de servitude
perpétuelle grevant le lot 5123, fonds servant, au profit
du lot 5122 et des volumes que 1a SEDAM pourra créer
ultérieurement dans le cadre d'une future extension

de 1'assiette fonciére du cahier, fonds dominants.

Le volume constituant le lot 5123 comprend un local
machinerie d'ascenseur (situéd entre ies files Q.R et 12.13
dans la nauteur du niveau 39.70 NGF). L'usage de ce local
est affecté a titre de servitude perpétuelle grevant

le 1ot 5123, fonds servant, au profit du lot 5122,

fonds dominant.

Le volume constituant le lot 5123 comprend une gaine de
prise d'air frais (située au niveau 43.10 NGF entre les

files 0.P et 11.12), dont 1'usage est affecté & titre

de servitude perpétuelle grevant le Tot 5123, fonds
servant, au profit du lot 5122, fonds dominant.

Le volume consituant le Tot 5123 comprend un local situé au
niveau 43.10 NGF entre les files Q.R et 15.16, destiné

d abriter la machinerie de 1'ascenseur, dont 1'usage est
affecté a titre de servitude perpétuelie grevant le lot
5123, fonds servant, au profit du Tot 5122, fonds
dorlnant.

Le volume constituant le lot 5123 comprend un Tocal
technique de désenfumage situé au niveau 56.50 NGF entre
les files 0.P et 11.13 : outre 1'usage qui en est fait par
le propriétzire du lot 5123, 1'usage de ce local est
affecté a titre de servitude perpétuelle grevant le

lot 5123, fonds servant, au profit du lot 5122,

et des volumes que la SEDAM pourra créer ultérieurement
dans le cadre d'une future extension de 1'assiotte fonciére
du cahier, fonds dominants. :

Le volume constituant le lot n° 5123 comnrend

un local technique de ventilation situé au niveau
59.85 NGF entre les files R.S et 11.12, dont 1'usage
est affecté & titre de servitude perpétue11e grevant
le lot 5123, fonds servant, au profit wu lot 5122,
fonds dom1nant

Le 1ot 5123 devra supporter sous le plancher bas du
niveau 39.75 NGF et sur les facades intérieures (coté
jardin) le cheminement et la fixation des &léments
nécessaires a 1'@clairage des espaces extérieurs.



CHAPITRE VI - BIENS ET EQUIPEMENTS COLLECTIFS - SERVICES COMMUNS

ARTICLE 20

20.1 Extension de 1'usage de biens, équipements et services communs

n

N

Dans le cadre de Ta présente extension de 1'assiette fonciére
du cahier, et conformément & son article 34, les biens et
équipements déclarés d'usage commun aux propriétaires de la
deuxiéme tranche par 1'article 29 du cahier deviennent d'usage
communs & tous les propriétaires des lots objets de la présente
extension.

Les services collectifs visés en 1° art1c1e 33 du cahijer, sont
ouverts a ces propriétaires.

La création, la propriété et 'a jouissance des biens et équipement
communis restent régies par les article 30 a 24 du cahier.

Enumération des biens a usage commun créés dans Tle cadre de2 1a
présente extension.

Corrélativement & 1'extension réalisée § 1'article précédent,

les biens et équipements d'usage commun. de méme nature qGue

ceux énumérés a 1'article 29 du cahier et situés dans 1'assiette
de 1a présente extension, sont d'ucage commun aux propriétaires
des lots que 1a SEDAM a déja créés dans le cadre du cahier

des régles d'usage et d'habitation régles de constructicn

ainsi qu'aux propriétaires des lots créés par la présente
extension et par les extensions futures qu'elle pourrait réaliser.

Sont ainsi créés dans Te cadre de la présente extension les biens
d usage commun. suivants :

20.2.1. - Le sol en trafonds et tout espace aérien au-dessus des

immeubles dévinis aux articles 8.2 et 8.3 ci-dessus et
d'une fagon générale 1'immeuble constitué par le ot 5127
défini a 1'article 9.4 ci-dessus.

20.2.2. -~ Les fondations généraies, les murs périphériques ou et
ouvrages de souténement.

20.2.3. - Le réseau primaire complémentaire d extinction automatique
d eau.

20.2.4. - Le réseau comp1émentair; des alarmes de fonctionnement et .

des détecteurs d incendie

20.2.5. - Le réseau. complémentaire de desserte téléphonique de

T'ensemble jmmobilier

20.2.6. - Le réseau complémentaire des eaux usées et eaux pluviales.

20.2.7. - Les caniveaux techniques complémentaires situés sous le

dallage du niveau 272.1Q NGF

20.2.8. - Le réseau complémentaire des robinets d'incendie armés



20.2.9.

20.2.10

20.2.11

20.2.12
20.2.13

20.2.14

1 20.2.15

27.

Le réseau primaire complémentaire de distribution d'eau
froide.

Le réseau primaire complémentaire de distribution
d'air comprimé

Le réseau de distribution complémentaire d'électricité
moyenne tension :

L'antenne ou Tes antennes de réception radio et té&lévision.

La rue Brantdme et le passage reliant cette rue a

la rue Beaubourg au niveau 35.50 NGF ainsi que le

Jjardin du niyeau 39.75 NGF, les escaliers permettant d'y
accéder, la cascade et 1'appareillage permettant son
fonctionnement, la passerelle d'accés au iot 5123 et ce,
compris 1e dallage, le mobilier urbain (bacs & fleurs
bancs,éclairage...) et les plantations 2 1'exclusion

de 1'étanchéité et du gros-oeuvre.

Le matériel & usage de poste de transformation d'électricité
installé dans le local visé a 1'article 16.4.1. ci-dessus,
ainsi que tout 1'aménagement et 1'2quipement de ce local.

a 1'exception du gros-oeuvre.

Le matériel d usage de branchement d'eau froide et
Branchement & 71'égolt installé dans le local visé &
T'article 15.4.3. ci-dessus, ainsi que 1'aménagement

et 1'équipement de ce local & 1'exception du gros-oceuvre.
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CHAPITRE VII - DISPOSITIONS AFFERENTES AUX CHARGES

ARTICLE 21 - PRINCIPES

Sous réserve des- précisions apportées ci-aprés et concernant les
seuls biens et ouvrages communs créés dans le cadre la présente
extension, les dispositions afférentes aux charges sont définies au
chapitre neuviéme du cahier des régles d'usaye et d'habitation
régles de construction.

Pour 1'application de 1'article 37.5 dudit cahier, il est

indiqué que la superficie hors oeuvre de 1'immeuble constituant
le 1ot n® 5122 est de 9730 m2,celle de 1'immeutle constituant

e Tot n°® 5123 étant de 7521 m2 hors oeuvre, Cet &tat prévisionnel
des superficies hors oeuvre sera, si nécessaire, revu. lors de
1'état contradictoire qui sera dressé entre 1a SEMAH et 1a SEDAM
a' 1'achévement dc la construction des immeubles objets du présent
cahier.

ARTICLE 22 - REPARTITION DES CHARGES RELATIVES AUX BIENS ET OUVRAGES
MMUN CREE N RE RESENTE

- EXTENSTON

22.1 Les charges relatives aux biens et équipements collectifs
visés aux articles 20.2.1. 3 20.2.12 ci-dessus sont
réparties en fonction des critéres définis a 1'article 37 du
cahier des régles d'usage et d'habitation régles de construction.

22.2 Les charges relatives & la fraction de la rue Brantdme
réalisée dans le cadre de la presente extension et au passage
reliant cette rue 3 Ta rue Beaubourg visés & 1'article 20.2.13
ci-dessus sont réparties en fonction des critéres définis a
T'article 37.6 e) du cahier des régles d'usage et d' ‘habitation
régles de construction.

22.3 Les charges relatives au jardin du niveau 39.75 NGF aux escaliers
permettant d'y acceder, a la cascade, & son appar9111age ht au
local incluant ce1u1 -ci et dla passere11e d'accés
au lot 5123, visés & 1'article 20.2.13 ci-dessus incombent
au lot 5123.

22.4 Les charges relatives au matériel a usage de poste de
transformation d'électricité visé & 1'article 20.2.14

d 1'équipement et a 1'aménagement du Tocal dans lequel

est installé ce matériel, & 1'entretien et aux réparations

du gros-ceuvre de ce local sont réparties entre les divers

- propriétaires de volume utilisateurs de ce matériel, savoir les
propriétaires des lots 5122 et 5123 et éventuellement extension
future a d'autres utilisateurs, au prorata des métres carrés .
hors ceuvre construits par chaque propriétaire de volume.



22.5 Les charges relatives au matériel a usage de branchement
d'eau froide et branchement a 1'égotit visé & 1'article 20.2.15
d 1'équipement et 3 1'aménagement du local dans Tequel
est installé ce matériel, & 1'entretien et aux réparations
du gros-oeuvre de ce local sont réparties entre les divers
propriétaires de volumes utilisateurs de ce matériel,
savoir les propriétaires des lots 5122 et 5123, pour les
deux tiers & la charge du propriétaire du lo*t 5123 et pour
un tiers a la charge du propriétaire du lot 5122.

ARTICLE 23 - CHARGES RESULTANT DE L'APPLICATION DES ARTICLES
- 18 T.TOET 19.2.8. DU PRESERT

23.1 Les charges .relatives aux ouvrages et équipements du parc
de stationnement seront réparties entre Te propriétaire du
lot 5108 et le propriétaire du lot 5122 au prorata du nombre
de places de stationnement construits par chacun d'eux soit
486 pour le propriétaire du Tot 5108 et 238 pour le propriétaire
du lot 5122,

23.2 Les charges relatives aux ouvrages et aquipements de desserte
des commerces seront réparti2s entre le propriétaire du lot
5108 et le propriétaire du lot 5122 au prorata des surfaces
de commerces réalisées nar chacun d'eux soit 71,5 % pour le
propriétaire du Tot 5108 et 28,5 % pour le propriétaire
du lot 5122. ‘

23.3 Les prorata et pourcentage définis aux 23.1 et 23.2 ci-dessus
sont définis de maniére forfaitaire et définitive.

CHAPITRE VIII - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 24 - APPLICATION DES CHAPTTRES 11-12-13 et 14 DU LAHIER DES

Les chapitres 11-12-1i3 et 14 du cahier s'appliquent de plein
droit aux lots objets de la présente extension.





