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Maftre Dominique AIRAULT, Notair

associé a PARIS, 9, rue des Pyramides, membhre de l:
Société Civile Professionnelle "Jacques CHARDONNLT
et Dominique AIRAULT, Notaires associés a PARIS™,

4 regu en la forme authentique le présent act

A LA REQUETE pE .

Monsieur Jean Francois LEROUX, Gérant de 1a

Société ci-aprés, domicilié & PARIS, 12, rue Rtoquép

AGISSANT en sadite qualité et au nom et
pour le compte de :

La société & responsabilité limitée dé-
nommée "SOCIETE D'ETUDES ET D'AMENAGEMENT BES
TLOTS SAINT-MARTIN", au capital de 20.000
francs, ayant son siége social a PARIS (8éme)
rue Roquépine n® 12, immatriculée au Registre
du Commerce de Paris sous le Numéro 75 B 6863,

Constituce sous la forme de société civ:
le particuliére au capital de 1000 Francs, ave
mémes siége et dénomination, suivant acte sous
seings privés en date & PARIS du 14 Novembre
18973, enregistré a PARIS - huiticme (R.P. MADE
LEINE), le 15 Novembre suivant, ayant porté so
capital au montant actuel et ayant été transfo
mé en société a responsabilité limitée aux ter
mes d'une assemblée générale extraordinaire de
associés tenue le 28 Septembre 1975, enregis-
trée a PARIS- huitieme (R.P. Madeleine}, le 2
Octobre suivant, bordereau 2195, case 16.

Régulieérement publiée au moyen :

- du dépét effectué au Greffe du Tribuna
de Commerce de Paris, le 5 Novemhre 1973,

-~ ¢t de l'insertion parue dans l¢ journa
"Les Annonces de la Seine', du 31 Octobre 1975

N'ayant subi depuis sa constitution aucu
ne modification en ce qui concerne son siege,
Sa dénomination et’sa forme, autre que celle s
indigueée ; '

Monsieur LEROUX nommé auxdites fonctions
de gérant auxtermes de ladite Assemblée du 28



PARIS ,
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Septembre 1975, pour une durée illimitée,

Lt ayant les pouvoirs nécessaires a 1'effet des pré-
sentes, tant en vertu de la Loi, que de l'article 25 des
statuts,

Ladite Société dénommée ci~aprés parfois "S,E.D.A.M.".

Et Monsieur Gérard MOUSSET, Sous-Directeur, domicilié a
12, rue Roquépine,

AGISSANT au nom et pourle compte de :

1 ~ La societé civile particuliére dénommée "SOCIET
CIVILE IMMOBILILRE BU GRENILR SAINT-LAZARE"™, au capital de
quatre mille francs, ayant son siége social a PARIS, 12, r
Roguépine,

Constituée sous les mémes forme, dénomination et sié
ge, sulvant acte sous signatures privées en date du 14 No-
vembre 1973, enregistré a PARIS - huitiéme - (ii.P. MALLELEI
le 16 Novembre suivant, bordereau 243, case 28, dont un or
ginal est demeuré annexé & un acte en constatant le dépdt,
recu par 1l'un des notaires associés de la Socidété Civile P
fessionnelle énoncée en t8te des présentes, en derniérc da
du 6 Avril 1074,

€° - La sociéte civile particuliére dénommée "SUGCILT!
CIVILE IMMOBILILRE DU 186 RUL SAINT-MARTINY, au capital de
quatre mille francs, ayant son siége social a PARIS, 12, r
Roquépine,

Constituée sons les m@me forme, dénomination et sidge
suivant acte sous signatures privées en date du 14 Novembr:
1973, enregistre a PARIS . huitiéme (R.P. MALBELEINE)Y | le ¢
Novembre suivant, bordereau 243, case 29, dont un original
est demeure annexé a un acte en constatant le dépdt, recu
par 1'un des notaires associés de la Société Civile Profes-
sionnelle énoncée en téte des présentes, en derniére date ¢
6 Avril 1974.

3° - La société civile particuliére dénommée "SUCILETL
CIVILE IMMOBILIERE BRANTOMEY, au capital de quatre mille
francs, ayant son siége soczal a PARIS, 12, rue Roquépine,

Constituée sous les ntmes forme, dénomination et siég
sulvant acte sous signatures privées en date du 14 Novembre
1973, enregistre a PARIS - huitiéme - (R.P. MADELLINE), le
16 novembre suivant, bordereau 243, case 30, dont un origi-
nal est demeuré annexé a un acte en constatant le dépdét, re
¢u par l'un des netaires associés de la Société Civile Pro-
fessionnelle énoncée en t8te des pr<SEntes en derniére dat
du 6 Avril 1974.

4° - La sociléte civile particuliére dénommée “SOCU IETE
CIVILL IMAMOHB ILIERE HALLES TREFUNDS II", au capital de quatr
mille francs, ayant son sieége social a PARIS, 12, rue Roqué
pine, ‘ .

Constitute sous les memes forme et sidge, mais sdus 1
dénomination de "SOCIETE CIVILE IMMOBILILRE HALLES PARKINGS
suivant acte sous signatures privées en date du 14 Novembre
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1973, enregistré a PARIS - huitiéme - (R.P.MADELEINE), le
16 Novembre suivant, bordereay 243, case 25, dont un origi
nal est demeuré annexé a un acte en constatant le dépdt,
regu par l'un des notaires associés de la Sociétié Civile
P;;fessionnelle énoncée en t8te des présentes, le 6 Avril
1974,

Ayant modifié son objet et sa dénomination en celle
actuelle aux termes d'une décision collective des associes
en date du 19 Aofit (975, enregistrée a PARIS -~ huitiéme -
(R.P. MADELEINE) , le 20 Aofi* Suivant, bordereau 171, case

EN VERTU des pouvoirs qui lui ont &t& donnés par Monsieu
MAUER, suivant acte aux minutes de la Soci#té Civile Profession:
nelle énoncée en t@te des présentes, en date du 27 juin 1975,

Monsieur MAURR ayant agi audit acte en qualité de Vi.
Président Directeur Général et au nom et pour le compte de
la société anonyme dénommée "COMPAGNIE GENERALE DE DEVELOD:
MUENT IMMUBILIER COGEDIM", ayant son siége & PARIS, 12, rue
Roquépine, en vertu des pouvoirs qu'il tient %ant de la lo
que d'une délibération du Conseil d'Administration 1'ayant
nommé Vice-Président et confirmé dans ses fonctions de Lire
teur Geneéral, en date du 26 Juin 1974, dont un extrait cer-
tifié conforme du procés—verbal est demeuré annexé audit acte du
27 juia 1975,

La "COMPAGNIE GENERALE DE LEVELOPPEMENT IMMOBI-

LIER COGLDIM" agissant aux preésentes en qualité de se

le gerante statutaire des Sociétés Civiles sus-nommec

et ayant les pouvoirs nécessaires a l'effet des pré-

sentes en vertu de l'article 16 des statuts,

LLSQULLS , és-qualités, ont d'abord exposé ce qui suit :

EXPOSE

I - Unt notamment été déposés aux minutes de la Sociétée Ci-
vile Professiounnelle énoncée en thte des présentes; suivant acte
date du 16 Mai 1977, publié au premier Bureau des Hypothéques de
PARLIN, le 16 Juin 1977, volume 2.227 N° 10 :

1° - Aver reconnaissance d'écritures et de signatures,un ac
te sous signatures privées en date du 16 Hai 1977 qui est le ca-
hier des regles d'usage et d'habitation et des régles de construc
tion et l'état descriptif de division de la Zone d'Amenagement Co
certé de Rénovation des Halles - Secteur kst, Il1dts 8 et 9 (403)
(deuxiéme et éventuellement troisiéme tranche de: réalisation).

2° - Les statuts de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE DU QUARTIER DE
L *HORLOGE. '

Le cahier des régles d'usage et d'habitation et des rigles de
construction et 1'état descriptif de division sus—-énoncé a été rectifi
suivant acte regu par l'un des notaires associés de la Société Civile
Professionnelle énoncée en tEte des présentes, le 5 aoilit 1977, et
publié audit Bureau d'Hypoth&ques le 12 aolt 1977, volume 2307, n° 11,
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Ledit cahier des régles d'usage et d'habitation a &té modifié
suivant acte regu par 1'un des notaires associés sus—nommés, le 23
aolit 1977, publié audit Bureau d'Hypothéques le |5 septembre 1977,
volume 2342, n® 1.

Il - Aux termes des statuts de 1'Association Syndicale sus-
énoncée, il a &té stipuld ce qui suit,sous l'article 2 :

"Font obligatoirement partie de 1'Asgociation :

"a) tous les propriétaires divis de tout velume compris dans
"l'ensemble immobilier visé en l'article 1"

§]
L]

Souz l'article 27 :

“"Article 27 -~ Constitution -

"La constitution de la présente association ne résulte pas
""de l'¢tablissement de ses statuts par la SBDAM, ameéenageur du
"OUARTIER DE L'HORLOGE.

"Sa constitution résulte exclusivement de 1'acte aunthenti-
"que établi sur la comparution de la bhiaAl et de la premiere des
"personnes deésignées en l'article 2 comme étant obligatoirement
"membres de l'association et acquérant un volume dans l'ensemble
"immobilier., La SkbAN el cette personne attesteront qu'elles en-
"tendent fonder 1l'association et lui donner les présents statuts

I1 - 1°/ Aux termes de guatre actes aux minutes de la Soci
té Civile Professionnelle énoncée en t8te des présentes, en date
du 16 Mai 1977, :

5.b.b.A.M. a vendu les lots ci-apres indiqués dudit cahier
des reégles d'usage et d'habitation et des régles de constiruction
et eétat descriptif de division, savoir :

- & la SOCILTL CIVILE IMMOBILIEKRE DU GRENILR SAINT-LAZARE,

Le lot numéro 5104.

Une expeédition de cet acte a ¢té publiée audit Bureau d'Hy
potheques le 20 Juin 1977, volume 2232 N° :Zl.

- a la SOCCIETE CIVILE IMMOBILILERE LU 186 RUE SAINT-MARTIN,

Le lot numeéero 5108.

Une expedition de cet acte a été publiée audit Bureau o'lly-
pothéques le 20 Juin 1877, volume 2232 n® 24.

- & la SOCILTL CIVILE IMNOBILI@RE BRANTUHE,
Le lot numerc 5107.

Une expeédition de cet acte a été publide audit Hureau d'Hy-
pothéques le 20 Juin 1977, volume Lu32 n® 22, .

- et a la SOCIETL CIVILE IMMOBILIERE HALLES TRLPONLS 11,
Le lot Numéro 5108.

Une expédition de cet acte a été publiée audit Bureau d'Hy-
pothéques le 20 Juin 1977, volume 2232 n° 23.

Observation etant faite gue les autres lots dudit cahier d:«
régles d'usage et d'habitation et des régles de construction et
état descriptif de division dont s'agit (lots numéros 510G, 5106
et 5110), appartiennent a la S.E.D.A.M. comme étant issus, avec
les lots vendus aux termes des actes sus-énoncés, de la division
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du lot 5102 acquis par elle de la Société anonyme dénommée 'SO-
CIETE ANONYME D'ECONOMIE HIXTE D 'AMENAGEMENT, DE RENOVATION ET I
RESTAURATION bU SECTEUR DES HALLES S,E.M.A.H.", suivant acte au:
minutes de la Société Civile Professionnelle énoncée en téte de:s
présentes, en date du 28 Décembre 1976, publié au Premier Burea:
des Hypothéques de PARIS, le 4 Fevrier 1977, volume 2101 n°® 12.

Etant précisé que le lot 5102 forme 1l'un des lots d¢
ltétat descriptif de division d'une propriéte sise a PARIS
(3éme arrondissement), figurant au Cadastre de PARIS de 1:
facon suivante

lent - Une parcelle d2 terrain figurant au Cadastre

section U304 AU N°® B3, sise rue Saint-Martin n® 188, et

du Grenier Saint-Lazare n® 17, pour un are trois centiares

L 1 a3 ca
2ent - Une parcelle de terrain figurant

au Cadastre section 0304 AU N® 99, sise rue

Beaubourg n® 31, pour gquatre ares quarante-

sepl centiares, Cl c.icveveerssnensercenncans 4 a 47 ca
3ent - Un ensemble immobilier figurant

av {nadastre section 0304 AU N° 100, sis rue

du urenier baint-bLazare, N°s il a 15, rue

Beaubourg n®s 21 & 29 et 33 et 37 Bis, rue

itambuteau N°s 36 a 52 et 56, et rue Saint-

Martin N°s 154 a 186, pour un hectare cin-

quante-quatre ares quatre vingt-six centia-—

F'€S, C1l sesncnsescassssnnseansansssnsssss 1 ha 54 a B6 ca

SUPLRFICIE TOGTALE ; UN HECYTARE
SCGIXANTE Aibs TUHENTL SIX CENTIARES, ci. 1 ha 60 a 36 ca

‘ Ladite propriétée divisce, aux termes d'un état descr
tif de division rec¢u par Me BUNNEL, Notaire a PARIS, le 15
Déceubre 1976, publié au Premier Bureau des liypothéques de
PARIS, le 5 Janvier 1977, volume 2070 n® 11, modifié le 13
Mars suivant par acte du méme notaire, publié le 21 Hars
1877, volume 2139 n® 17, en quatre lots numéros 5100, alol
5102 et 5103.

IV - Les requérants, es-qualités, constatent que par suite
des acquisitions relatéés en 1'exposé qui précéde, effectuses le
16 Mai 1977, les sociétes civile immobiliéres sus-nommées, sont
les premiéres personnes ayant acquis un volume dans l'ensemble i
mobilier ci-dessus désigné, et que par suite, elles sont habili-
tées aux termes de l'article 27 des statuts de l'dssociation Syn
dicale dont il s'agit pour constituer cette Association.

CiCl LXPUrl, il est passé a la constitution de 1'AS50C LA~
TION SYNDICALE LIBRE DU QUARTIER DE LTHORLOGE,

Constitution de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE DU QUARTIEN
DE L' HORLOGE ,

Les requérants, és-qualités, constituent,par ces présentes
L'ASS0CTIATION SYNDICALL LIBRE U QUARTIER DE L'HOKRLOGE, ayant so:
siége a PARLS, 12, rue Roguépine, qui sera régie par la loi du
21 juin 1865, les lois qui 1'ont modifi& et par ses statuts
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déposés aux minutes de la Société Civile Professionnelle énoncée
en té&te des presentes le 16 Mai 1977.

Une copie signée par les requérants, és-qualites, de
ces statuts demeurera ci-annexée aprés mention.

PUBLICITE

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'une copie cu d'une

expedition des présentes pour effectuer les formalités de public
té prévues par ia loi.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs

suites seront supportés par la SEDAM, ainsi aque son représentant 1'y
blige.

DONT ACTLE établi sur six pages

FAIT et PASSE A PARIS, 12, rue Roquépine,

Lt aprés lecturre faite aux requérants par Monsieur Pierre
SOUVILLE, Clerc, domicilie en 1'Office Notarial, reé-
guliérement habilité¢ et assermen é a cet effet par le Notaire
Associé socussigne,

Les signatures desdits requérants sont recueillies le ler
décembre 1977,

Par le Clerc habilité qui a également signé a cette date
( ler décembre 1977),
© ut le Notaire associé a lui-méme signe,
L'AN MIL NEUF CENT SUIXANTE LIX-SLEPT,
Le premier décembre.
Ensuite il est sigré.

En marge se trouve la mention :
Enregistré & PARIS - premier arrondissement R.P.,
Le quinze décembre 1977, bordereau 1485/1,

Recu : scixante guinze francs.

Ensuite il est signé.

SUIT LA TENEUR LITTERALE DE 1 'ANNEXE
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Association Syndicale Libre
du
QUARTIER DE L'HORLOGE

(Ilots 8 et 9 [(403) - ZAC des Halles Secteur Est)

STATUYTS

[y

- S OMMAIRT

TITRE I - FPormation - Objet — Dénomination - Sidge - Durée -
. Article ler - Formation N
. Article 2 -~ Membres de l‘asso¢iati§ﬁ o 3
. Article - Objet e T 'y}
’ ’ : _ijwa‘Aq
- 1@
. Article &4 ~ Dénomination
_ . Article 5 -~ Siége
3
. Article 6 - Durde
TITRE II - Assemblées Géndérales

« Article 7 Conposition

T - . Article 8 ~ Pouvoirs
. Article 9 - Convocation !
. Article 10 - Voix

\Q/ .
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. Article 11 - Majorité

. Article 12 Tenue des assemblées

. Article 13 Ordre du jour

. Article 14 = Délibérations

TITRE III « Administration -

. Article 15 =~ Principe

Désignation

. Article 16
. Article 17 - Réunions du syndicat et délibérations

« Article 18 Pouvoirs et attributiens du syndicat

Délégations

« Article 19

‘TITRE IV =~ Frais et charges -

&

« Article 20 - Définition

« Article 21 .+~ Répartition des charges

« Article 22 -~ Paiement des charges

. Article 237 - Paicment et recouvrement des dépenses

. Article 24 ~ Mutation +

. Article 25 -~ Carence de l'agsscceciation syndicale

. Article 26 -~ Dissolution

e il .

—
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TITRE VI «~ Constitution ~ Pouvoir pour publier =

. Article 27 - Constitution

'« Article 28 - Pouvoirs pour publier
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. Associntion Syndicale Libre
du

Quartier de l'Horloge.

{Tlcts 8 et 9 (403) ZAC des Halles Secteur Est)

STATUTS

TITRE T

’ i

Formation - Obie® — Nénomination - Sikpe = Durée

Article 1 - Formation -

- TI1 est formé une association syndicale 1libre, rédgie par la loi
du vingt et un Juin Mil huit cent soixante cing, les lois gui l'or
modifidae et par les prdisents statuts, qui existera entire les pro-

pridtaires des ijmmeubles cecnstituant l'ensemble immobilier, dénom-

mé&, QUARTIER DE 1t HORLOGE, amnénagé sur ie terrain des ilots B et 9
(403) du secteur Fst de la ZAC des Halles par la Soclété d'etudes
et dfAménagement des Ilots cqint-Martin, S.A.R.L. ayant son siége
4 paris 8éme, 12 rue Rogquéoine. {mmatriculée au R.C, Paris, sous
le n°® 75 B 6863, laguelle uera si-apras désignée la SFDAM.

“ = L& a1t ensemble immobilier avaat fait 1'objet d'un cahier des

rédgles d'usage et d'habitation et des régles de construction
déposé aux minutes de Maitres Chardonnet et Airault, notaires asso-
cifs % Paris et diment publié au Burcau des Hypothégues de
Paris, et augquel il est fait référence auant i la

" désignation de itassise foncidre d: 1'ensemble immobilier.

\Jﬁ)ﬂ-

-
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- T1 est fait observer que le dit ensemble immobilier étant
divisé en volumes définis par leurs niveaux supérieurs et
inférieurs et leurs limites latérales verticales, la notion
do périmdtre, au sens de la dite loi du 21 Juin 1865 ne sau-
ralt trouver application au cas particulier.

- Il est également fait observer que, dans le cas ou la

SEDAM exercerait la faculté qui lui est conférée par le dit
cahier d'incorporer au dit ensemble immobilier de nouveaux -im-
meubles procédant €UX-MEMES de la division en volumes d’un ou
de plusicurs immeubles contigus, le tout en une ou plusieurs
fois, l'association existera non seulement enire les proprié-

tpires visds en 11 et 12 ci-dessus, ‘mais s'é&tendra également

aux propriétaires des volumes ainsi incorporés, le tout =sans

intervention ou autorisation de l'assemblée gé&nérale.

-

Article 2 -~ Membres de l'association -

- Font obligatoirement partie de l'association :

'n) tous les propridtaires divis de tout volume compris dans
l'ensemble immobilier visé en l'article 1. _ -

b) tous les propriétaires indivis de tels volumes.

c) tous les copropriétaires de fractions de volumes batis
compris dans l'ensemble immobilier.

d) 1a $ociété d'étudeget d'amdénagement de 1'T15t St-Martin
aussi longtemps qu'elle demeurern propriétaire de biens et
droits immobiliers dans l'ensemble immobilier.
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-~ Feront épgalement partie de l'asscciation, dans 1'éventualit:
vis€e en l'article 1.4,, les personnes c¢i-dessus visdes propr:
taires divis, indivis ou cepropridtaires dang l'extension ter-
ritoriamle de la présente association, le teut sans interven-—
tion ou autorisation de l'assemblde générale.

- L'adhdsion &4 l'assoclation et le consentement dcrit dont
fait état l'article 5, alinea 2 de la loi du 21 Juin 1865
résultent :

.

a) soit de la participation d'un ou de plusieurs proprié-
taires & l'acfe portant constitution de la présente associa-

tion,

b) soit de tout acte de mutation A titre onéreux, rémunéra-
toire ou gratuit des droits immobiliers visés audl a/ «t bfl
cl~dessus.

c) soit de tout acte portant attribution par une socidté
régie par le Titre II ou le Titre III de la loi 71-577.. du
6 Juillet 1971, modifide, de fractions des volumes compris
dans l'ensemble immobilier:

Article 3 - Objet -

-~ Ltassociatlion syndicale a pour objet :

- l'entretien des biens communs aux propriétaires de 1'ensemble
immobilier par leur propri&té&, par leur usage ou par stipulation
du cahier des régles d'usage et d'habitation et des régles de
construction, sus-visé,

-~ ltappropriation desdits biens ou de certains d'entre eux.

- la eréation de tous éléments dféquipementsnouveaux,

- le contrdle de l'application du cahier des riégles d'usage
et d'habitation et des riagles de construction de lt'ensemble,

immobilier,
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« l'exorcice de tous les pouvoirs spécialement conférés par
le dit cabiier,

- l'exercice de toutes sctions afférentes au dii contrdle
ainsi gu'laux ocuvrages et équipements, :

« 1lp gestion et 1la police desdits biens communs nécessoires
ou utiles peour la bonne jouissance des propriétaires, dés leur
mise en service, et la conclusion de tous contrats et conven-
tiong relatifs A l'cobjet de l'assaociation.
1tdtablissement de tout réglement intérieur d'utilisation
des biens et équipements communs et des Services collectifls
et, lo cas déchéant, sa modificetion.

- 1a répartition des dépenses de gestion et d'entretien en-
tre les membres de l'association et leur recouvrement,

- et, d'une fagon géndrale, toutel opérations financiéres,
mobiliéres et immobiliéres concourant aux objets ci-dessus dér’
nis, notamment, la réception de toutes subventions et la concl
Bion‘de Fous‘emprunts’ la constitution de toutes proyisions en
particuliers pour grosses vréparations, :

- Dans l'éventualité visde en l'article 1.4., l'objet de

1'association sera le méme, mais s'appliquera a l'asaiette
foncibre étendue, sans intervention ou autorisation de 1'a

semblde génédrale,

A
5o

= D'autre part, l'association peut gérer et entretenir des biens
et Aléments d'&qguipement, gui, sans &tre sa propriét&, sont
comuns 3§ deux ou plusieurs propriétaires, aux charges et condl-
tions qu'e;IBJdétermincra Afagoopd avece lesdits proprifiaires,

o

"Article B - Dénomination -

Ltassociation sera dénommée @

®"Association Syndicale libre du QUARTIER-DE L*HORLOGE"

Article § ~ Sidpe -

Son sikge est fixé provisoirement 4 Paris (8ime}, 12,
rue Roquépine dans les bureaux de la SEDAM.

Il pourra étre transférd en tout autre endroit de la
Ville de Paris par simple décision du syndlcat qui sera ci-

aprés instituéd, 5{’1

-
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Article & =~ Duréde -

La durde de la présente association syndicale est il-
limitéae.

-

TITRE II

Assembldes Géndrales

P

Article 7 « Composition =

7.1, w L'assemblée générale se compose de toutes les personnes
définiea en l'article 2, sous réserve toutefois des disposi-
tions suivantes.

7.2, - Loragqu'un volume est placé sous le régime de la copropridté,
définie par la loi 6£5-557 du 10 Juillet 1965, les coproprié—
taires sont obligatoirement représentds & ltassemblée générale
par le syndicat de copropriété, lui-méme obligatoirement repr¥
senté par son syndic sans gue le dil syndic ait & jJjustifier
d'une autorisation préalable de 1'assemblde générale du syndi-
cat,

T.3. ~ Dans la méme éventualité que ci-dessus en 7.2., et avant gue
: le eyndicat de copropriétd ait pris naissance, par achévement
du bitiment et pluri-appartenance de ceiui-ci, les propriédtair
T - indivis du volume sont ohligatoirement représentds par la pers
ne désignée par le réglement de copropr..été comme syndic provi
soire, sans que celuici ait 4 justifier d'une autorisation spf

cinle des dits propriétaires.
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- A l'édgard de l'associntion syndicale, lesa votes dmis par
les syndics de copropriété dans les cas viséds en 7.2 et 7,3.
sont, en toute hypothése, considérés comme l'expression de
la volonté de ceux qu'ils représentent. Leur vote est indivi
sible. :

- Dans le cas de nue-pnropridté et d'usufruit, I1*usufruitier
représente de plein droit le nu-propriétaire.

- Les membresd de l'assemblée peuvent se faire reprdsenter pa
un mandataire qui doit lui-méme é&tre membre de l'association

-~ Avant chaque assemblée géndrale, le syndicat dont il serea
fait état ci-aprés, constate les mutations intervenues depui:
la derniére assemblée et modifie, en conadquence, l'état nom:
natif des membres de l'association. .

Article 8 - Pouvoirs -

« Ltassemblde générale des propridtaires statuant dans les

conditions de quorum et de majorité ci-aprés prévues est sou-
veraine pour toutes les questions comprises dans 1l'objet de
ltassociation syndicale.

Ellé nomme les syndics dont il sera parlé ci-aprés. EL
approuve leurs comptes et leur gestion.

=~ Elle se prononce sur la modification des statuts de lfas-
sociation &t du cahier des régles d'usage et d'habitation
et des regles de construction.

o

el
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- Les décisions réguliérement prises obligent tous les mem-
bres de l'association, méme ceux qui ont voté contre la déci-
sion ou qui n'ont pas été présents ou représentés 4 la réunior

Elles obligent dgalement tous les membres des syndicats
de copropridté,

-

Article'Q - Convocation -

- L'assemblée générale est rdéunie par le syndicat dont il
sera parlé ci-aprés, chaque année, a titre ordinaire, et
pour la pemiére fois au cours de l'annde qui suit sa constitu-

tion.

Elle peut &tre convogudée extraordinairement loréque le
syndicat le juge nécessaire.

En outre, elle doit &tre convoquée lorsque la demande
dorite a €té faite au syndicat par des membres de l'assemblée
représentant au moins la moitié des voix de l'ensemble,

~ Les convocations sont adressdes au moins quinze jours avan:
ja réunion. Elles cdntiennent le jour, le lieu, 1l'heure de la
réunien et l'ordre du jour. Elles sont adressdes aux personne:
cgul doivent composer ltassemblée générale suivant ce gqui a €zt:
dit en l'article 7., au domicile qu'ils ont fait connraitre et

sous pli recommandé:

-~ Lorsque l'assemblée est convoguée sur la demande de membre s
de l'assemblée représentant la moitié au moins des voix de l'en-

semble, ces membres indiguent au syndicat les questions & porter
3 1'ordre du jour et formulent les projets de résolutions. Dans
cette mbBme éventualité, le cyndicat peut formuler, en outre.

son propre ordre du jour et ses projets de résolutions et lés
présenter distinctement. S e e

v
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Article 10.w Voix -~

~ Chaque membre de 1'nessemblde dispose d'un nombre de voix

en proportion de sa gquate-part dans la répartition des clirges
de l'exercice ou de la fraction d'exercice au cours duquel est
tenue l'assembide gdndrale considérée, telle que ladite répar-
tition résulte des dispositions du cahier sus=-visé,

- -

_année, at, &ventuellmment, lors de l'incorporation de nouveaux
immeubles par la SEDAM comme 11 est dit en 1.4 ci-dessus, le
tableau portant dé&finition du nombre des voix des membres de

_.ltasramhlBe,

En cas de différend, le bureau élu par l'assemblée
générale composée suivant le tableau dressé par le syndicat
a compétence pour statuer souverainement sur le nombre de VvoOix

appartenant & chaque membre de l'assemblée,

S$Yi1 y a lieu, l'assembléde composée suivant le tableau
rectifiéd désigne un nouveauw bureau.

Article 11 = Majforité -

-~ Sauf les exceptions ci-aprés énoncées les décisions de l'as-
semblée générale sont prises a la majorité des voix exprimées

‘par les membres présents ou représentés,

- Lorsque l'assemblée est appelée 4 délibérer sur un projet
de création d'équipement nouveau, ses décisions sont prises
A la majorité absolue des voix appartenant A tous les memhres
de l'assemblde, sans exception, méme absents.

\b .

r
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Au cas oli, l'assemblde saisie d'un projet de résolution,
.dont l'adoption requiert la majorité absolue, n'a pas réuni
des membres de l'assembléde disposant, ensemble, de la majorifé
absolue, 11 pourra é&étre tenu une nouvelle assemblée, sur secon
convocation, et cette assemblée prendra sa décision a la major
té prévue au n® 1l.l ci-dessus.

.

11.3. - Lorsgque l'assemblée est appelée a délibérer sur un projet de
modification des présents statuts ou du cahier des régles d'us:
£e et d'habitation et des régles de construction, Ses décision:
_sont valablement prises par la moitié au moins des membres de
liassemblée - {présents, représentés ou non) détenant ensemble
les deux tiers au moins des voix des membres de l'assemblée

. {présenta, représentés ou non}.

Ces décizions ne peuvent en aucun cas étre prises, en
assemblée sur deuxiéme convocation, a majorité réduite.

- - -Aucune décision modificative du cahier susvisé ne peut étre va-
laplement prise sans gue la SEDAM exprime un vote favorabkle
lorsque la décision a pour obiet direct ou indirect de porter
atteinte 3 1'un des droits gui sont conféré&s & la SEDAM par le
dit cahier.

~Artiecle 12 - Tenue des assemblées =

4

1201, -~ L'assemblée générale est présidée par le président du syndi-
<at ou 4 son défaut par un membre du syndicat désigné par celu:
i A cet effet, assisté d'un scrutateur chosi par ellej elle nt
-me un ou plusieurs secrétaires de sdance.

q2.2, « Tl est tenu une feuille de présence contenant les noms, les

' prénoms et domiciles des membres de l'assembléde présents ou
représentés et le nombre des voix auquel chacun d'eux a droit.
Cette feuille est certifide par les membres du bureau de l'as-—
_semblée. Elle doit &tre communiquée & tout membre de l'associa-
“tion le requérant,

\'V2
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Article 13- = Ordre du jour -

13.1. - Lors de l'nssemblée générale ordinaire, la discussion porte
,sur les gquestions inscrites a l'ordre du Jjour ainsi que sur
toutes questions posdes par un ou plusieurs membres de 'ag-
socintion au svndicat, par lettre recommanddée avec demande d'a
de réception, huit jours au moins avant la séance.

13.2. ~ Dans les réunions extraocrdinaires ou lorsque la convocation
de l'assembide.a €té demandée par la moitié des membres de l'a
sociation, l'assemblée ne peut délibérer que sur les questions
expressément mentionnées sur les convocations.

Article 14 - Délibérations -

14,1, - Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un
registre spécial, ouvert a cet effet et conservé par le secré-
taire. )

14,2, ~ Une copie du procés-verbal certifide par le directeur cszt

adressée sous pli simple & tous les membres de 1'assemhlée,
‘présents ou représentés ou absents et non représentés,

ih.3. - Toutes copies a produire en justice ou ailleurs sont certi-

fides par le Président du Syndicat. .

ool
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TITRE IIr

Administration

Article 15 - Principe -

« L'association svndicale est administrée par un syndicat de
trois membres au moins et de sept membres au plus, choisis
par l'assemblée générale parmi les membres de ltassociation
et ci-aprés désignés par ltexpression : les syndics.

Ils désignent en dehors du Syndicat sus indigqué un Président
gul pourra étre un copriétaire ou un propriétaire membre de
1'Association. :

Les fonctions de syndic et de Président sont assurées 3 titre
gratult.

Article 16 - Désipgnation -

~ Les syndics sont élus par l'assemblée générale pour une
durdée ntexcddant pas trois ans.

Y1s sont rééligibles.

w A titre provisoire et jusgu'h la tenue de la premidre as-
semblde générale qui désignera les syndics, l'admdnistration
de l'association sera 8£53UMée PAT ..sesesrerveane .
Cet administrateur provisoire portera le titre de
directeur et disposera seul des pouvoirs dévolus par les
présents statuts au syndicat et & son président.,

- Dans l'éventualité visée en l'article 1.h., les pouveirs
des syndics cesseront lors de la tenue de la premiére asgsembl
générale suivant la notification faite par la SEDAM de la réda
1isation e l'extension territoriale de l'association, Cetze
assemblde, & laguelle participeront les propriétajres dont le
volumes sont situés dans l'extension, désipnera de nouvoaux

W T \
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syndics, les prdécédents étant réédligibles,

.Article 17 - Réunions du svndicat et délindrations -

Le Syndicat se réunit 4 l'endroit indiqué par le président,

i7.1.
toutes les fois que le syndicat le rxge nécessaire.

17.2, - Les délibérations du syndicat sont prises & la majorité. Le

syndicat délibére valablement alors méme que deux syndics seu-

temént seraient présents, mais alors les décisions ne peuvent

&tre prises qu'a lL'unanimité.

e Toutefois les délibérations autorisant dérogation au "descriptif

sormaire de l'aspect extérieur des bi+iments"® annexé au Cahier
des ragles d'usage et d'habitation, que l'association syndicale
.4 compétence pour accorder en application de llarticle 24.2
dudit cahier sont prises d la majorité des deux tiers des membres

de l'Association Syndicale.

17.3. - Les délibérations sont inscri‘es, par ordre de date, sur
pn registre, et signées par tous les membres présents a la

.adance. Tous les membres de l'assgociation ont le dreit de pren

dre, communication du registre des délibérations.

Article 18 = Peuvoirs et attributions du svadicat -

et

18.1. - Le svyndicat a les pouvoirs les plus étendus dans lg cadre
i

pour la réalisation de 1l'objet de ltassociation ci-dessus dé

--- 1B.2, ~ I1 a, notamment, sans gue cette dunmération scit limitative

les pouvoirs suivants !

- 41 administre, conserve et entretient tous les biens et
&lémonts dl'équipement '

Y — dont la propriété est transférée a l'association ou dont .
* . . .elle doit assumer l'entretien avant ocue le +ransfert aijt

&té opéré,
- ou qu'elle crée.

Y ﬂ - | w2
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- 11 engage le perso¥nel néceasaire a4 la conservation, i
1'entretien et & la police des biens et éguipements ci-dessus
visés, fixe les conditions de son emploi et ls rémunére.

"

- pour assumer les tiiches administratives, il conclut toute
convention avec tous salariés ou prestataires de service, aux
conditions qu'il juge opportunes,

« 11 fait effectuer tous travaux d'entretien courant ou néce
saires .-

- 41 fait effectuer, sur décision de l'assemblée gdénérale
tous travaux de création de biens communs nouveauX ou d'élé-
ments d'dquipements. A cet effet, il conclut tous marchés, en
-surveille l'exécution et prociéde & leur riéglement, dans les
3imites assignées, le cas échéant, par la décision de créatior

- 11 constate, contradictoirement avec la SEDAM, 1l'achévemer
des biefis et égquipements dont la propriété sera transférde au
syndicat. Il fait état de toute réserve,

« 411 recoit, au nom de l'association, & titre gratuit, la
propriété de tous biens communs et éléments d'éguipement. Il
wblige l'association 4 décharger pour l'avenir le cédant de
toute obligation d'entretien et de conservation desdits biens
et dquipements. I1 oblige l'association & renoncer a toute
aétion contre la SEDAM pour cause de vices cachés ou apparents
moyennant la subrogation de l'association dans les droits de
ja SEDAM & l'éncontre de ses locateurs d'ouvrage., Aux Tins ci-
dessus, il signe tous actes, sourrit toutes déclarations et

engagements et Tequiert toute publicitd.

-~ 11 ouvre tous comptes en Banque, les fait fonctionner au
<erédit et au débit, place et retire tous fonds.

« 11 fait toutes opérationsg avec l'administration des P. et
T., regoit tous plis recommandés, lettres chargées, donne tou-
tes gdécharges et signatures au nom de l'association. :

- 31 coneclut toutes conventions avec toutes administrations,

collectivités locales et services concédés, regoit toutes
-gubventions, contracte tous engagements. ) ,

-
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=~ 11 établit le tableau des voix et obligations des
propriétairss. '

-~ 4l prend acte, le cas échéant, de l'extension ter~
ritoriale viséde en 1l'article ler.i .,

- 411 £tablit seul et sans aveir A en référer préalable-
ment 4 l'assemblée générale le budget des dépenscs de l'as-

-sociation,

~ 11 procédde & l'appel auprés des propriétaires des
fonds destinés A couvrir les dépenses de l'association ; il
Tecouvre les fonds.

- 41 décide de 1l'engagement de toutes actions & l'dgarc
«de tous tiers et épalement des membresa de l'asscciation, nota
ment pour assurer le respect du cahier des charges et des pre
sents statuts, to

~ i1 représente l'association en justice tant en demand
qu'en défense, il transige, compromet, acquiesce et se deésisc
sur toutes actions.

Article 19 - Délépations -

-~ Le syndicat peut consentir une délégation au président ou
A tout svndiec pour permettre & celui-ci de le représenter et
de représenter l'association a4 l'égard des tiers. Cette délé-
gation peut &étre consentie sans limitation de durdée et peut
étre générale.

Un syndic chargé de cette delégation peut &tre rémunéré.

4

~ Le szyndicnt peut consentir toute délégation permanente A

toute personne morale ou physique membre ou non de l'associa-
tion, sauf au Président, et fixer le montant de sa rémunération.

v
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Le syndicat peut, en outre, consentir, toute délégation
spéciale, temporaire ou non, 4 1'un de ses membres ou a un

tiers.

- Le syndicat peut enfin engager les services de tous tiers
et notamment d'un directeur.

“TITRE IV

-Frais et charges

Article 20 - Définition -

- Sont supportés par l'ensemble des membres de l'association
dans la proportion déterminéde & l'article 21, tous les frais
et charges affédrents a la réalisation de l'objet de l'associa-
tion, en ce compris les frais généraux.

-~ Sont formellement exclues des charges de l1'massociation syndl
cale, les dépenses entraindes par le fait ou la faute, soit de

1tun des membres de l'association, sSo1t dtune personne ou d'un

‘hien dont 1tun de ceux—ci est légalement responsable.

Article 21 ~ Répartition des charges -

Les charges sont réparties entre les membres de l'assoct
tion, ainsi qu'il est prévu par le cahier des rigles d'lusage
et d'hatitation et des réglies de construction.

Va
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Article 22 = Paiement des chargpes -

- Les charges définies en l'article 20, ci-dessus font 1'objet
dappels adressés par le syndicat & chaque membre.

e

Lorsqu'un immeuble dépendant de l'ensenble est placé sous
le régime de la copropriété, l'appel est adressé au syniic
du syndicat de copropriété, ou, le cas échéant, au svndic
provisoire, 3 charge pour l'un et l'autre de sous ré&partir
le montant de l'appel entre les copropriétaires, ou, lc cas
fchéant, entre les propriétaires indivis de l'immeuble congidird
ainsi qu'il est prévu dans le réglement de copropriété ei,ce,
nonobstant que le syndicat puisse n'avoir pas encore pri
naissance.

Ces appels sont faits aux épogues déterminées par le svrndicat,
soit sur envoi d'un compte des dépenses effectues soit
en fonction de la prévision budgétaire établie par le syndica

Article 23 « Paiement et recsuvrement des dénenses -

« Le syndicat est chargé de poursuivre la rentrée des sommes
dlles & l'association ; il assure le paiement des dépenses.

I1 procéde au rccouvrement des sommes diies par les mem-
.bres de l'asscciation.

- Trente jours apros une misa en demeure adrcesséde par letire
vecommandée, le membre qui n'est pas a jour cons le paiement
cesse de pouvoir jouir des services gérés par l'association
syndicale. Les intéréts courent sur les somme: dies par lui
2u taux d'un pour cent par mois, dl'office et suns nise ¢n de-
-meure prdéalable.
1\ % ‘
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Compétence est donnde A.M. le Président du Tribunal de
Grande Instance du lieu de situation des immeubles, statuant
en référé, pour anutoriser le syndicat, si celui-ci juge oppor
tun de le demander, A prendre toute mesure pour 1' application
de l'alinea précédent.

23.3. ~ Au cas ol le membre débiteur est un syndicat de coproprlete
il y a solidaritd et indivibilité entre tous les coproprié-
taires de 1l'immeuble et le syndicat de celui-ci, & l'égard de
l'association syndicale.

23.4%, - Tout membre est responsable tant de sa propre cotlsation
que de celle de ceux dont il tient son droit de propriétd. Il
peut donc &tre poursuivi directement par le seul fait de =cn
acqu151t10n, pour le paiement des arriérés diis par ses auteur

Article 24 « Mutation -

24,1, « Chaque membre s'engage en cas de mutation 4 imposer & ses
acquéreurs l'obligation de prendre ses lieu et place dans l'a
soclation.

Tl est tenu de faire connaitre au syndicat guinze Jjours
au plus apros la signature de l'acte de vente, la mutation
. de sa propriété, faute de gquoi 1l reste personnellement engag:
envers l'association.

2h.2, - La disposition du 24.1. ci-dessus n'est pas applicable aux
mutations portant sur des fractions de copropriété, gue le
syndicat ait ou non pris naissance.

v
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Article 25 - Carence de 1'association svndicale -

Fn cas de carence de lfassociation syadicale pour

1fun quelconque de ses objets, un syndic judiciaire peut dtre
déaigné d'office par le président du Tribunal de Grande Ins-

tance, & lm requéte d'un membre de l'association. Il dispose

des pouvoirs du syndicat, sans limitation,

-

Article 26 « Digsolution -

La dissolution de lfassociation ne peut intervenir que
dans l'un des deux cas, ci-aprés ¢

18) - disparition totale de l'objet défini a l'larticle 3 .
2%} - approbation par 1tassociation syndicale d'un autre mo
de gestion légalement constitué, C

La décision de dissolution est alors prise dans les
conditions fixées par l'article 11.3, ci~dessus pour la modi-—
fication des statuts.

TITRE VI

Constitution - Pouveoir vpour publier

Article 27 = Constitution -

La constitution de la présente association ne résulta
pas de l'établissement de ses statuts par la SEDAM, aménageur
du QUARTIER DE L'HORLOGE,

Sa constitution rdsulte erclusivement de l'acte authe
tigque €tabli sur la comparution de 1a SCDAY et de la premio
des personnes désignées en l'article 2 comme €tant cbligato
ment membres de l'asscciation et acquérant un volume dans &
gemble immobilier, La SEDAM et cette personie attesteront
qu'elles entendent fonder l'association et lui donner les préd

gsents statuté. qﬁ’z

[r]
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Article 28 -~ Pouveirs pour publier -

_ Pour faire publicr les ﬁrésentcs apros la constitution
de il'association, dans un des Jjournaux d'annonces légales du
département et pour remettre a Monsieur le Préfet un extrait
des présentes, conformément a l'article 6 de la loi du 21 Ju:
1865, pouveirs sont donnés au porteur d'un extrait ou d'une

expédition des présentes,

Frnt outre, pouvoir est donné & ce porteur pour publier
les présentes au bureau des hypothébques .du lieu de situation

de 1l'ensemble immobilier, en annexe au cahier des fégles d'usage
et d'habitation et des réaqles de construction.

ELECTICGN DE DOMICILE

Les propridtaires demeurercnt soumis, pour tous les
effets des présentes a la juridiction du Tribunal de Grande
Inatance du lieu de situation des immeubles.

-

-



