La Ville de Paris est-elle facturée pour les services de
I’ASL dont elle jouit ?

Dans le cadre des échanges réguliers que I'association TEMPO entretien avec 'exécutif de la Ville de Paris nous avions posé
la question sur I'absence du propriétaire de I'école maternelle Brantdme, de la creche municipale et du centre médico -

psychologique dans la comptabilité de I'association syndicale libre du Quartier de I'Horloge (ASL QH).

Le ler adjoint a la Maire de Paris et le Maire du 3eme arrondissement ont répondu le 2 juillet 2019 que, pour les lots dont

elle est copropriétaire, " la Ville honore les charges dont elle est redevable” .

Mais qu'en est-il des charges issues de la bonne jouissance des trois batiments publics qui sont liés a I'ASL mais n'en font

pas partie ?

En 1994, la comptabilité de I'ASL fait état d'une régularisation de charges de 61 361,83 Francs.

Une somme certes modique, mais dont |'absence aujourd'hui pourrait étre symptomatique d'un fonctionnement irrégulier

basé sur des accords plutdt que sur I'application des reglements de répartition des charges.

Or, les charges, au sein du Quartier de I'Horloge, peuvent atteindre 2 a 3 fois la moyenne parisienne. Ce qui préoccupe

beaucoup habitants et commergants depuis de nombreuses années.

Le poste de surveillance des alarmes et de la détection
incendie. Cette derniére représente la plus grosse
dépense de I'ASL, environ 750 000 euros, en raison de la

présence de pompiers particuliers 24h/24.

HISTORIQUE

Lors de la reconstruction de I'flot Saint-Martin dans le cadre de la rénovation urbaine du quartier des Halles, a la fin des
années 1970, la Ville de Paris ne pouvant faire partie d’une copropriété, il a été décidé de faire une division en « lots de
volume ». Cela a permis d'accueillir des batiments publics sur la méme parcelle que des copropriétés indépendantes de

commerces ou d'habitations.
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Ensuite, une association syndicale libre (ASL) a été créée afin de gérer quelques équipements et services communs. Ainsi,
I"article 9.2 du reglement de répartition des charges de I’ASL, le cahier des regles d'usage et d'habitation « CRUH », décrit

des « dispositions particulieres » permettant a la Ville de Paris la bonne jouissance de ses biens.

Les articles 25.6 a 25.10 du « CRUH 3B » correspondant a la 3eme tranche de construction, décrivent tres clairement les
conditions et le mode de calcul des charges permettant au propriétaire de I'école maternelle de jouir des services de I'ASL

: chauffage, électricité, alarmes et détection incendie.

" Les charges relatives a ... incomberont au propriétaire de I'école maternelle. "

Ainsi, a I'occasion de l'installation d'un nouveau locataire, |'association COALLIA, qui ouvre un Centre d'hébergement

d'urgence dans le Quartier de I'Horloge la question des charges non appelées se pose a nouveau.

EXPLICATIONS

Article 9 - Désignation des immeubles soumis au présent cahier

9.1. - Les immeubles soumis au présent cahier sont constitués
par le lot numéro 5.102 dont l'origine et la descriptlion
ont &té& relatées et faltes sous l'article 5.2. ci-avant.

Et, le moment venu, tous immoubles nouveaux en provenant,
par l'effet des opérations de subdivision prévues sous
l'article 6 ci-avant.

9.2, -~ Il est précisé que le lot numéro 5.101 &galement visé sous
l'article 5.2. n'est pas assujettl au présent cahier,
nonobstant -qu'il soit physiquement incorporé dans l'ensemble
immobilier, en raison de ce que sa propriété est destinée
3 la Ville de Paris pour un service public.

Des dispositions particnli@res sont néanmoins prises
dans le présent cahier pour assurer & la Villie de Paris
la bonne jouissance des constructions & édifier dans le
volume correspondant au lot numéro 5.101.

La Ville de Paris n'est pas membre de I'ASL, cependant, des dispositions particulieres lui permettent I'usage et la jouissance

des services communs. Extrait du CRUH.

Voyants lumineux de surveillance des équipements privés

g : de la Ville de Paris situés dans les locaux de I'ASL. Les
GAfSE b
MAREHE

alarmes en défaut s'allument en rouge afin de signaler un
dysfonctionnement d'un appareil (monte-charge,

ventilation, etc.)
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COMPTES DE L'EXERCICE DU 010194 AU 31.12.94

QUARTIER DE L'HORLOGE
ASL 8 RUE B DE CLAIRVAUX
75003 PARIS
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8'S  Mors Conar Partherm 224 200000
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675  Quote 9a” U SOCIQUes L0800
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Toal 10 562.56 871188 895000 102188 830000

En 1994, les charges facturées a la Ville de Paris apparaissent dans les grilles 5, 23, 29 et 36. En 2019, la Ville de Paris

n'apparait plus dans la comptabilité de I'ASL. Extrait de la comptabilité de I'ASL QH.



ZL?. Les charges reiatives 4 1'entretien et i 1a consommation &lectrizus
de |'éclairage des plantations de la cour de 1'ésole maternelle située
sur jes plans ag niveauy 39.70 NGF, entre les files J-§/cf, incombent
pour un.tiers au propridtaire duy Jot 5144 et pour deux tiers, aux
propriétaires des lots 35139,5140,5141,51435, 5146 et pour cs=s

derniers par part égale pour chacun d'eux.

§.7. Les charges relatives 4 1a conscmmasion d'é#lectricitd et 3 1'entre-
en du local visé 34 1'arvicle 19.2.25, ainsi que pour celles relatives

i 1'entretien, 1'axpicitation et la réparation du matériel d= la ssus-
station de chautfage situé dans ce lccal, incomderont au sregriéteirs

de 1'Scoie materneile, &cant précisé que le matérie] de la sous-swzticon
de chaytfage ne peuyt sérvir qu'd 1'écale maternelle, sgus mésarve d'un
accord 3 intervenir entre 22 propridtaire et la SZDAM ou ses ayants drais

25.8. Le propriétaire de 1'8cole matermelle contribuer: scus les mémas
reserves gque ¢2llas définfes 4 1'article 25.7., aux charges r~elasives

au réseau et au pupitre cantra] des alarmes de foncTicnnement et e
détection incendie visés 3 1'article 25.2.8 du canier des régies d'usafss
et d'habitation au prorate cdu nomors de points d'alarmes ot de détectsurs
d'incendie instailés dans cetse é&cole.

25.9. Pour la répartiticn des charges relatives au réssauy et oupitre
cantral d'alarmes, {1 est précisé cue chague caméra de surveillanca cas
halls des irmeudies d'hapitasion des lots 3129 4 3142 et 3142 § 5146
égquivaut 3@ 20 points d'alarmes.

25.10. Pcur 12 répartition des charges relatives au réseau et 2u pupitre

cantral des alarmes, 1 est précisé su'unelarme de symthése spécivigque
i un ot dguivaut 4 10 points d'alarmes.

Le mode de calcul des charges, une opération complexe en raison de plus de 1408 lots, est défini trés précisément pour

chaque type de charges. Extrait du CRUH.



