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Maitre Dominique ATRAULT, Notaire associé soussigné,
. ¥ et o2 . - .

membre de la Société Civite ?rofesszonnelle "Dominique

AIRACLT, Notaire associd", Titulaire d'un Office Notarial

dont le sisge est & PARIS (premiex arrvondissement), 9 Rue

des Pyramides, e T '

RS
EAN >

A regu en la forme authentique le présent acte,

A LA REJUETE DE

Loy

HALLES TREPONDS I} -Svndicat doté de la personnalité
civile régie ‘par la loi n® 65-557 dn 1 Juillet 1965,
ayant son sidge dans 1'immeubile Ci~aprés désigné, et
constitué aux termes du réglement de copropriété ci~aprés
énonceé.

1Ent. -le Y SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES.DE. L'IMMEUBLE

Ce syndicatnggm%:§mm§uble qu'il concerne ci-aprés
dénommés "SOCOPAR 2% o o
[ )

AR B EON §§ -

2ent.-1& "SYNDICAT DES COGPROPRIETALRES DE. 1.'IMMEUBLE
HALLES TREFONDS II ~ ‘3eme TRANCHE A, “Syndicat doté de
la personnalité civile, régie par la loi n® €5-557 du
10 Juiliet 1965, ayvant son siége dans 1'immeuble ci—apf@s
désigné, et constitud aux termes dAu réglement de coproprid-
té ci-aprés é&noncé. '

Ce syndicat et l'ismeuble qu'il concerne ci-aprés
dénommés "SOC0OPAR A"

. o -/ LT h
ent.~l# "SYNDICAT DES COFROPRIETAIRES DE, SOCOPAK
3EME TRANCHE B% Syndicat doté o la personnalité civile,
régie par Y3 Yoi n® 65-557 du 10 Juillet 1965, ayant son
sigge dansg 1'immeuble Ci-aprés désigné, et constitué aux
temmes du réglement de copropriété ci-aprés énoncé.

arcdtd fu- 211 Fr (SO du 301D

Fecodulnon (hphabe tur U-BIX. Agdment

Ce syndicat et 1l'immeubhle qu'il concerne ci-aprés

L dénonmés "SOCOPAR 3 B B :f'"“ “";Eg;wur
s S AV ‘g-!J.j

S T Représentés par Monsieur Jean-Pisrre LOI1SELIET,

T bl Administrateur de biens, domicilié A PARIS, 91 Avenue
' T " Félix Paure, & ce prégsent '

En vertu des pouvoirs qui lui ont été donndsg
& l'effet des présentes par Monsieur Pierre

oy LOI SELE T~~~ mm e ——— ~w~ Directeur Géndral
de la Sociétes ci-apreés, suivant acte SOUsS signature
L. privée en date A PARIS du 16 décembre 1983
annexé aux présentes.
G Monsjeur Plerre LOISELET---~  avant agi lui-

méme en gualitéd de Directeur Général de

Q/EIMJ«W -A

I* degré per PRepad
2' deyré par

B IS - OTME. Pun




DESIGNATION GENERALE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
el Y whhonaLn DR L

b .

dont dépendent leg trois immeubles

Un enscmble dp Proprietés sis a PARIS (troisiéme arrondisge~ -
ment) figqurant au cadastre de la fagon suivante :

T une parcelle de terrain cadastrée section 03
sis rye ¢

5is rue
pour un are t:d&?“&éﬁ%?ﬁ?é%ﬁi“””“””

~ une parcelle de terrain cadastrée section 03-04 AU n* 99 -
sise rye Beaubourg p* 31; pour quatre ares Guarante gept cefittare

T Un ensemtite inmobilier cadastré section 03-04 AU‘n* 10q,
sis rue du Grenier Saint Lazare n°s 11 3 13y~ rue Bealbourg nes 23
a 29-33 et 3Tbis,“rue Rambuteau nes 36 4 52 et SE¢ rué Saint Martin
numé ros 154 & 186, Pour in h§é£é:é'cihﬁﬁﬁhf&“Quntrafatcswquat:e
vingt six cent{are _ o - .

Cet ensemble de Propriété a Fait l'objet_dfun'étatfdesctipm
tif de division en quatre lots n®s 5100, 5101, 5102 et 5103, sui-
vant acte regu par Me BONNEL, notaire a PARIS le 15 Décembre 19576,
Publié au premjer bureay des hypotheques de PARIS le 5 Janvier
1977, volume 2070 numé O Ll modifié syivant acte requ par le méme
notaire le 14 Mars 1977 Publié au méme buseau des hypotheques Jo-
21 Mars ;9733.Y019m?-§i39 numéro 17, 70 LT e

S

Se-

N et

le let 3102 dudit -état descriptif de division lui-néme subdivis.
sulvant acte soy seings privés en date & PARIS du 16 mai 1377, '
déposé le mame jour avec recennaissance d'éeriture et de signature
aux minutes de la Société Civile Professionnelle dénommse en téte
des présentes, et publié au Premier Buress des Hypothi&ques de PARIS
le 16 juin 1977, volume ZZZIJNngéro.Ulv .

L'état descriptif de subdivision du ot numéro 5107 et son acte
de dépdt eux-mémes modifiés aux termes d'un acte aux minutes de
ladite Société Civile Professionnelle du 5 aoQt 1977, publié ay mime
Bureau des Hypothéques le 12 sodt 1977, volume 2307, _

Et 3 nouveau modifié sux termes d'un acte sux minutes de ladite
Société Civile Professiomnelle & 23 acdt 1977, publié au mbme Bureau
des Hypothaques le 15 septembre 1977, volume 2342, rumére 1., '

Aux termes de cet état descriptif de subdivision a notamment
€té créé un lot 5i0a.

Aux termes du méme &tat descriptif de subdivision avait égale-
ment été créé un lot 5110, '
Le lot 5103 de }'état descriptif de division du 15 décembre
1976 a lui-méme été subdivisé en trois lots 5111, 5117 et 5113, sui-
vant acte regu par Maltre BONNEL, Notajre 2 PARIS, le 27 Janvier 197¢
mudifié suivant acte requ par le méme Notaire le 15.février 1978, S
desquels actes une expédition a été publide au.Eremier;Bﬂteau_deij L

Hypotheques de PARIS le 24 mars 1978, volume 2553; n*s S et 6.7
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Maltre Dominigque AIRAULprmotaire A550Ci€ soussignd,
membre de la Socists Civile rofessionnelle "Dominique
AIRAULT, Notaire 8580C3€", Titulaire d'un Office Notarial
dont le sidge est 3 PARIS (premier arrondissement), 8 Rrue
des Pyramides, A

A regu en la forme authentique le brésent acte,

X LA REQUETE DE .

RALLES TREFONDS 1T, #yndicat doté de 1a personnalits
cIVile,"rEgie parTa loi n® 65557 au 10 Juillet 1965,

lent,~Le * SYNDICAT DES. COPROPRIETAIRES . DE. L' INMEUBLE ...

Ce syndicat egm}:}mqﬁqb;g qu'il concerne Civaprés Hf

dénommés “SOCOPAR 37 " (e

dent.~Le "SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE I IMMEURLE _ o

HALLES TREFONDS IT + " 3&ke TRANCHS A" ™, syndicat doté de -f.
la “;'Sérsonnau'té clvile, régie par 1a loi no £5=587 qu
10 Juiliet 31965, ayant son siége dans 1'immeuble ci*apr§a :
désigné, et constitus aux termes du raglement de coproprid~ ¥

t€ ci-aprés énoncs.

Ce syndicat et 1l'immeuble qu il concerne ci*aprégﬂ_
dénommés "SOCDE AR At g s
dent.~Le “SYNDICAT DES _COPROPRIETAIRES DE SOCOPAR
ST SEME TRANCHE B Syndicat doté de la personnalitd civile,
L régie par la 16i n® g5-557 du 10 Juillet 1965, ayant son
<.} siége dans 1'immeuble ci-apres désigné, et constitué aux
" termes du réglement de coproprists ci-aprés #noncé. o

) Ce syndicat et 1'immeuble qu'il concerne cl-gpzés
2 N déncmmés "SOCOPAR 3 Bn }m
. S vol ¢4 G 18
Représentés par Monsieur Jean-Pierre LOISELET, .
Lo 42T Administrateur de biens, domicilié & PARIS, 91 Avenue §
H e Félix Faure, A ce présent.

orbment  wHig du 1.1 17 (3.0 tHu 30.1.772)

En vertu des pouvoirsg qui luji ont &tg donnés
) 4 l'effet des présentes Par Monsieur Plerre
N LOI SELE T mmm et et e o Directgur Général ¥
de la Sociéte ci-aprés, suivant acte peusfuignatuxe .
Lo - privée en date A PARIS 4y 16 décembre 1983 - '
annexé aux présentes.

Rootoduction réskebe s L-BiIX A

o Monsieur Pierre LOISELET-~n | ayant agi lug-
o sime en qualité de Directeur Géndral de

1" degreé par :rupt ehuikion. 4 | /;1(»\

2' degré par (\‘__

W XS - 018, Paun
p
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la Socidte anonyme déncmmée "CARINET LOISELET PERE-FILS ET F,
DAIGREMONTY, ayant siége A PARIS {seizisme arrondissement) ,
33-3% Rue de Passy, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de FARIS, sous le numéro 8 542 061 015,

Cette Sociédté prise en qualité de Syndic de chacune das
Copropri€tés ci-dessus, fonction dans laquelle elle & &té renou-
velée pour une durée de un an jusqu'a la prochaine assamblde
pouvant valablement en délibérer

T en ce qui concerne le deuxidme Syndicat ci~dessus nomme ,
par déciszion des copropriétaires rdunis en Assemblde Générale
le 29 mars 1982 (une copie du procas-~-verbal €tant annexée &
un acte aux minutes de 1'0ffice Notarial dénommé en téte des pré-—-|
sentes le 14 octobre 1982) et le requérant déclarant qulaucune - .|
Assemblée n'a status depuis sur le mandat de Iadite Socidte

- et en ce qui concerne le troisidme Syndicat ci~dessis
nommé par décision des copropridétaires réunis en Assemblée
Générale le 14 dééembre 1987 (4° résolution) dont le procas-
verbal est annexé aux Présentes,

Le requérant déclare Gue le Syndic a tous pouvoirs A l'effet
des présentes, ainsi qutil résulte

T en ce qui concerne SOCOPAR 2, de la quatridme résolution . _
adoptée par 1'Assemblde Géndrale des copropriétaires dans son Assemblde
du 15 Décembre 1982, S

~ en ce qui concerne SQOCOPAR 3 A, de la premiere résolution
adoptée par les copropriétaires dans leur Assemblée du 4 Février 1983,

T et on ce qui concerne SOCOPAR 3 8, de la premidre résolution.
adoptée par les copropriétaires dans leur Assemblée du 14 Décembre
1982,

Une copie certifide conforme dy procésvverbal_d§81 K
délibérations de chacune de ces trois ausémblé&s-aaﬁ_aﬂnaxﬁqﬁ.
aux présentes. ' Lo e




L N

-

Le requérant déclare gue les Copropriétaires ont toys dta
régulidrement CONVOquds & chacune de “es Assemblées, que le Procés-
verbal des délibdrations s ete Signifié conformément 4 la Loi aux
Copropridtaires CPPOsAnts ou défaillants

T €N ce qui concerpe SOCOPAR 2 1e 21 février 1983
T 8N Ce qui concerne SOCOPAR 3 A, le 28 avril {983
~ et en ce qui concerne SOCOPAR 3 p, 1e 18 mars 1983

OPposant ou défaillant.

En conséquence, en exécution des décisions Prises par les
copropridtaires dae clacun 365 ¥rois syndicats  aux termes deg
résolutions Sus-visédes, le requérant a, & 1'instant méme, ddposs ay
Notaire soussigne et 1ta requis_aé:meitféfﬁﬁi}éﬁéfde#ﬁﬁiﬁﬁfés;dgyla

Socidté Civile 5?5?5§§ibnnelle dénommée en téte das présentes, 3 1a
date de ce jour, pour qu'il en soit délivré tour extraits et copies
authentiques quand et & gqui il appartiendra et en outre en vue de
l'accomplissement des formalités ge publicite foncidre,

Juillet 1965, ot que le requerant déclare conforme au pProjet adoptd
Par les trois gyndicats de COPropridts, parties aux présentes,

En voulant et entendant que cet acte ait leg effets q'un acte
authentique comme $'il avait &ra établi sous cette forme, le requérant
reconnalit expressément que les paraphes, 1a signature et la mention
précédant sa signature émanent bien de lui et il déclare que cet a?te
est établi sur cinguante sept pages sans renvoi mais compportant hu;t
mots rayés nulsg.

Cette pigce est demeurde annexdée aux présenteg.

Pour permettre les formalités de publicité foncidre, le
requérant établit comme suit

- la désignation générale de l'ensemble immobilier dont dépan-
dert les trois immeubles,

- puis le rappel des dtatg descriptifs de diVision_dop§ chqgun};ﬁ
des trois immeubles g fait l'objet. N g




PESIONATION CENEFALE g LIENSEMILE [MMOBILIER

e APty sl el

deont dépendent las trqifﬁ}nmeué&sg

Un enscmble de Propriétés sis & pPARIS frroisieme arrondisse- -
ment) figurant agy cadastre de la fagon suivante :

© une parcelle de terrain cadastrée section 03-D4 AU n® gl
S1S rue Rambuteau numéro >4.pour un are dix sept centiares,~
~TURE parcelle de terrain cadastrée section 03-04 Au'n° 85—
Sis rue Saint Baztin n® 188.et rue du Grenier Saint Lazare n* 17,
Pour un are trois centjares,” " = B

T uhe parcelle de terrain Cadastrée section 03-04 Al n® 99 .-
sise rue Beaubourg pv 31, pour quatre ares quarante sept'céntiaregL,

T oun enserhle Immobiliar cadastré section 03-04 AU n® 10Q,

numéros 1S4 a4 186+ pour un hectare cinguante quatre ares guatre

Cet ensemble de pPropriété a fait 1'ocbijet d'un état descrip-
tif de division en quatre lots n*®s 5100, 5101, 5102 et 5103, sui-
vant acte reguy Par Me BONNEL, notaire a PARIS le 15 Décembre 1576,
Publié au premier bureay des hypothéques de PARIS le S Janvier
1977, volume 2070 numéro 1l¢ modifié Suivant acte recu par le méme
notaire le 14 Mars 1377 publié agy méme buzeau desg hypothéques }e
21 Mars 1977. volume 2139 numéro 17, :

Le lot 5102 dudit -état descriptif de divisior lui-meme subdivis-
sulvant acte sous seings privés en date & PARIS du 16 mai 1977, -
dépasé le méme jour svec reconnaissance d'éeriture et de signature
aux minutes de la Société Civile Professionnelle déncmmée en tate
des présentes, st publié au Premier Bureau des Hypothéques de PARIS
le 16 juin 1977, volume 2227, numéro 10..

L'état descriptif de subdivision duy lot numére 5102 et son acte
de dépbt eux-mmes modifids aux termes d'uyn acte aux minutes de
ladite Socisté Civile Professionnelle du 5 aodt 1977, publié au méme
Bureau des Hypothéques le 12 aodt 1977, volume_gggzxwggggquLL,

Et & nouvesu modifié aux termes dun acts aux minutes de ladite
Société Civile Professionnelle o; 23 aodt 1977, publie ay sbme Bureau
des Hypothiéques le 15 septembre 1977, volume 2357, numéro 1 ..

Aux termes de cet état descriptif de subdivisiun‘a notamment
été créé un lot 5108,

Aux termes du méme état descriptif de subdivision avait ¢gale~
ment été créé un laot 5110,

Le lot 5103 de I'état descriptif de division du 15 décembre
1976 a lui-mlme &té subdivisé en trois lotsg 5111, 5112 et 5113, suj- ,
vant acte regu par Mafitre BONNEL, Notaire a PARIS, le_27*januierg!9?&_
modifié suivant acte requ par le m8me Notaire le 15 .février 1978, :
desquels actes une expédition a éte publiée 8u Premier Bureauy des -
Hypotheques de PARIS le 24 mars 1978, volume 2553;;n?sf$?et_6.f‘gﬁ:"




~

Sulvant acte requ le 13 solh 1979 sar HMaltre ALQAULT, Notoire
Assoecid a4 PARIS
~ le lot 5110 a été subdivié on cing lots numdrctés de S117 3
5121, .

- le lot 5112 a été subdivisd en trois lots numérotds de 5114
a 511s,

- les lots 5114, S117 et 5118 ant dtg regroupés en un lot 5127. .

Uk expédition de cet acte a éteé publiée au Premier Bureau des
Hypothegues de PARLS 1e |7 septembre 1979, volume 3160, n® 13, .,

La désignation cadastrale de 1'ensenble immobilie étant modi-
fide ainsi qu'il résulte d'un acte reqgu par Maltre BONNLL, Nataire
a4 PARIS, le 29 février 1768, publié au méme Bureau le 18 mars 1980,
volume_i}&é, N% 1B . e

L'état descriptif de divisicn 2 nouveau modifié :

- sulvant acte regu par Maltre ATRAULT, Notaife Associé 2
PARLS, le 2 avril 1980, rectifié suivant acte reqgu par Me CHARDONNET,
Notaire Associé 3 PARIS, le 18 Juin 1988, publié au méme Bureau, )
respectivement le 13 mai 1980, volume 3411, n® i3/et le 23 juin
1980, volume 3460, n® 14, Cmmmm

~ suivant acte regu par Me CHARDONNET, Notaire Associé 3 PARIS,
le 9 mai 1980, rectifié suivant acte regu par le méme Notaire le 7
Julllet 1980, desquels actes une expédition a été publide au Premier B
furesu des Hypothdques de PARIS le 9 juillet 1990, valume 3483, n° 1.8

~ sulvant acte sux micutzs de Maltres CHARDORNET of AlRauLr, ™
wotaires susnommés, du 26 février 1981, complétd par un scte du 27 _
mars 1981, desquels actes une expédition a dte publide au méme Burea
le 13 avril 1981, volume 3776, a® 10.. - '

Aux termas de ce dernier acte a notamment 4té créd nn lot n°s5is4,

y
S
I/ ’

r"-




SESLEMENT DE COPRCPRIETE ET ETAT DESCRIPTIF DE_DIVISION

de"S00CPaAR av .
One éra établis, suivant acie aux minutes de
Maitres CHARDONNET et AIRAULT, Notairesg associés 3 ParzS, susnumme s ,

_____________ en date du ler décembrae 1977, le réglement de copro~
priété et grae descripeif de division de 1'immeuble SOcOPAR 2,
Provenant au point dae vue foncier de la subdivision du lot 5i04 -~

e

MM%M%M-

Une expédition de et acre a été publide au premiar
bureau des hypothe ues d PARIS le 18 Janvi 1978 volume 2461
u yp 4 e nvier uo LI

contenant subdivision de certaing lots, savoir ‘

= du 27 Octobre 1978, publié le 22 Novembre 1978 volume
2820 nyméro 3, ..
= du 25 Aveil 1979, publié le 1a Juin 1979 volume jose
MMELO 1y e T TR A8 2R Juin 1979 volume 30 T
= du 9 Octobre 1979, publié le 29 Novembre 1979 volume 3229
nuéro §, - ST
T - 34 17 pécembre 1980, (subdivision des lots 9377, 9297,
9372, 9373 at 9339) publié le 9 Février 1981 volume__\}_'_l_p}ﬁﬂ_t\l_qwe'_g_o 1o,

— du ler Juillet 1981, publié au méme bureau le 7 Aot
1981 volume 3912 numéro 13,

- et du i Fui T et 1981, publié au méme bureay le 26 aofit
1981, volumg 3932 ne I ATectifié suivant acte des 26 et 27 Aole 1982
publié Te 23 Septenbre 1987 volume 4361 numéro 11) B o

~ du 27 Aolt 1982 publiés Te 7Y EEPTeibre 1982 volume 4361~ -
numéro 12. TTTm————

—_m_._..ﬂkhu_,.—_m—_ﬂ__._m..__.w.--.m . — e e et

UTautre part, le réglement de copropridté a dréd modifié
en exécution des décisions prises Par les copropridtajres dans leur
assemblée du 12 Maj 1980, suivane acte aux minutes de 1'érude du 16
Décembre 1980, publié le 9 Février 1981 volume J701 numéro 8, et
modifié & nouveau Suivant acte aux minutes de l'etude en date du -




REGLEMENT DE COPRCPRIETE ET ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

28 SDCCPAR 3 A

. Ont été établls suivant acte aux minutes de Maftres
CHARDONNET et AIRAULT, Notaires associés & PARIS, susnommés,
en date dy 20 novembre 197%, l'érar descciptif de divigion o le
réglement de copropriété de l'immeuble SOCOPAR 3 A, provenant au poi
de vue foncier de la subdivision. du lot 5122 -

Une expédition 1e c:t acte a éré publiee au Premier Rureay
des Hypothéques de PARIS Lo .0 Janvier 1950, volume 32&6pw“&‘3ﬂ'

L'état descriptif de divisjon et le réglement de coprmpriét
dudit immeuble ont été modifiés suivant acte.regu par Maltre AINAULT,
Notaire ASSOcié 3 PARIS, les 16 et 17 décembre 1980, dont une expédi-~
tion a été publiée au Premier Bureau des Hypotheques de PARIS le 9
février 1981, volume 3701, n“ 9.

Ledit état descrlptxf de division A& nouveau modifié suivant
acte aux minutes de la Socidté Civile Professionnelle dénommde en
téte des présentes en date du ler Juillet 1981, dont une expédition a
#té publiée au Premier bureau des Hypothéques de ?ARIS, ie 7 aott

19Bl, volume 3922 4% 147 e

£t suivant acte aux mémes mlnutes du 16 avril 1982, publié,
méme bureau le 8 juin 1982, volume A255, numéro 9 o
Yt b i,

Le réglement de coproprmété de nouveau modlfié Suivant acte::
aux méme minutes du i4 octobre 1982, publié au méme bureau le 10 de—
cembre 1982, volume 4432 numérc 4. -

REGLEMENT DE COPROPRIETE ET ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
de SOCOPAR 31 B -

Ont été déposés le 7 Avr11 1981 au zanq des minuies Mes
CHARDONNET et AIRAULT, Notalres ASsOC1€s SUSnOmmMEs, aveo
reconnaissance d'écriture et de signature, ce qui leur a donné le _
caractére authentique, le réglement de coproprieté at état descrzp—.c

tif de division de 1'immeuble SCCOPAR 3 B, provenant au point de
vue foncier de la subdivision du lat 5]54.

Une expédition de cet acte a été publiée au premier bureau .

cdes hypothegques de PARIS le 2 Juin 1981 volumgm3827 n° 5 Z
Ledit réglement de copropriété a érd wo re en ce qui con*:

cerne l'usage des parties privatives suivant acte aux minutes de la .
Société Civile Professionnelle dénommée sn téte des présentes du ler
Juillet 1981 publié au premier buceau des hypothéques de PARIS le

7 Acit 1981 volure 3912 numéco 11._

-




HOme Dy

L'état descriptif de division a été modifié
~ suilvant acte aux mémes minutes du 27 aodt 1982, publié au méme
bureau le 21 septembre 1982, volume 4359, numéro 1i,

TS

PUBLICITE FONCIERE

Les présentes seront publiées au premier bureau des hypothéques
de PARIS,

Le requérant donne toys pouvoirs expreérs et irrédvocahbles 3 :
=~ Monsieur Michel PICARD, Sous-Principal Clerc de Notaire,
— et Monsieur Daniel BELGRAND, Clerc de Notaire,

Tous deux domicilids a PARIS, 9 rue des Pyramides.

Avec la faculté d'agir ensemble ou séparément & l'effet de faire
dresser et de gigner tous actes complémentaires, modificatifs ou rec-
tificatifs des présentes, pour mettre celles~ci en concordance avec
tous documents hypothécaires, cadastraux ou ceux d'érat civil,

Faire toutes demandes en remise ou restitution de droits auprés
de toutes Administrations, encaisser par le compte de Mg AIRAULT, '
Hotaire Associé 2 PARIS et quittancer toutes sommes remiges oy
restitudes, o

FRALS
Tous les frais, droits et honoraires des prégentes et de leurg

suites seront supportés par les Syndicats réquérants, ainsi que leur
represéntant les y oblige B

DONT ACTE dtabli sur huit
rages,

FAIT ET PASSE A PARIS, 91 avenus Félix Faure

Et aprés lecture faite au regquérant par Monsieur Pierre SOUVILLE,.
Clerc domicilié en 1'0Office Natarial, réquliérement habilité et asser-
menté a4 cet effet par le Notaire Associé soussignéd,

La signature dudit requérant est recueillie le 21 décembre
1983

Par le Clerc habilité qui a également signé & cette date,

Et le Notaire Assoclé a lui-méme signd,

L*AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT TROISl ) .
Le vingt et un décembre “”““““”*”fﬁwiaw'

Suit la teneuFTieedrnlc de l'une des annexes




Yoems page

LE QUARTIER DI L'HORLOGE

i A iy PRGN PV 6753

Reéglement de Gestion Commune ;ff' \\

des lots Nos 5108 - 5122 et 5184
L (?‘j" St ’ W .
N R

N o+ .

Entre

- "Le Syndicat des Copropriétaires de 1'imnevble Halles
Tréfonds IIM

- "Le Syndicat des Copropriétaires de 1'immeuble Halles
Tréfonds I - 3Jame Tranche A"

» 'Le Syrdicat des Copropridtaires de SOCOPAR ~ 3eme Tranche EWMT;MAA
Il est exposé et convenu ce qui suit :

EXPOS é

T —— Pt

I - L'ensemble immobilier, réalisé a PARIS (2°) sur differentes
parcelles de terrain délimitées par la rue Seint-Martin, la
rue du Grenier Saint-lazare, la rue Beaubourg et 1la rue
Rambuteau, constituant les {13ts 8 et 9 (403) de la ZAC de
rénovation urbaine du secteur des Halles, a fait l'objet dtun
état descriptif de division en & lots suivant acte regu per
Me BONNEL, Notaire a Parts, le I5 Décembre 1976, publ.é au
ler Bureau des Hypotheques de Paris le 5 Janvier 1977, wolu-
me 2070 n® 11, modifié sulvant acte regu par le méme Notalre
le 16 Mars 1977, publid au méme Bureau des Hypothzques le
21 Mars 1977, volume 2139 n* 17. :

Cer acte & fait ultécicurement l'objet de plusieurs actes wod{ -
ficetifs procedant & la subdivigion des 4 lots dlorigine.

e R A e -

(J?p[/notgmuent aingl €té créés les lots Nos 5108 - 5122 et 5154-1{
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Le lot n* 5108 a éré subdiviae en 426 lors de proprieété
Privative par un acte en date duy Ao Moot 3t
depene le mame Jouwr au rang des Minutes de Maltres CHAR-
DONNET et AIRAULT, Notaires agsociés & Paris, et 1'immey-
ble correspondant auxdits lots & €té place sous le regims
de la copropridté, 1a collectivité des copropridtaires de
l1'{mmeuble étant constitude en un Syndicat doté de 1a per-
sonnalité civile et dénomme “Syndicat des Coproprisétaires
de 1'immeuble Halles Tréfonds I,

Le lot n® 5122 & été i son tour subdivieé en 23I lots par
acte en date du X o roverdu Uy, dépasé le mame fews au
Tang des Minutes des Notaires susnommes, 1l'immeuble core
respondant étant placé sous le régime de la copropriété
fvec constitution d'un Syndicat dénomms "Syndicat des Co-
propriétaires de 1'immeuble Halles Tréfonds II - 3me Tran-
che A",

Le lot n” 5156 a lui sussi été subdivisé en 278 lota par
scte en'date du Faeaf ¥l déposé au rang des Minutas
des Notaires susnommeés, 1'{gmeuble correspondant étant placé
sous le régime de la copropriété avec constitution d'un Syn-
dicat dénonmé "Syndicat des Copropriétaires de SOCOPAR -
3eme Tranche B*,

Or, la erdation de trols copropriétés distinctes au niveau du L
rez-de~chaussée et - des sous-sols de i'ensemble lrmobilier est

le résultat de nécesaites juridiques an relation avec ls 1ibé~ -
ration du sol qui s'est échelonnde dane le temps, mais elle

ne correspond pas & la réalité des choses compte tenu de la
configuration des 1l{eux.

Il est donc apparu aux copropriétaires composant chacun des
trols Syndicats sus-dé€signés qu'il serait opportun qu'ila
confient la gestion de ces trois immeubles & unm meme Cérant
et que toutes les décisions relatives a 'organisation, aux
dépenses, aux contrats, etc. ... concernant les parties com-
munes & chague i{mmeuble soient prises en commun par 1'ensem-
ble des copropriédtaires des trols {mmeubles concernés.

Ils sont donc convenus d'établir ainsf qu'il sutt un.réslgmea:“f
définimsant les modalités de cette gestion en commun, -
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REGCLEMENT DE GESTION COMMINE

Chapirre I

Genéralités

1 - Objet du Reglement -

Le présent réglement régit les trols immeubles édifiés & 1'inté~
rieur des volumes Nos 5108 « 5122 et 5134 de la division de 1'en
semble immobilier édif4¢ sur les 115ts 8 et 9 de 1a ZAC des Halles -
Secteur Est a PARIS (3*) et correspondant aux niveaux entresol,
rez-de-chausasée st aous-socls dudit ensemble temobilier.

I1 a pour objet :

I1°- d'organiser l'administration et la gestion conjointe des trois
immeubles ci~dessus définis en vue de leur bonne tenue et de
l'entretien des parties communes comprises dans chacun d'eux,

2°- de fixer les droits et obligations des propriétaires des diffé-
rente locaux composant chacun des trois {mmeubles quant &
usage des choses qui zonatitusnt ces carties communes auy
coproprietairas d'un méme immeuble mais gqul sont cocnajidéreées
comme étant 3 1 'usage de tous laa rrouriétaires des locaux régis
var le présent ou de certains <'antpa an,

3°~ de fixer la participation de chaque proprietaira au palement
des charges relatives sux biens et droits immobiliers ainst
qu'aux élements d'équipement et services collectifs dont la
gestion est ainsi assurée conjointement, en fonction de la.
répartition des charges telles qu'elles résultent des reglements
dm copropriété desdits immeubles.

4o. de regler entre les différents propriétaires les rapports
d'utilisation commune des différents éléments immobiliers

composant les trois immeubles.

IT - Caractere obligatoire du Reglement ~

Les dispositions ci-aprés concernant la faculté d'utilisation en
commun et, correélativement, la gestion et la contribution aux char= .
ges en commun dJes biens et éleamente communs compris dans chacun deqf
trols {mmeubles concernés, e'imposent a tous les capropriétairen :
desdits immeubles par wuite de la décisfon régulierement prise au: _
sein de chacune des trois copropriétés d'adopter le présent rcgln»*
ment de geltion commune, ce a la majorité des membres de chaque :
Syndicnt représentant au moins len /4 des woix.

a m /




T20me pagae

Ces dispositions demeureront obligatoires pour les propriétaires
successifs des locaux compris dane lesdits frmeubles, auss!
longtemps qu'f{le n'auront pas décidé, a la méme majorité que
ci-demsus, de mettre fin & cette organisation communautaire
conventionnelle,

IIT - Base du Reglement -

I1 est enfin précisé que nonobstant que le présent reglement
80it purement conventionnel, l'ensemble de sas dispositions est
emprunté aux regles posées par 1a Loi du 10 Juilletr 1965 et
par son décret dlapplication afin que solent respectées, dans
le cadre de la gestion commune, les dispositions impératives

de 1. réglementation en matiére de copropriété auxquelles cha-
cune des trois copropriétés concernées e st soumise par mon
propre réglement.

Chapitre II .

Administration des {mneubles

Article 1 - Principe -

Les décisions concernant la gestion et l'administration des immenbles
sont prises en Assemblée Géndrale regroupant l'ensemble des copropriés
taires de chacun des trois immeubles concernds, considérés comme co-
utilieateurs des biens et élaments d*équipement compris-dans lesdits =
immeubles. ’ ' E

Leur exfcution est confife & un Gérant placé sous le contréle d'un
Congeil de Gérance.

Section premiére : Le Gérant -

Article 2 - Nomination du Cérant - Durée de ses fonctions -

Le Gérant est nommé er révoqué par 1'Assemblée Générale des co-utili-
sateurs, par uns décision prise 3 la majorité de tous les co-utilisa~
teurs. Il peut &tre choisi parmi les co-utilisateurs ou en dehors d'eux.
I1 peut &tre une personne physique ou morale.

L'Assemblée Générale détermine la durée de ses fonctions qui ne peut
etre supérieure a trois ans.

Toutefois, pendant le délal prévu a llarticle 1792 du Code Civil, elle
ne peut dépasser une année lorsque lea Gérant, won conjoint, leurs com-
mertants ou employeurs, leurs préposés, leurs parents ou alliée Jusqu* -
au troisieme degré inclus ont, directement ou indirectement, a quel- .
que titre que ce eoit, méme par personne interposée, participé i la -
construction de 1'ensemble immobilier. T .




Les fovctions du Gérant sont renouvelables pour les durdes prévues
sux deux alindas précédents.

Article 3 - Rémundration du Cérant et modalités de son mandat -

Les conditions de la rémunération du Gérant, alnel que les modalicés
particulieres d'exécution de son mandat, sont fixées par l'Asneablee
Cénérale, a la majorite simple. - - .-

Article & - Interdiction de substitution - Délégation -

Seul responsable de sa gestion, le Gérant ne peut se faire substituer.

L*Assemblée Géndrale peut, seule, & la majorité de tous les co-ptili-
sateurs, l'autoriser & conférer une délégation de pouvoir, 2 une fin
déterminde.

A l'occasion de l'exécution de sa mission, le Gérant peut se faire
representer par l'un de ses préposés.

Article 5 - Pouvoirs du Gérant -

Indépendamment des pouvoirs gui lui seraient conférés par une délibé-
ration spéclale de liAssemblée Géndrale, le Gérant est chargé :

- d'assurer l'exécution des dispositions du présent réglement et des
déliberations de 1'Assemblée Générale;

- d'administrer les f{mmeubles, de pourvelir a leur conservation, garde
et entretien et, en cas d'urgence, faire exdcuter Tous LTavaux De-
cessaires & la sauvegarde de ceux-ci, dans les conditions qui seront
precisdes cl-aprés.

- de représenter chacun des Syndicats de caproériété-nu oéln de l'Apmo-
ciation Syndicale libre.

D*tune fagon genernle, il & les ménes pouvoirs qu'un Syndic de copro-
pri€té quant & la gestion et a l'administration des {mmeubles.

Article 6 « Cas d'urgence =

lorsqu'en cas d'urgence le Gérant fait proceder de sa propre initia-
tive, 3 l'exdcution de travaux nécessaires a la szxuvegarde des immeu-
bles, 11 en informe lea co-utilisateurs at convoque imméd{atement une-
Assenblée Cénérale.

Il peut, dans ce cas, en vue de l'ouverture du chantier et de son pre~
mier approvisionnement, demander sans délibération préalable de 1'Ag~"
semblée Générale, mals apres avoir pris l'avis du Conseil de Gérance, -
le versement 8'une provision qui ne peut exckder le tiers du montant -
du devis estimatif des travaux. Lo




Article 7 - Dispositions particulieres & certajines conventions -

Toute convention enire les trois Syndicats et le Gérant, ses préposés,
perents ou alliés jusqu'au troisieme degré inclus, ou ceux de son
conjoint au meme degré, doit &tre specialement autorisée par une dé-
cislon de l'Assemblée Générale.

Il en est de méme des conventions avec une entreprise dont les person-
nes ci-dessus visées sont propriétaires ou associces,ou dans lesqualle
elles exercent les fonctions de gérant, d'administrateur ou de direc~
teur, de gslarié ou de préposé.

Article 8 - Carence ou empéchement du Gérant -

Dans le cas d'empéchement ou de carence du Gérant, il sera pourvu &
son remplacement par l'Assemblée Générale des co-utilisateurs apres
une double mise en demeure & huit jours d'intervalle adrespée au Gi-
rant et demeurée infructueuse pendant plus de haut jours.

'

Section deuxieme : Le Conseil de Gérance - '

Un Conseil de Gerance est institué. Il a les pouwirs er fonctionne
dans les conditions qui vont 2tre précisées.

I - Personnes pouvant faire partie du Conseil de Gérance

14

Les membresdu Conseil dé Gérance sort chioipls parwii les cocutifys ©
sateurs, leurs conjoints ou leure weprésentants légsux, ‘

Les Syndics des copropridtés concernées, de meme que le Gérant,
leurs conjoints ou leurs préposés, meme s'ils sont co~utilisateurs,
ne peuvent &tre membres du Consefll de Gérance. :

I1 -~ Nombre de membres du Conseil de Gérance

AL AT o . Sy A P T WA Y it ek W S SR R M P v b

Le Consell de Gerance ssra compoaé de 12 membres titulaires au
moins, choisis de préférence A concurrence de :

+ 6 membres pour 1'immeuble dénommé "Hallas Tréfonds II”

« 2 membres pour l'immeuble déncmmé "Halles Tréfonds II ~ Jeme
Tranche A"

- 4 membres pour l'immeuble dénommeé *SOCOPAR 3eme Tranche 8",

En outre, au moins 2 de ces I2 membres devront &tre des propriétai-
res de parking exclusivement. _
L'Assemblée Genérale pourra, & ls majorité simple et préalablesent :
4 la désignation des membres, décider d'sugmenter ce nombre en
Tespectant les proportions ci-dessus fixdes. IR
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IIT - Nomination des membres du Consetl de Gérance

Ils seront nommes par l'Assemblée Générale, par une décision prise
2 la majorite de tous les co-utilisateurs. Leur mandaz ne peut

IV -

exceder trols années. Ils sont réeligibles.

Ils sont révocables & tour moment par déclsion de 1l'Assemblée

Générale prise dans les conditions ci-dessus.

Menbres suppléants

Un ou plusieurs membres suppleants peuvent =&tre désignés, dans
les memes conditions que les membres titulaires. En cas de ces-
sation définitive des fonctlons du membre titulaire, {ls siégent
au Consell de Gérance 3 mesure des vacances, dans ltordre de
leur election s'il y en & plusieurs, et jusqu'a la date drexpl~
ration du mandat du membre titulaire qu'ils remplagent.

Dans tous les cas, le Conssil de Gerance nlest plus réguliere~
ment constitué st plus d'un quart des sisges devient vacant pour
quelque cause que ce soft.

Réunions =~ Deliberatign!

Le Conseil de Géranca, a la majoritéd de ses membres, #lira un
président pour la durée qu’il fixera. A défaut, le président - ..o
restara en fonction pour la durée de son mandat de membre du
Conseil, sauf révocation dans les mémes conditiois de majorité.

Le Conseil se réunira au moins une fois tous les six mois 4 la
demande du preésident : il pourra se réunir, en outre, a4 toute
époque, a.la demande de 1l'un quelcongque de ses membres ou du
Gérant.

Les convocations seront adressées par lettre missive ordinaire

ou par émargement d'un état: elles contiendreont l'ordre du jour
sormalire de la réunion projetée; copie en sera adressée su Gérant,
dans les mémes formes. Le Gérant pourra toujours, s'il le désire,’
assister aux réunions du Conseill avec voix consultative.

Les résohnd ons du Conseil de Gérance seront prises 4 la majorité
des votants, a condition qu'il y ait au wmoins trois membres.

Les déelibérations du Consell de Cérance seront conntatées paT
des procés-verbaux portés sur un reglstre ouvert 2 cer effetr
et signeés par le Préaident du Conseil. Chaque procész-verbal
sers soumis a la ratification du Consefl de Cérance suivantg,
a la majorité de ses membres, sans que cette ratificntlon alt

un effet suspgnaif L R e




l6éme page 8.

—...-.-...—_.........-..-.._..-.—-...u-—.-_-..---q.-.

Le Consetl donne son avis gu Gérant pu a 1'Assemblée Gendérale

sur les questions pour lesquelles {1 est consulté ou dont ¢}
se saigit lui-meme.,

11 contrdle la gestion du Gérant, notamment la comptabilité de
ce dernier, la répartition des dépenses, les conditions dane
lesquelles sont pasade et exécutés les marchés et tous autres
contrats. ' ' ‘ T e

Il peut également recevolr d'avtres missions ou délégations de

1'Assembl de Générale, par décision prise 3 la majorité de tous
les co-utilisateurs. - '

Un ou plusieurs membres du Conseil, habilités & cet effet per
ce dernier, peuvent prendre connatssance et cople su bureau du
Gérant,  ‘apres ’lui en avalr dowié avis, de toutes pieces, docu~
ments, correspondances, registres se rapportant 3 la gestion du
Gérant et, d'une manfére géﬁéfqlt.‘i‘1';§niﬂf§t§gfidhf§e¢ trots
frmeubles. - - L P e T T

‘est préciaéd clvavant & 1'occasion de ‘Ia -dététhinat@dn“dib'boai}
voirs du Gérant. -~ - . - o T TTTTUUEN PR S

Il donne son avis iu‘Gérint,en“é-u“de“tfnviat“drsiﬁii=aihiifﬁﬁ'!r

I1 participe & 1'élaboration de 'ordre du jﬁﬂfi&hiTAtsﬁﬁhﬁé&f’*'
Géneérales convoquées par le Gérant.

VII - Gratuité des féh:t!oﬁs - Assistance v des tiers -

U B ek Y o Y AP i W D - o e - o 0w g u—-.n-uqu..—a_un-a- - -

Les fonctions de Président er de membra du Congeil de Gérance
ne dohnent pas lieu a rémundration.

Le Consell peut se faire amsister PAT tout techhiclen de won-
cholx. o a ‘ S

Les honoraires de ces techniciens ainsi que les frais nécessités
par le fonctionnement du Conseil constituent des dépenses d'ad-
wministration. T1s sont payés par le Gérant dans les conditions
fixées par 1'Assemblée Générale, par déciston prise & 1a o8 Jo~
vité simple. '

Section tro{siéme : Le Persommel -

Scus réserve de toute décision contraire de 1'Assemblée Générele

des co-utilisateurs qui = seule qualiteé pour fixer le nombre et la
catégorie des emplofs, le Gérant, s'il lc‘juge~opportun;-cngagtra

un personnel d'entretien ou passera tout tontrFat avec ‘Toute entre-
prise spdctalisée, notamment pour l'entretien des aires de manoeuvre
et de circulation, des dégagements, couloirs et circulations qui ne B
seront pas assureés par l'Association Syndicale Libre du Quartier de
} 'Horldge. : : : oo CH




Chapitre IV
L 2DENYE 4N

Asgembléen des co-ut{lisateurs

Article 9 - GCeneralités -

Les copropridtaires des trols Syndfcats se réunissent en Assemblee
Générale , laquelle  contrdle - l'administration er 1la gestion des
trols irmeubles toncernés, - prend ' toures décisions utiles et

Teut méme modifier le preésent réglement dans les conditions qui ae-

Tont détermindes cl-apris. Ses décisions obligent 1'unfversalireé
des co-utillsateurut

Ceife Assevblée 2 1jey sy moins une fols par an.

Article 10 & Convocations -

I - Inigzative de la convocation :
LiAssemblée Géndrale est convoquée par le Gérant au moins ane
fols par an ¢t, en outre, chaque fois que cels est nécessaire,

La convocation de 1'Assemblée est de droit lorsqutelle est deman-
dée au Gérant sofr paxr ls Conaetl de Gérance, soit par un ou plusieur
co-utilisateurs représentant ay moins un quart des voix de tous les
co-utilisateurs. La demande qui est notiffée au Gérant pose les ques-

tions dont 1'insecription 2 llordre du Jour de I'ASBzﬂbléelgﬁtrqngij
dée. : : ' s o s

Dans les cas preévus an précédent alinda, L'Assemblée Générale
est valablement convoquée par le Président du Conseil de Gérance.

apres mise en demeurs ay Gérant restée infructueuse pendant plus
de huir jours.

larsque 1'Assemblée est convoquée en application du preésent are
ticle, la convocation est notifiee au Cérant.

II - Liey de la réunion :

A ooy s sl e oy o - -

L'Assemblée Générale est réunfs & PARIS,

IIT - Délat :

Sauf urgence, la convocation est notffiée au moins quinze jours
avant la date de 1la réunion.

IV « Contenu de la convacation

O 8 ol St O Y o Pt 8 ., e e s e s o

La convocation contisnt 1'indication du lieu, des dates et heures
de la réunion, atinsi que l'ordre du Jour qu! précise chacune des
quastions soumises 3 1a délibération de I'Asqemblﬁe. : oo




Article 11 - Détermination des membres de 1'Agsenblée Générale -

Tous les ut{lisateurs sont membres de 1'Assemblée et doivent, comme
tels, &tre convoqués aux réunions.

Chacun d'eux participe & 1'Assemblée Geénérale et y dispose d'un nom-
bre de veix égal A la quote-part dans les charges communes sux treis
tmmeubles correspondant au lot ou aux lots dont {1 a la proprideé,

En cas d'indivision ou d'usufruit dtun lot, les intéressés doivent

&tre représentés par un mandataire commun qul sera, & défaut ¢ w
cord, deésigné par le Président du Tribunal de Crande Instance a la

requéte de 1'un d'aux ou du Gérant.

Tout utilisateur peut déléguer son droit de vote A un mandataire qui
ne peut recevolr plus de 3 délégations de vote.

Le Gérant, son conjoint, ses préposés, ne peuvent recevoir mandat
pour repreésenter un utilieamteur.

Article 12 -~ Ordre du jour - :

L'Assemblée ne délibire valablement que sur les questions inscrites
a l'ordre du jour dont {1 a €été fait erat en ltarticle "Convocations* '

Toutefois, dens les wix jours de la convocation, un ou plusieurs - -
utilisateurs ou le¢ Conseil de Gérance notifient a la personne qui a .- -
convoqué 1'Assemblée les questions dont ils demandent 1'inscription

a l'ordre du jour. ladite personne notifie aux membres de 1'Assen-~
blée Cénérale un état de ces questions cing jours au moins svant la
date de cette réunion.

Article X3 ~ Pidces et documents devant étre notifies aux membres de
l1'Assemblée en meme temps que 1'ordre du jour -

la personne qui convoque 1'Assemblée doit obligatoirement, sous peine
de nullité des délibérations, respacter le méme formalisme que celui
existant en matiare de copropriétd. Elle doit en conséquance noti-
fier aux membres de 1'Assemblée les plices et documents définis &
l'article 11 du déeret n*67-223 du 17 Mars 1267 et dont la nature dé«-
pend de 1'objet de la délibération inscrite & l'ordre du Jour. R

Article I4 - Tenue des Assenblées -

Le dérculement des Assemblées Générales et 1l'stablissement du proces~
verbal des délibérations de chaque Assemblée sont soumis aux disposi«
tions des articles 14 - I5 et I7 du décret du X7 Mars 967, ‘ :
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Article I5 - Hajorite -

Chague utflisareur dispose d'un nombre ds voix ¢gal a sa participa~
tion dang leg charges communes aux trois {mmeublex.

Les déclasions au sein des Assemblces sont prises dans les memes condi
tions de majorité qu'en matiére de copropri€teé; elles sont donc sou-
mises sux majorités fixées par les arricles 24,25 at 26 de la Lot du

I0 Jutllet 1965.

De ce fait, lorsque par suite des dispositions du Chapitre VI cfespres
les dépenses d'entretien d'une partie de 1'iameuble ou celles dien~

tretien et de fonctionnement dilun élement d'équipement sont supportde:
PAY certains copropridtaires seulement, ceux-c{ seuls prennent part a
vote sur les décivions concernant ces dépenscs. Chacun d‘eux vote ave:
un nombre de voix proportionnel & S& participation auxdites dépenses.

Les co-utilisateurs peuvent notamment décider en Assemblée Cénérale
le remplacement de certains éléments d'équipement qui seraient défail.
}..nt'a o : Tm e . 1

Il est précisé que comme en matitre de copropriété, 1'Assemblée Géné-
rale ne peut, a quelque majorité que ce solt, imposer & un utilisstews
une modification a la destination de ses parties privatives ou sux
wodalités de leur joulssance, telles qu'elles résultent des rigle-
ments de copropriété des immeubles.

Elle ne peut en aucun cas décider 1'aliénation des parties communes
de chacune des copropriété.

Chapitre V

Drolts et obl;&atibna des co~utilisateurs cdﬁ&efhnnt'les

choses et parties & l‘usqge de tous et les parties privatives

Article I6 - Dispositions sénérales -

Tout utilissteur sera responsable & 1'égard de tout autre des trou-
bles de jouissance, des fautes oy néglige nces, et des infractions
aux dispositions du présent réglement dont lul-méme ,ces préposds,
sew visiteurs, les locataires ou occupants quelconques de ses locaux
seraient directement ou i{ndirectement les auteurs.

Tout utilisateur devra donc imposer le respect des prescriptions
de eon téglement de copropriété aux locataires et occupants quel-
congques de ses  locaux sans que, pour autant, soit dégagée sa pro-
pre responsabil{ité. Il est sclidairement reaponsable du fait ou de
la faute de ses locataires.

Le Cérant doit vetller au respect descites prescriptions, toute fne
fraction étant de nature & géner 1'ensenmble des co-utilissteurs des
blens et équipements compris dans 1'un quelconque das trols famey-
bles concernés. : '

En outre, tout utilisateur est seul redevable des charges de copro- .
priété afférentes & ses lots comme s'f] occupait personnellement lee
lieux loués. : By




L00me paEne

Auzune tolérance ne pourra, meéme avec le tempe, devenir un
droit acquis.

Article 17 - Destinatrion des immeubles -

I1 est rappelé que les trols immeubles objet du présent sont a
usage de commerce et de parkings ainsi qu'il est précisé dans
chacun des reglements de copropriéts.

Article 1B - Usage des chopes et parties communes et des parties

privatives -

Il est renvoyé en cette matidre aux disposzitions des reglements

de copropriété des trois immeubles concernes, lesguelles demeurensg
applicables dans leur intégralireé et s'imposent du falt du présent
non seulement aux copropriétaires du bitiment, mais également a
1'ensemble des co-utilisateurs des trois immeubles.

Il en est de méme en ce qul concerne les servitudes.

Chapitre VI
Charges

Article 79 - Principes -

Les charges sont constitudes

« par les dépenses de conservation, d'entretien et d'administrn:ion1
des parties comnunes,tant générales gue spéciales, de chacun des .
trois immeubles que leurs copropriétaires sont convenus de faire
gérer en commun,

- par les dépenses de fonctionnement des services collectifs et
des élements d'équipement compris dans chaque immeuble wais qui
preésentent une utilité pour les trois immeubles volsinsg,

- par les charges résultant de la situation de 1'immeuble au sein
d'un vaste ensemble fmmobilier, incombant 2 ses proprietaires du
chef de leur appartenance a l'Association Syndicale regroupant
la totalité des propriétaires dudit ensemble imposée par le Ca-
hier des Regles d'Usage et d'Habitation er des Régles de Cons-
truction du Quartier de l'Horloge.

S'agissant, des premiéres, elles seront supportées par chacun des
co-uctilisateurs, proportionnellement aux valeurs relatives des par -
ties privatives comprises dans leurs lots par rapport 4 l'ensemble
des parties privatives composant les trois immeubles, et plus preé.
cisément en prenant pour base les surfaces réelles de toutes les
parties privatives et en les affectant de coefficlents en fonction
de leur consistance et de leur s{tuation, de telle sorte que la
quote part de charges de chacun des lots solt identique & .
celle qui résultait pour lul de 1'spplication du réglement de co-
propriété de 1'inmeuble dans lequel il est situé. ' .
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S'agissant des secondes, elles seront réparties en fonction de
l'utilité que les services collectifes er élements d'équipement
sOnt susceptibles d'avoir pour chacun des lote, en respectant

les regles de répartition des charges posées par les réglements
de copropriété de chacun des trols {mmeubles, 1ls présente organi -
sation de geation commune syant seulement pour effet d'unifier la
comptadilité sans modifier la quote part relative des diffé~
rents lots aux charges,

S'agissant des troisiemes, elles seront réparties en application
‘des critéres défints aux articles 37 et 38 du Cahfer des rigles
d'usage et d'habitation ¢t des actes portant extens .de son s~

Les augmentations anormales de charges provenant du 'falt ov de

la faute dtun copropridtalre seront mises 3 sa charge excluaive.
Un tableau éthbli en £in du présent résume, quand céla est néces~
saire, la quote-part de charges incombant & chacun des lots pour
chacune des catégories de charges o

entretien. et dladmintstra~

Article 20 ~ Charges de conservatrion dr
' ~ tion des parties communes -

I - Chgziea-communes-généralen

a) Enumération

- — A
-

Les eharges,de'cuﬁsorvation, d'engrctian-et-diadqin;qt:;;ton_
des parties communes générales de chaggnwdga,trqip immeubles sont
constituées, sans gue cette énumération.goit limitat{ve, par :

~ les impdts, contributions et taxes da toute nature auxguels
gont ou seront assujettis les parties communes des immeubles ¥
compris ceux afférents aux parties privatives tant, en ce qui
concerne ces derniires, que les Services adminfetrat{fs ne les
auront pas réparties entre les divers copropridtaires. e

- la rémunération du Cérant, les honoraires de 1'Architecte, des
techniciens et conseils, et généralement toutes dépenses entral~
nées par 1s gestion des trols immeubles. ‘

- les frais, cotlisstions et primes afférentes aux assurances de
toute nature contractées pour les trols immeubles.

~ les frais d'entretien, de répqtatibnfigfdh:réfggtgph;a;?oiée!,ﬁﬁ ;
menues, des parties comsunes générales de chacun des trois temey.
bles telles que définles dane leur état descriptif de divistion.

-~ les frais de undific-tion-ct:de,traanfotmattqn.g;é;ygél dang.
l'txmeuble en vertu des -dicisisns de 1'Asnenblés. Géndrale, -

- 1'axeeption toutefois des dépsnses .d'apéliorations -donk la rée

partition zst fixée par . 1iAsnembide qn&:g;dis*di;}ggﬁ*}qg;ﬁﬁpqpy:

B LT PR O R A S N \ . A o . k
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En consédquence

4) Les dépenses relatives a :

« la cage dtescalier et a 1'ascenseur situés sur la file 12 ¢
- la cage d'escalier et a l'ascenseyr " " " I2 N
« l'escalier aitué sur la flle GH 3.4

« 1'ascalier situe sur le file X'L 3.4

seront réparties cntrq'lqs‘lots 9001 & 9336 - ro.cor i 10.092 et

I3.001 a 13.143, 1a quote-part de chacun de ces lote dans lesdites
deépenses figurant a la colonne B du tablesu ci-apras.

b) Les dépenses relatives a :

« la cage d'escalier ot a l'anceniuﬁr_situé: aur-i- fll;VBVC'
» lTescalier sirué sur la f{le 12 ¢ : L

seront rdparties entre les lots 2001 i 9360 - 10,001 & 10.092 ot
13.001 a 13,143, 1a quote-~part de chacun de ces lots dans lesdites
dépenaea‘513urnnt 2 la colonne E du tableau ci-gpras.

c) Les dépeniel'relnttvea a:

+ la cage d'escaller et l'ascenseur sityes sur les files [2,13 et QR
- la cage d'escalfc. et l'ascanmeur o " " QR et 34

seront réparties entre les lots qu,VOOI_3f9290;4IO;OOi.irIOutﬁlf':

et I3.00I & 13,192, 1a quote-part de chacun de ces lbti'dipt_lgiﬂikes

dépenses figuranr i lalcolonne Qrdgrtablgguzc}eéyygfg_mimmn_:m“;%;@w;ua
d) Les dépenses relatives § :

. 1'aacencgu: K*L 3.4 5 ‘
Seront réparties entre les lots Nos 001 & S0, 10,001 & 10.092,
13.00I & 13.143, 13.193, 13.200, 13.202,-IJ§2039¢t-I3;295, 1n. quote-
part de chacua de ces. lots dans lesdites charges figurant & ta_ colon-
ne H du tableau ct-aprin, - - o o -
propres a un niveau

T e ok A o o

i Circulations, locaux tethnigues er §gg§2$§5ntn

Ty TS e ik b e e S 2 2 i oy A0 - -

dE*Earklngg

Il est tout d'abord rappelé qutun des trots niveaux de parking
est privatif, Sen propriétaire fait done won -affatre persennslle de
toutes les dépenses relatives aux ctrcutatibn;=ét"ﬁﬁx?1ndg-llhtidha-'
qu'il comprend. - . Tee Dl e I A TR T ST L

Far contre, les nivesux aftués aux cbtei-ﬂG?-Z!,Io-et'Z7,So
font l'oblet de propriétés divises, = R T

Il sers conetitué pour chacun de ces niveaux une masse regrou-
pant les dépenses d'iatrceltn'e:~dc“rifuctton”tdlatiiedftux'qlrcula—
tions et sas desservant le niveau ainsl qu'aux locaux techniques, {nae-
tallations et gaines sssurant pour le niveau concerné }textraction
et le jqufﬁlng'dg;!!q{rg_lq?p;otecttpﬂ‘a: la détection incendle,
1'éclatrage, etc, ... _ S

-
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b) Répartirion

la quote~part de chacun des lots dans ces charges est exprimee
dana la colonne géndrale du Tableau établf en fin du présent.

I7T - Charges commune spéciales

Les charges relatives 4ux parties communes spéciales & certains
copropriétaires d'un bitiment et qui, n'dtant pas grevées d'une servi
tude au profit de copropriétalres dtun autre batiment, na fong pay
l'objet d'une dea rubriques du B ¢i-apras, seront Téparties entre les
copropriétaires concernés ainsi qu’il est dit dana les reglements de
copropriété de chacun de ces Bitiments.,

B ~ Charges communes spéciazles concernant des biens intéressant plu-
gleurs coproprietes :

I1 est tout dtabord précise qu'tl sera Tenvoyd a un Tabieay
¢tably en fin du présent indiquant la quote-part de chaque lot dans
les différents types de charges ci-aprés deéfinis.

La subdivision de certains lots entrelnant la suppression é?'tiﬁ
lots & pour conséquence que quelques numéros de lots manqueront dans
le tableau recapitulatif des participations aux charges.

I~ Rampe dtaccas deeservant les parkings

——-p.--4.....-«...-—.«----—4-..-—-—--.---.-»----.qn---.

Les dépenses relatives a l'entretien et a la réfection des Lo~
vétements du sol et des murs des rampes desservant les sous-aocls,
des installations servant a leur fermeture at a leur éclairage seront
téparties entre les lots Nos 900 & 9336 - 10.001 & 10.167 et 13,001
a 13.192, au prorsta de la surface réelle de chacun des lots.

La quote-part desdita lots dans ces charges figure a la colonne A
du tableau ci.aprés. R

2°- Cages d'escaliers et ascenseurs

-.-—--q----.a--—q-n-----—uum-—q--o--

Certains escaliers et ascenseurs rie sont pas affectés au service
d'un seul batiment matis desservent ay contraire des groupea de lote
aituée dans partie des trois immeubles objet du présent.

Toutes les dépenses relatives a ces escaliers et ascenseurs
seront reéparties entre les propriétaires des lots concernds sulvant
la surfece réelle desdits lots, pondérée la cas échéant pour tenir
compte des dispositions prises dans les reglemants de copropr;étiuiﬂ}
Propos notasmment de l'établisaement des servitudes d'usage, oy de. o
l'usage de chacun des lots. ' T

i |
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En conséquence :

a) Les dépenses relatives a

- la cage d'eacalier et & l'agcenseur situés sur la f{le 12 ¢
« la cage d'encalier et a ltascenseur n " " IZ N
~ l7escalier situé sur la file GH 3.4

« 1lescaller situd sur la file X'L 3.4

Seront réparties entre les lots %001 & 9136 - 10.001 a 10.092 et
13.001 & I3.143, 1a quote-part de chasun de ces lote dans lesdites
dépenses figurant i la tolonne B du tuhleqq clwapres.

b) Les dépenses relatives a

« la cage d'apcalier et a l'ascenseur situés sﬁrkln fiic\] c
+ llescalfer situé sur 1a flle T2 ¢

.

seront fépnrtics entre les lota 900I a 9360 - 10.001 & 10.092 ot
13.001 & I3.143, 14 quote-part de chacun de ces lots dans lesdites
dépenses figurant i la colonne & du tablesu cl-apraa,

<) Lea dépenses relatives &

- la cage d'escaifer et l'ascenseur situds sur leq files 12,13 et QR
- la cage d'escalier et 1'sacenseur Too oo, QR er 34
seront réparties sntre les lots Nocf900{7&-9290;*Ib.001‘i*10ai8?1f
et 13.00T & 13,192, la quote-part de ‘chacun de ces lote dang' 1 dites |
dépenaec-figartht.if1aftnlennewcfdujttﬁfiiﬂ*tfiiﬁfisf”’ T :

d) Les dépenses relatives a ;

» 1tascenweyr XK't 3.4

seront répnr;tcs.ennrehlep lots Nos 9001 a 9290, 10.001 * 10,092, .
part de chacun de ces lots Zsne lesdites charges figurant 3 la colon.
ne H du :;h!elu.tl-upr&n. _ o . S JREU . :

1™ Circulations,locaux techniques et fguipements propres i un nivesu

de parkingg™ o oo-o-imRRR T
I1 eet tout d'abord rappelé qu'un des trois. niveaux de parking
ext prlvatlf..Son_proprtét;ltc fair donc son affsive.personnaile .de.

toutes les dépenses relatives aux circulations et eux . installations
qu'il compread, . : P

Par contre, les niveaux lltuiaraukjcoced‘ch:ZZ.IO'it;IT,fo-
font l'objet de propriécés divises.

Il sera constitud pour chacun de ces _.niveaux une DASNE Fegrou-
pant les dépenses d'entretien et de réfection ralatives aux elrecula-
tions et sss desamrvant le niveay ainst qu'aux locaux techniques, ins-
tallationse et gaines assyrant pour le. niveay concerné l'extraction
et le aduffldge”dg“l'itr;'ln‘protactlbh et Ia dé:ectian‘tnsnnﬂle.
I"Cl._‘_t‘!., etﬁ. e L R U B
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La masae de ces dépanseg affédrentes ay Niveay 272,10 Berd repartie
€ntre les loty Nog 9001 a 9289 . I0.001 & 10.0971 et I3.001 a I3.162,

Celle afférente au niveau 27, 54 3&TA répartie entre lea lotg
Nos 10.093 3 10.167 et 13,7143 3 T3.192, ay Prorata degs QuUOLes-party

Les dépenses de Loute nature relatives 3 14 foase de décantation
des hydrocarbures SETONT vepace!ps entre les lots Nos 00T & 9290 -
10.001 2 10.167 et I3.00I a I3.192, au Prorata de 1a surfaces pondérge
de chacun desdity lotas, 1a Quote-part de ces lots dang ces charges
figurant & 1a colonne ¢ 4y tableau cl-aprig. '

5% Honte-charae

bk T2 R Joof

a) monte:shl£§¢ sud de 14 batterfie Nord :

- S e oy U e o A e

L'ensemble des dépenses Y afférentes gera tépart! entre les loty
Nos 92381 2 9334 _ 9337 3 9405 . 9621 a 9423 . 9425 & 9436 - 9439 3
9472 . 10.168 - 10.235 a 10,274 . [3.194 I3. 198 - 13.207 - 13.210, .
13,225 3 I3.241, 13,243 a 13.267 . 13.269 3 13.286 -~ 13,739 & 13.294,
selon les quotes-parra de charges figurant 3 14 colenne I du tableay .

b} monte-charge sud ge 12 batterte sud

L'enzemble des dépenses y afférentes sers Téparti entre les logy
Nos 9337 4 9376 . 9378 a s406 - 9408 2 9422 10.233 & 10.267 -
10.269 .3 19277 - 13.194 4 13198 . 13.200 3 13,24y . 13.243 a 13,267 .

13.269 3 '3.295, selon les qQuotes-parts de charges figurant 3 ia
colonne K dy tableay cl-aprés .

6°~ Le Passage deﬁl'ﬂorloge

T ks v e 2 v e e e L -

Les dépenses de toute nature relatives ay passage commercial, dg¢.
nomme le "Passage de l'Horloge Y compris 1l'entretien des ravitements
du #ol et dy plafond, des instsllations de sécurité et d'éclatrage,
des Porte-enseigne et des corniches lumineunen, eTONt réparties en.
Lre les lots Kos 9471 « 13.207 ; I3.2¥0 - 13.225 3 13,253 ot 13,283,
en fonction dy lnéaire de vitrine dont ces lots bénéficient sur le
Paasage de l'Horloge. .

La quote-part de charges de chacun de ces lots figure a la colon-
ne J du tableay ci~apres.
™~ 5921eses952-esse:ss.e&zmsewwssss:

Les dépenses d'entretien, de remplacement et de Eonctlonqp&qn; des
équlpemeqta PTOpPres aux commercas Seront répartiey entre les loty L
Nos 92913 9329, 9337 3 9872, 10.168 & 10,26 7 10.269 4 10,275, . ..
13.193 & 13,198, 13.200 & 13,247, 13.243 & 13,267 ot 13.269 4 - .
13.295, au prorata de lga Surface de chacun de ces lota,

f




La quorte-part de charges desdits lots figure a la colonne L
du tableau cl-aprés.

e w d a .

Y it ke ot e o

Ces charges sont constituées par les frais 2t les dépensea de
toute nature concernant le fonctionnement, L'entretien, les répara~
tions, le remplacement sf besoin est, la consommation d'esu at d'ée
lectricite, déterminée au moyen de compteurs divtnionnaires, et I'ans-
surance des groupes frigorifiques, des aéroréfrigérannes, de tous
les appareils annexes ainsi que des circuits de distribution dleay
glacée jusqu'a 1'entrée dans les parties privatives, et d'une fagon
générale, 1'énumération ci~dessus n'étant pas limitative, toutes
dépenses s’'appliquant auxdits groupes frigorifiques.

-

La consommation d'eay glacée sera déterminde par un compteur
individuel fixé dans chaque lot ox groupe de lots bénéficiant de ls
fourniture d'eau glacée et appartenant i un méme propriétairae.

Les charges ci-dessus définies seront réparties entre les utfli{.
sateurs de la fagon suivante :

- les dépenses de consommarfon {eau, electricice, ael ...) seront
réparties au prorata des cansommations d'eau glacee indiquées par
les compteurs, :

- les autres frais et dépenses seront répartis su prorata de la
Puissance mouscrite par chacun des utiligaceurs indiquée dans son
acte d'acquisition, PAT rapport au total des pulssances souscr{tes
tel qu'il ressortira d'un érat régulidrement tenu & Jour par la
Gérant.

§* -« Atr hysiéniggg

o ot i W e e

4} Définition des charges :

Ces charges seront constituées par les frais et dépenses de
toute nature concernant le fonctlonnement, 1'entretien, les Tépara~
tions, le remplacemant s besoin est, la consommation d'élecericicy
déterminée ay moyer des compteurs divisfornafres, at ltaseurance 4o
ia centrale de production dtair hygienique, de tous les appareils
annexed ains{ que du clreult de distribution d'air hyglénique jus-
qu'a l'entrée dans les parties privatives, et d'une facon geéncrale,
1'énumération ci~dassus n'étant pas limitative, toutes dépenaes
s'appliquant a ladire centrale de production d'air hygiénique.

b) Béparticion des charges :

Les charges définfes ci-dessus seront réparties entre les utili.
sateure su prorara du débit souscrit par chacun d'eux et indiqué dans
*0n acte d'acquieltion par rapport aw total des débita scuscrite,tel |
qu'il ressortira d'un état régulierement tenu a jour par le Céranc.

3
v
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10~ Ascenseurs 2hime REAC

Les charges relatives aux ascenseurs autres que ceux vises su B
ci-dessus er qui ne desserviralent que les lots d'un seul et meme
batiment, sana etre grevés d'une servitude au profit de coproprie-
tafires d'un gutre batiment, seront constituées en une masse distinc~
te par ascenseur de cette nature s'{l en est. Cette masse sera alors
répartie entre les seuls copropriéralires bénéficiant du service de
l'ascenseur considéré, selon les crizéres pusés par le reglement
de copropriété de l'immeuble dans lequel i1 est situd.

Article 21 ~ Charges résultant de l'appartenance 2 1'Association
Svndicale

Les regles de répartition desdites charges résultant du Cahler des
Regles d'Usage et d'Habitation du Quartier de ltHorloge (en abrégs
C.R.U.H.) et des reglements de coproprieté de chacun des trois
immeubles, continuent de s'appliquer mutatis mnutandis, le désir de
gestion commune des éléments d'équipement et biena intéressant tout
ou partie des trois i{mmeubles étant ici assurd par l'existence de
l'Associsrion Syndicale Libre du Quartier de l7Horloge dont chaque
Syndicat de Copropriéte est membre.

Toutefois, l'interlocuteur des copropriétaireds auprés de l'Associa-
tion Syndicale sera désormais le Cérant qui xssumera en outre la ventd
lation entre les copropriétaires des charges résultant de llapplica-
tion du C R U H et des reglements de copropriéte.

Article 22 ~ Regpiement des charges -

le# co-utilisateurs seront tenus de verser au Gérant les provisions
ou les rembouisements de frais qu'il leur demandera en application
des dispositions des réglements de copropriété.

Article 23 -~ Incidence de la modification des lots sur la réparti-
tion des charges -

Les disposicions identiques contenues dans les riglements de copro- ‘
priété des troia immeubles s'appliguent mutatis mutandis aux charges
reglées et récupérdes par le Gérant. ' e

Chapitre VII

Assurances

Le Gérant a pour mission de poursuivre ou rencuveler les assurances
"Incendle et Dégiits des Eaux” et "Resprneabllité Civile” et d'une
facon génerale toutes sesurances souscrites pour les trols immeubles
dans les conditions prévues par leur reglement de copropriécé,
ainsf que de regler les primes y afférentes, lesqualles seront com-
prises dans les chargee générales aux trois {mmeuble visées 3 l'ar-
ticle 20~ ci-dessus et réparties entre tous les co~utilisateurs.

Toute surprime est & la charge personnelle de celui qui en est la

cause. ' o
I1 est précisé que la gestion de ces polices est dorénavant falte .on
commun mais que c'est chacun des Syndicats de Copropriétée qui demeu.
re l'assure. " R ‘ L



