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Associntion Syndicale Libre
y
du-

Quartier de l'Horloge

(Ilots 8 et 9 (403) ZAC des Halles Secteur =Est)

STATUTS

TITRE T

Formation - Objet - Dénomination ~ Sitége ~ Durée

Article 1 - Formation =

~ I1 est formdé une association syndicale libre,
du vingt et un Juin Mil huit cent socixante cing,
modifide et par les présents statuts, qui

répgie par la loi
les lois qui l'on:
existera entre les pro-
pridtaires des immeubles constituant 1'ensemble immobilier, dénome
mé, QUARTIER DE I'HORLOGE, aménagé sur le terrain des iloks 8 et 9
(403) du secteur Fst de la ZAC des Balles par la Soclété d'Etudes

et d'Aménagement des Tlots eaint-Martin, S.A.R.L. ayant son sigge

3 Paris 8&me, 12 rue Roguépine, immatricul&ée au R.C. Paris, sous

le n® 75 B 6863, lacuelle sera ci-aprés désignée la SERAM,

-8 dit ensemble immobilier ayant fait l'objet d'un cahier des

régles d'usage et d'habhitation et des rigles de construction
déposé aux minutes de Maltres Chardonnet et Alrault,
ciés & Paris et dlment publié au
Paris, le

notaires asso-
Bursau des Hypothé&gues de

. et auquel i}l est fait référence cuant 5. 1la
désignation de l'aszssise foncidre de 1'ensemble immobilier.,
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~ Tl est fait observer que le dit ensemble immebilier dtant
divisé en volumes définis par leurs niveaux supdrieurs et
inférieurs et leurs limites latdérales verticales, la notion
de périmétre, au sens de la dite leoi du 21 Juin 1865 ne sau-
rait trouver application au cas particulier,

« T1 est également fait observer que, dans le cas ou la

SEDAM exercerait la faculté qui lui est conférée par le dit
cahler d'incorporer au dit ensemble immobilier de nouveaux .inte
meubles procddant €UX-MEMES de la division en volumes d'un ou
de plusieurs immcubles contigus, le tout en une cu plusieurs
fois, l'association existera non seulement entre les proprié-
taires visds en 11 et 12 ci-dessus, mais s'é&tendra é&galemént

aux propriétaires des volumes ainsi incorporés, le tout sans
intervention ou autorisation de l'assemblée générale.

Article 2 -~ Membres de l'association -~

- Font obligatoirement partie de l'association 3

a) tous les propridtaires divis de tout volume compris dans

l1tensemble immobilier visd en l'article 1, o

b} tous les propridtaires indivis de tels volumes.

¢} tous les copropridtaires de fractions de volumes biAtis
compris dans l'ensemble immobilier,

d) 1la Société d'étudeget d'aménagement de 1'T18ét St-Martin
aussi longtemps qu'elle demeurera proprid¢iaire de biens et
droits immobiliers dans l'ensemble immobilier,
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.~ Feront également partie de l'association, dans 1'éventualité
visde en 1l'article 1.4., les personnes ci-dessus visdes propric
taires divis, indivis ou copropridtaires dans l'extension ter-
ritoriale de la présente association, le tout sans interven-
tion ou autorisation de l'assemblédce générale,

~ L'adhdsion & ltassocciation et le consentement dcrit dont
fait état l'article 5, alinea 2 de la loi du 21 Juin 1865 .
résultent :

a) soit de la participation d'un ou de plusieurs proprid-
taires & l'acte portant constitution de la présente associa-
tion,

b) soit de tout acte de mutation & titre ondreux, rémunéra-
toire ou gratuit des droits immobiliers visds audl a/ &f b/eL%,
ci~dessus.

¢) solt de tout acte portant atitridbution par une socidté
régie par le Titre II ou le Titre IXI de la loi 71-57%.. du
16 Juillet 1971, modifide, de fractions des volumes compris
dans l'ensemble immobilier:

Article 3 - Objet =

- L'association syndicale a pour objet :

- l'entretien des biens communs aux propriétaires de 1l'ensemble
immobilier par leur propriété, par leur usage ou par stipulation
du cahier des régles d'usage et d'habitation et des r&gles de
construction, sus-visé,

~ l'appropriation desdits biens ou de certains d'entre cux,

- la création de tous éléments d'égquipementsnouveaux,

- le contrdle de l'application du cahier des régles d'usage
et dthabitaiion et des réegles de construction de l'ensemble,
immobilier,
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- l'exercice de tous les pouvoirs spécilalement conférés par
le dit cabier,

- 1'exorcice de toutes actions alfférentes au dit contrdle
sinsi qu'aux ouvrages et équipements, :

~ la gestion et la police desdits biens communs nécessaires
ou utiles pour la bonne Jjouissance des propridtaires, des leur
mise en service, et la conclusion de tous conirats et conven-
tions relatifs & l'objet de l'association.

~ ltétablissement de tout réglement intérieur dlutilisation
des biens et équipements communs et des services collectifs
et, le cas échéant, sa modification.

-« la répartition des dépenses de gestion et d'entretien en-
tre les membres de l'asscciation et lgur recouvrement,

~ et, d'une fagen générale, toutel opérations financieres,
mobilitres et immobilidres concourant aux objets ci-dessus déIi
nis, notamment, la réception de toutes subventions et la conclu

sion de tous emprunte, 1a congtitution de toutes provisions en
particuliers pour grcsses réparations, :

- Dans l1'éventualité visde en l'article 1.4., l'objet de
l'assceciation sera le méme, mais s'appliquera a l'assiette
fonciere dtendue, sans intervention ou autorisation de 1" 2%
semblée générale.

- D'autre part, l'association peut gérer et entretenir des biens
et éléments d'égquipement, qui, sans &tre sa propriété, sont
comuns & deux ou plusieurs propriétaires, aux charges et condi-
tions qu'elterdéterminera A'accopd avec leadits proprilftaires.

“~

Article E - Dénomination -

ILL'tassociation sera dénommée ¢

"Asscciation Syndicale libre du QUARTIER DE L'HORLOGE"

Article 5 - Siége -

. Son siége est fixé provisoirement a Paris (8tme), 12,
rue Roquépine dans les bureaux de la SEDAM,

I1 pourra &étre %transféréd en tout autre endroit de la
de Paris par simple décision du syndicat qul sera ci-
institud,

p o<
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Article & ~ Duréde =

La duréde de la présente association svndicale est il-
limitée,

TITRE IX

Assembldes Gdéndrales

Article 7 -~ Composition -

~ L'assemblée générale se compose de toutes les peirsonnes
définies en l'article 2, sous réserve toutefols des disposi-
tions suivantes.

- Lorsqu'un volume est placé sous le régime de la copropridté,
définie par la loi 65-557 du 10 Juillet 1965, les coproprig-
taires sont obligatoirement représentés a l'assemblée générale
par le syndicat de copropriété, lui-méme obligatoirement repre -
senté par son syndic sans gne le dit syndic ait a justifier
d'une autorisation préalable de l'assemblée généxrale du syndi-
cat.

-~ Dans la méme dventualité que ci-dessus en 7.2., et avant que
le syndicat de coepropridté ait pris naissance, par achévement
du batiment et pluri-appartenance de celui-ci, les propriétaire
indivis du volume sont obligatoirement représentés par la pers
ne désignde par le riglement de copropriété comme syndic provi-
soire, sans que celuici ait a justifier d'une autorisation spé-
ciale des dits propridvaires,
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- A 1'égard de l'association syndicale, les votes émis par
les syndics de copromiédté dans les cas visés en 7.2 et 7.3.
sont, en toute hypothése, considdérés comme ll'expression de

la volonté de ceux quiils reprdsentent. Leur vote est indiviw

sible,

- Dans le cas de nus-propridté et d'usufruit, l'usufruitier

représente de plein droit le nu~-propriétaire.,

- Les membres de l'assemblde peuvent se faire repr

un mandataire qui doit lui-méme étre membre de 1!

-
e
S

senter par

sociation,

~ Avant chaque assemblée générale, le syndicat dont il sera
fait édtat ci-aprés, constate les mutations intervenues depuis

la derniére assemblde et modifie, en consdquence,
natif des membres de l'association.

Article B « Pouvoirs -

1
A

'état nomi~-

- L'assemblde générale des propridtaires statuant dans les
conditions de quorum et de majorité ci-aprés prévues est sou-
veraine pour teutes les questions comprises dans l'objet de

l'association svndicale,

Elle nomme les syndics dont 1l sera parlé ci-aprés,

approuve leurs comptes et legr gestion,

EFlle

~ Elle se prononce sur la modification des statuts de l'as-
sociation et du cahier des riegles d'usage et d'habitation

et des réegles de construction,
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- Les décisions réguliérement prises cbligent tous les mem=
bres de l'association, méme ceux qui ont voté contre la déci-
sion ou qui n'ont pas été présents ou représentés & la rdéunion

Elles obligent également tous les membres des syndicats
de copropriété.

Article 9 - Convocation -

~ L'assemblée générale est réunie par le syndicat dont il

sera parlé ci-aprés, chaque année, a titre ordinaire, et

pour la pemiére fois au cours de l'année qui suit sa constitu~
tion,

Elle peut étre convoquée extraordinairement lorsque le
syndicat le juge nécessaire,

En outre, elle doit &tre convoquée lorsque la demande
éorite a été faite au syndicat par des membres de l'asscemblée
représentant au moins la moitié des voix de l'ensemble,

- Les convocations sont adressédes au moins guinze jours avans
la réunion. Elles contiennent le jour, le lieu, l'heure de 1l1a
réunion et l'ordre du jour. Elles sont adressées auX personnes
qui doivent composer l'assemblée générale suivant ce qui a GTé
dit en l'article 7., au domicile qu'ils ont fait connaitre et
sous pli recommandéy

- Lorsgue l'assemblée est convoguée sur la demande de mempbres
de l'assemblée représentant-la moitié au moins des VOIX de 1l'en—

semble, ces membres indiquent au syndicat les gquestions a porter
3 1'ordre du jour et formulent les projets de résolutions. Dans
cette mdme &ventualité, le syndicat peut formuler, en outre,
son propre ordre du jour et ses projets de résolutions et les
présenter distinctement. - - -~ - oo TTT oo 0

e : ,
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Article 106 =~ Voix -~

- Chague membre de l'assemblée dispose d'un nombre de voix

en proportion de sa quote~part dans la répartition des clarges
de l'exercice ou de la fraction d'exerclce au cours dugquel est
tenue l'assemblée générale considérde, telle que ladite répar-
tition résulte des dispositions du cahier sus-visé.

-

- Le syndicat établiit périodigquement au ler janvier chadgue
année, et, é&ventuelluwment, lors de 1'incorporation de nouveaux
immeubles par la SEDAM comme il est dit en 1.4 ci-dessus, le
tableau portant définition du nombre des voix des membres de

- l1l'asgemhlae,

En cas de différend, le bureau élu par l'assemblée
générale composée suivant le tableaun dressé par le syndicat
a compétence pour statuer souverainement sur le nombre de voix
appartenant A chaque membre de l'assemblée,

S'41 v a lieu, 1l'assemblée composde suivant le tableau
rectifié désigne un nouveau bureau.

Article 11 - Majorité -

-~ Sauf les exceptions ci-aprés énoncées les décisions de 1l'as-
semblée générale sont prises & la majorité des voix exprimées
par les membres présents ou représentés,

- Lorsque l'assemblée est appelée a délibérer sur un projet
de crédation d'équipement nouveau, ses décisions sont prises
A la majorité absolue des voix appartenant & tous les membTes

de l'assembléde, sans exception, méme absents,
’
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Au cas olu, l'assemblde saisie d'un projet de rdsolution,
dont l'adoption reqguiert la majoriid absolue, n'a pas réuni
des membres de l'assemblée disposant, ensemble, de la majorité
absolue, 11 pourra &étre tenu une nouvelle assemblée, sur second
convocation, et cette assemblée prendra sa décision & la majori
té prévue au n° 1l.1 ci-dessus.

- Lorsque l'assemblée est appeléde a dédlibérer sur un projet de
modification des présents statuts ou du cahier des régles d'usa
ge et d'habitation et des régles de consiruction, ses décisions
sont valablement prises par la moitié au moins des membres de
lt'assemblée - (présents, représentds ou non) détenant ensemble
les deux tiers au moins des voix des membres de l'assemblée
(présents, weprésentés ou non).

‘Ces décisions ne peuvent en aucun cas étre prises, en
assemblée sur deuxiéme convecation, & majorité réduite, ‘
Aucune décision modificative du cahier susvisé ne peut &tre va-
labvlement prise sans que la SEDAM exprime un vote favorable
lorsgue la décision a pour objet direct ou indirect de porter
atteinte & l'un des droits gui sont conférés a la SEDAM par le
dit cahier.

"Artaicle 12 = Tenue des assemblédes -

-~ L'assemblée générale est présidée par le président du svndi-
cat ou a son défaut par un membre du syndicat désigné par celui
ci & cet effet, assistd d'un scrutateur chosi par elle; elle no
me un ou plusieurs secrétaires de séance.

- Il est tenu une feuille de présence contenant les noms, les
prénoms et domiciles des membres de l'assemblée présents ou
représentés et le nombre des voix auquel chacun d'eux a droit.
Cette feuille est certifide par les membres du buresu de l'as-
semblée. Elle doit é&tre communiquée & tout membre de l'associa-
tion le requérant,.
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Article 13 - Ordre du jour -

-

« Lors de l'assemblée générale ordinaire, la discussion porte

sur les guestions inscrites a l'ordre du Jjour ainsi que sur

toutes questions posées par un ou plusieurs membres de l'as-
sociation au syndicat, par lettre recommandée avec demande d'av:
de réception, huit jours au moins avant la séance.

~ Dans les réunions extraordinaires ou leorsque la convocation
de l'assembldée a été demandée par la moitié des membres de 1l'as.
sociation, l'assemblée ne peut délibérer que sur les questions
expressément mentionnées sur les convocations.

Article 14 -~ Délibérations -

- Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un
registre spécial, ouvert & cet effet et conservé par le secré-
taire,

~ Une copie du procés-verbal certifide par le directeur ect
adressée sous pli simple & tous les membres de l'assemblée,
présents ou représentés ou absenis et non représentés,

-~ Toutes copies a produire en Justice ou ailieurs sont certi-
fiées par le Président du Syndicat. %
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TITRE ITT

Administration

Article 15 -~ Principe -

- L'association svndicale est administrée par un syndicat de
trois membres au moins et de sept membres au plus, chodsis
par l'assemblée génédrale parmi les membres de l'association
et ci~aprés désignés par l'expression : les syndics.

Ils désignent en dehors du Syndicat sus indiqué un Président
gui pourra étre un cepriétaire ou un propridtaire membre de
l'2ssociation.

Les fonctions de syndic et de Président sont assurées 3 titre
gratuit.

Artiecle 16 ~ Désignation -

~ Les syndics sont €lus par l'assemblée générale pour une
durée n'texcédant pas trois ans.

Ils sont rééligibles,

- A titre provisoire et jusqu'a la tenue de la premidre as-
semblée générale qui désignera les svndics, l'administration
de l'association sera assumdée par la Sociétd de Gérance et
d'Administration Immeobiliére 254, Bd St Germain 75007 PARIS.

Cet administrateur proviscire portera le titre de
directeur et disposera seul des pouvoilirs dévolus par les
présents statuts au syvndicat et a son prdésident.

~ Dans 1'éventualité visde en 1l'article 1.l., les pouvoirs

des syndics cesseront lors de la tenue de la premiére assemblés
céndrale suivant la notification faite par la SEDAM de la réa-
lisation de l'extension territoriale de l'association. Cette
assembldée, & laquelle participeront les propriétaires dont les
volumes sont situéds dansg ltextension, désipgnera de nouveaux

“
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syndics, lss précédents dtant rééligidbles.

-

Article 17 - Réunions du svndicat et délibdrations =

Le Syndicat se réunit & 1'endroit indiqué par le président,
toutes les fois dgue le syndicat le juge nécessaire.

- Les délibérations du syndicat sont prises & la majorité, Le
syndicat délibeére valablement alors méme que deux syndics seu-
Yemént seraient présents, mais alors les décisions ne peuvent
&dtre prises qu'a l'unanimité.

Toutefois les délibérations autorisant dérogation au "descriptif
sormaire de l'aspect extérieur des batiments" annexé& au Cahier
des ré&gles d'usage et d'habitation, gue l'association syndicale

a compétence pour accorder en application de l'article 24.2

dudit cahier sont prises 3 la majorité des deux tiers des membres
de 1'Association Syndicale.

-~ Les délibédrations sont inscrites, par ordre de date, sur

un registre, et signées par tous les membres présents i 1la
séance, Tous les membres de l'association ont le droit de pren-
dre, communication du registre des délibérations.,

-

Article 18 ~ Pouvoirs et attributions du svndicat -

- Le syndicat a les pouvoirs les plus étendus dans le cadre et
pour la réalisation de l'objet de l'association ci-dessus défin

- I1 a, notamment, sans que cette dunmération soit limitative
les pouvoirs suivants '

- 11 administre, conserve et entretient tous les biens et
éléments d'équipement )

f -

~ dont la proprigté est transférée 3 l'asscociation ou dont’
elle doit assumer l'entretien avant cue le transfert ait
&té& opéré,

- ou gqu'elle crée.
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~ 11 engage le persorinel nécessaire & la conservation, a

l1'entretien et &4 la police des biens et équipements ci~dessus
visds, fixe les conditions de son enmploi et le rémunére.

~ pour asgssumer les tdches adminlstratives, 1l conclut toute
convention avec tous salariés ou prestataires de service, aux
conditions qu'il juge cpportunes,

w 11 fait effectuer tous travaux d'entretien courant ou néces
saires .

~ 11 fait effectuer, sur décision de l'assemblée générale
tous travaux de création de biens communs nouveauxX ou d'élé=
ments d'équipements. A cet effet, il conclut tuus marchés, en
surveille l'exécution et procéde a leur réglement, dansg les
limites assignédes, le cas dchdant, par la décision de création,

-~ 11 constate, contradictoirement avec la SERAM, llachévement
des biens et équipements dont la propriété sera transférée au
syndicat, Il fait état de toute Téserve.

- 11 regoit, au nom de l'association, & titre gratuit, la
propriété de tous biens communs et €éléments d'équipement, I1
oblige 1'association & décharger pour l'avenir le cédant de
toute obligation dl'entretien et de conservatition desdits biens
et équipements. Il oblige l'association & renoncer a toute
attion contre la SEDAM pour cause de vices cachés ou apparents,
moyennant la subrogation de l'association dans les droits de
la SEDAM & l'éncontre de ses locateurs d'ouvrage., Aux fins ci-
dessus, il signe tous actes, souxrit toutes déclarations et
engagements et requiert toute publicité,

~ 1l ouvre tous comptes en Banque, les fait fonctionner au
crédit et au débit, place et retire tous fonds.

- 11 fait toutes opérations avec l'administration des P, et
T., regoit tous plis recommandés, lettres chargées, donne tou-
tes décharges et signatures au nom de l'association,

-~ 31 caonclut toutes conventions avec toutes administrations,
collectivités locales et services concédés, regoit toutes
subventions, c¢ontracte tous engagements,.
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~ 11 €tablit le tableau des voix et obligations des
propriédtaires. '

- 11 prend acte, le cas dchéant, de l'extension ter-
ritoriale visée en l1l'article ler.h4 .

- 11 établit seul et sans avoir A en référer préalable-
ment & l'assemblée générale le budget des dépenses de l'as-
sociation,

- 11 procéde a l'appel auprés des propriétaires des
fonds destinés & couvrir les dépenses de l'association s 11
recouvre les fonds,

- 11 décide de l'engagement de toutes actions & l'dgard
de tous tiers et également des membres de l'association, notam
ment pour assurer le respect du cahier des charges et des pré-
sents statuts, |

- 11 représente l'association en justice tant en demande

qu'en défense, il %transige, compromet, acquiesce et se désiste
sur toutes actions. |

Article 19 ~ Délégations =~

- Le syndicat peut consentir une délégation ‘au président ou

a tout syndic pour permettre & celui-ci de le représenter et
de représenter l'association 4 1'dgard des tiers. Cette délée
gation peut &tre consentie sans limitation de durde et peut
étre générale,

Un syndic chargé de cette délégation peut &tre rémundré.

~ Le syndicat peut consentir toute délégation permanente A

toute personne morale ou physigue membre ou non de l'associa-~
tion, sauf au Président, et fixer le montant de sa ramundration.

r

../
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Le syndicat peut, en outre, consentir, toute délégation
spéciale, temporaire ou non, & l'un de ses membres ou A& un

tiers,

-~ Le syndicat peut enfin engager les services de tous tiers
et notamment d'un directeur.

TITRE IV

Frais et charges

Article 20 - Définition -

- Sont supportés par l'ensemble des membres de l'association
dans la proportion déterminde a l'article 21, tous les frais
et charges afférents a4 la réalisation de l'objet de 1l'associa-
tion, en ce compris les frais généraux,

~ Sont formellement exclilues des charges de l'association svndi-
cale, les dépenses entrainédes par le fait ou la faute, soit de

l'un des membres de l'association, socit d'une personne ou d'un

bien dont l1'un de ceux-ci est légalement responsable,

Article 21 -~ Répartition des charges -

l.es charges sont réparties entre les membres de l'associa:
tion, ainsi qu'il est prévu par le cahier des régles d'usage

et d'habitation et des reégles de construction. T
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22.2

22.3
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23.2,
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Artiecle 22 -« Paicment des charses -
s

- Les charges définies en l'article 20, ci-dessus font 1'objet
dappels adressés par le syndicat a chaque membre,
Loregu'un immeuble dépendant de l'ensemble est placé = -

30

W13
le régime de 1la covroprlcté, Ltappel est adressd au syndi
du syndicat de copropriété, ou, le cas é&chéant, au svndi
provisoire, d charge pour l'un et l'autre de sous répartir

e montant de l'appel entre les coproprisgtaires, ou, le cas
échéant, entre les propriétaires indivis de 1'immeubhle CC“Qliil
ainsi gu'il est prévu dans le réglement de copropriété et,ce,
nonobstant que le syndicat puisse n'avoir pas encore pris
naissance,

<

0

[N

~

soit sur envol d'un comp% de¢ depawee% exr ILCthC“S soi
en fonction de la prévision budgétaire établie par le

Article 23 - Paiement et recouvrement des dépenses -

-~ Le syndicat est chargé de poursuivre la rentrée des sommes
diies & l'association ; il assure le paiement des dépenses.

T1 procede au recouvrement des scmmes dies par les menm-

bres de l'asscciation,

- Trente Jjours apris une mise en demeure adressdée

ver lettre

recommandée, le membre qui n'est pas a jour dans le caiement
cesse de pouvoeir jouilr des services gérés par l'association
- .

c
syndicale. Les intéréts courent sur les sommes dies pa i
au taux d'un pour cent par m01s, d'office et sans mise en de-
meure préalable.

+

&
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Compdtence est dennéde &M, le Prisident du Tribunal de
Grande Instance du licu de situation des immoubles, statuant
en réfdré, pour autoriser le syndicat, si celuieci jupge oppor-
tun de le demander, & prendire toute mesure pour l'acplication
de Lt'alineca précdédent,

- AU cas ol lec membre débiteur est un ayndicat de copropridtd
11 ¥y a solidarité et indivivilité entre tous les coproprid-
taires de l'immeuble et le syndicat de celui-ci, & L'égard de
1'association syndicale,

- Tout membre ezt responsable tant de sa prowpre ccotigation -

gque de celle de ceux dont il tient sen droit de propriétd, TL
peut donc £tre poursuivi directement por le seul failt de =on
acqulsition, pour le paiement des arridrds dis par sos auvbeurs.

Article 24 < Mutation -

- Chaqgue membre s'engage en cas de mutation & imposer 4 seo3
acquéreurs l'obligation de prendre ses lieu et place dans lizaa-~
socciation,

T est tenu de faire connalitre a2u syndicat quinze Jours
auw plus apres la signature de l'acte de vente, Ja mutation
£ 2 de quoi il reste personnellement engag:

de sa propriété, faut
envers l'associ

~ La dispositicn du 24,1, ci-dessus n'est pas applicable aux
i 21

mutations portant sur des fractions de copropriéitd, que le

syndicat it cou non pris naissance,



Article 29 ~ Caronce de l'asscciation svindicnlag -~

sn cas do carence de l'association syuadicale pour
L'un quelcongue de ses objels, un syndic judiciaire peut &tre
désipgné dtoffice par le président du Tridunal de Grande Ins-
tance, A la requéte d'un membre de l'association, Il dispose
des pouvoirs du syvndicat, sans limitation,

Article 26 - Dissolution -

La dissolution de l'association ne peut intervenix que
dans l'un des deux cas, ci-aprcs

10) ~ disparition tetale de 1'cbjet défini A& l'’arvrticle 3 .
‘ »
2°) -~ approbation par l'association syndicale d'un autre mod:
de gestion légalement constitué,

, La décislon de dissolution g3t alers prisgse dans les
conditions fixdes par l'article 11.3., ci-dessus pour la modi~
fication des statuts,

TITRE VI

A

Constituticn - Pouveir pour oublier

Article 27 « Constitution =

a constitution de la présente association ne rdaulte
pas de 1'dtablissemnnt de ses statutls par la SEDAM, aménageur
du QUARTIER DE L'HORLOGE,

Sa constitution rdsulte exclusivement de l'acte authenw~
tique établi sur la comparution de la SEDAM et de la premisze
des personnes désignées en l'article 2 comme édtant cbligatoire-
ment membres de l'association et acqudrant un volume dansg L'en-
semble immobilier. La SEDAM el cette personne attesteront
qu'elles entendent fonder l'association et lui donner les pré-
sents statucts,
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Article 28 <« Pouvoirs pour publicr -

Pour Taive publier les prdsentes apros la constitution
do Ll'association, dans un dez journaux d'sunonces Llégnles du
départcment et pour remettre a MHonsieur le Prdéfoet un extrait
des présentes, conformément A L'article 6 de la loi du 21 Juin
1865, pouvoirs sont donnéds aun porteur d'un extralt ou d'une
expdédition des présentes,

n outre, pouvoedir est doenné 2 ce porieur pour publier
les présentes au bureau des hypouvhéques du lieu de situation

de l'ensemble lmmwobilier, en annexe au cahier des regles d'usage
et d'habitation et des régles de construction,

ELECTION DE DOMICILE

Tl.es propriédtaires demeurcront soumis, poue tous les

elffets des présentes & lo juridiction du Tribunal de Grande
Inastance du rieu de situation des immeublas,
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DESCRIPYIY SOMMATIRE DBE L'ASPRECT

! EXTERIEUR DES BATIMENTS

A =~ Immeubles. d'habitation

1 - STRUCTURE

Les murs de facgades, pignons, seront réalisés en voile de bhéton
arm& de 16 c¢m d'épaisseur destinés 3 &tre enduits.

el

2 - ENDUITS

Les enduits seront des liants hydrauliques colorés dans la masse
du type CIPA, STRASSERPUTZ ou UNITECTA dans les teintes contre-
typées par le fabricant (une dizaine) diapré&s les colorations
définies par la SEDAM, dans les 2 finitions talochées ou grattées
fin.

Ces enduits seront appligués sur toutes les faces des 2léments
de fagades et pignons sur les faces intérieures des garde~corps
et relevés divers, sous faces de toutes les avancées de fagades
(balcons, loggia, bow-window, etc...) compris toutes sujétions
comae glacis, renformis, cusillies, retour sur acrotére, etc...

3 ~ ELEMENTS D'ARCHITECTURE EN BETON

Jardiniéres

— i b i e v s AS Man -

Exécution de jardiniéres préfabriquées en béton moulé bouchardé
compris toutes sujétions de fixation, larmier, tous parements
bruts de démoulage, Modéles 3 demander & la SEDAM,

Les deux parements vus de ces jardiniéres seront bouchardés avec
listel de 0,03 m. Les barbacanes d'écoulements dépasseront de
10 cm cdté logements,

Potelets

s s — (TR WS

-

Exécution en bé&ton armé brut de démoulage fini lissé i peindre

Lisses

o — —

Lisses servant de garde-corps de balcons ou loggias en béton y
compris chanfrein. Tinition de qualité.

4 - TERRASSES INACCESSIBLES

Auront une protection en gravillon roulé de 0,04 cm d'@paisseur,
les cheminements nécessalres & 1l'accés aux locaux technigues seront
réalisés en dallot de bé&ton préfabrigué teinté ocre dans la masse.
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Les trainasses de VMO vers les locaux extractions saront habillées

par des 8léments de béton préfabriqué en forne de U posé a ilfenvers

Les locaux d'exitraciion de VMC suront 2 pans coupés a4 457 habillés
en pardage aluminium anodisé, les grilles de soufflage ne seront
pas visibles,

Les locaux de machineries d'ascenseurs comporteront des pans coupés

4 45° habillés en bardage alumlnlum anodlisé,. ravtrapant les joues
des saillies de bow-window de fagades.

TERRASSES ACCESSIBLES BALCONS - LOGGIAS

Recevront une protection d'étanchiité en tometies hexagonales
dtenviron 0,06 cm de diamé&ltre de chez ViLLTROV et BOCH couleur
ocre, il sera admis une varliante en chape hydrofuggée et colorée
dans la masse en teinte ocre.

Pour tous ces &léments, les eaux de lavage ou de plule seront
collectées sur un réseau d'eaux pluviales ; ancune ba rhbacane

A'évacuation directe sur fac¢ades ne sera admise & 1'exception
des trop-pleins réglementaires.

Des &léments de caractére mobilier (verriére, jardins d'hiver...)
pourront 8tre installés sur ces terrasses.

PANS COUPES EN FACADES BT TOTITUREs INCLINEES

Les pans coupés seront revétus en bardage d'aluminis
ces pans coupég comporteront des joues en bhéton d
de vue par rapport au bardage, tous les relevég s

engravure dans le béton

i_ LY andJ Jé,-
al moing 20 cm
aroant faits pav

QUVERTURES DANS LES FACADES

Leeg menuiseries seront en aluminium anodisé

I ; : en a. ou en hois i peindre e
laque glycerophfaquue brillante aprds travaux préparatoil regs, ou &
vernir, elles atonf du typa ouvrant & la frangaise avec appul

en aluminium anodisas. -

Les typas courants de menulseries saront au nonbre de 3

1° -~ ouvrant & la frangaise pour porte-~fenédtres de terrasses ou
balcons

2° - ouvrant 3 la frangaise pour fendtre avec 0,60 cm d'allige
qui comporteront une barre dfappul en bols eroticue d peindre
section 0,06 X 0,20 environ

3° - ouvrant & la francaise avec allége & I,00 m

Les ouvrants danps les pans coup@s seront du type VILUX,

GARDE~CORPS

Al e L i A bt PR

Les garde-corps seront rédlisés en aclier d peindre ou en Aluminium
anodisé,



ooo/ %;

Ils seront composés d'un cadre de 0,00 cm de haut et de longueur
variable (tube du cadre, saction 0,08 X 0,02 environ-) remplis

de barreaudage de 0,03 ¥ 0,I5 de section; ce cadre posé d& environ
0,T0 du sol sera surmont? d'une lisge en bois exotique formant
barre d'appuld 3 (,0I m du sol fini et de 0,15 m de largeur.

Les fixatione se feront par scellements en tableau, ou sur les
potelats intermé&diaires.

9 FPERMETURES -~ OCCULTATTONS
Les stores seront du type Volete~Roulants
I0 PLANTATIONS
Les jardiniBres seront obligatoirement plantées avant livraison.
11 ANTENNES T,V.
Une seule antenne par batiment ou par groupe de batiments appartenant.
3 un méme propriétaire,.
B Commerces
1 Clauses générales concernant l'ensemble des locaux commercilaux
d l'exception de ceux situés au niveau 24,060 NGF, :

1.1 - Structure

- Les commerces seront équipés d'un cadre métallicue peint,
fixé en retrait de la magonnerie, sur lecuel sera fixée la
fagade du commerce, En aucun cas ce cadre métallicue ne
devra étre enleveé.

— Les parties de magonneries apparentes en £
pas étre recouvertes i l'exception de ce gui
aprés concernant les lettres el enseignes,

- La fermeture des parties verticales par des surfaces vitrées
devra respecter la trame de la structure notamment pour la
disposition des portes et des fenétres,

[€2]

- Les yolumes délimités par une structure mé&talligue couverte
par un vitrage ne cevrent pas étre modifiés,

-

- Les stores métalligues, rideaux de fer, grilles et volets
roulants ne devront pas dépasser, en positicn ouverte ou
fermée, le nu extérieur du cadre métallique.

e/



1.3.-

Matériaux

——— e e

-~

Un tiers au moins de la surface de la fagade commerciale
d'un local commercial appartenant 4 un méme propriétaire
sera transparent et traité en présentolr., Tous les matériaux
verriers seront clairs et transparents,

Tous les matériaux non verriers composant la vitrine seront
revétus de peinture offrant un aspect laqué brillant.

Les matériaux non peints (aluminium, acier, inox etc...)
et les matériaux de synthése (plastique, etc...) sont
interdits,

-Tous les &€léments composant la fagade seront lisses ; ils

pourront étre plans ou combes, Les reliefs de "matiére”
ou de petits &léments sont prescrits,

Les stores métalliques, rideaux de fer et volets roulants
seront peints, Ils seront obligatoirement & maille et non
pleins,

Lettres et inscriptions

-

A l'extérieur, les inscriptions concernant la raison commer-
merciale ou le nom commercial pourront &tre :

~ solit incorporées a la fagade des boutiques

~ 50it inscrites sur la magonnerie dans la limite indiquée
aux plans de fagades tels qu'ils ont &t& déposén au rang
des minutes de Maitres Chardonnet et Airault, par acte
de leur ministére en date du 16 Mai 1977.

La hauteur des lettres ne devra pas excéder 0,40 m.
Les inscriptions seront réalisdes :

- 501t avec des lettres découpées et peintes disposées
parallelement & la fagade et & une distance de celle-ci
comprise entre 5 et 15 com

- s0it par des inscriptions peintes directement sur la
magonnerie sans fond de couleur intermédiaire,

Les inscriptions pourront &tre &clairées de face ou par
darriere, les lettres ne pouvant &tre éclairantes par
elles-m@mes,. Les tubes fluorescents, éclairages clignotants,
intermittents, vibrants ou en chaine sont interdits. Tous
les ouvrages annexes (cédbles, boites de raccordement etc...)
devront étre dissimulés,



1.4 - Enseignes
Des enseignes carctérisant l'activité exercZe dans chaque
local commercial pourront &tre accrochées en tout point
de la facades du local, perpendiculairement & celle-ci et
a une distance de celle-ci comprise entre 5 et 15 cm et
dans la limite indiquée aux plans de fagades visés ci-dessus.

Le volume maximum de ces enselgnes est défini comme suit :

-

~ la somme de leurs trois dimensions (largeur + longueur +
hauteur) sera inférieure 4 1,80 m

- la plus grande de ces dimensions sera inférieure 3 1,50 m.

Ces enseilgnes pourront &tre en bois, en métal, peintes,
découpées ou non. Les matériaux de synth&se sont interdits.

Elles pourront &tre é&clairées dans les conditions fixées
au 1.3 ci-dessus.

A l'extérieur, les enseignes de marque banalisées sont
interdites ; elles devront &tre disposé&es derriére la
vitrine.

2 - Clauses particuliéres aux facades donnant sur les rues inté&rieures
aux Ilots & et 9 (403)

2.1 = Saillies

L.es saillies ne devront pas excéder 0,20 m et devront

€tre situées a4 plus de un métre du sol.

2.2, = Parties mobililes

Quverture H

—— e mrw . mm e e e i —

Le débattement des parties ocuvrantes des portes, fendtres,
volets ne pourra déborder sur la kimite extérieure du cadre
métallique

Eventaires :
Il pourra &tre installé des étalages suspendus et leurs
supports ou des é&ventaires amovibles sur une profondeur de

- 1,20 m si la largeur du passage public au dreit en tout
point de la vitrine n'est pas inférieure a 7 m.

- 0,40 m si la largeur du passage public au droit en tout
point de la vitrine est comprise entre 2,80 m et 7 m.

- aucun éventaire n’est
public est inférieure

autorisé si la largeur du passage
i 2,80 m

Ces dispositifs devront 2tre enlevés lors de la fermeture
quotidienne des magasins,



Auvents :

Seuls les stores bannes en toile amovibles sont autorisés
En vue frontale, les stores et leurs dispositifs de repli
ne devyxont pas dépasser 1'encadrement de magonnerie, Ils
ne devront pas, en position ouverte, descendre au dessous
du niveau de 2 m au dessus Adu niveau de la rue,

Ils devront &tre repliés quotidiennement 3 la fermeture
des magasins,

2.3 - Locaux livrés partiellement dallés comme les rues
intérieures

- un dispositif amovible de fermeture pourra &tre installéd
au nu et en retrait du cadre métallique

- 81 une vitrine est installée, celle~ci sera constitude de

chassis vitrés sur toute leur hauteur, ouvrants, amovibles
ou fixes

=" les vitrines seront entisrement transparentes.

3 = Clauses particuli&res aux magasins donnant sur les rues extérieures
extérieures des i1lots 8 et 9 (403)

L'aménagement des facades commerciales est soumis aux régles
d'urbanisme applicables 4 la Ville de Paris avec certaines
restrictions propres. & la rénovation des 1lots 8 et 9 (403)

3.1 - Dans la partie basse des gabarits (0 & 2,50 m du trottoir)

Tous les ouvrages fixes, devantures de boutiques, grilles,
caisses etc... ne- pourront dépasser une saillie de 0,20 m.

Tous les ocuvrages mobiles ne pourront dépasser dans leur
position d'utilisation une saillie de 0,40 m, exception
faite pour les parties ouvrantes des portes et fendtres,
volets, persiennes qui ne pourront dépasser le nu extérieur
de la construction qui les porte.

3.2 - Dans la partie moyenne des gabarits (2,50 & 7,00 m de trottoir)

Tous les ouvrages fixes ordinaires pourront &tre am@nagés
dans les mémes conditions qu'en partie basse. Les corniches,
auvents et mardquises sont interdits.

Les cuvrages mobiles autorisé&s (bannes, stores, drapeaux et
tous accessoires) ne pourront dépasser une saillie décuple
de celle autorisée pour les ocuvrages fixes ordinaires,

Par exception les bannes abritant des concessions pourront
se développer jusqu’a la saillie réguliérement autorisée pour
la concession.



