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SECURITE

INCENDIE

Le budget de sécurité incendie du Quartier de l'Horloge dépasse 750 000 € par an. Son affectation est l'objet
d'une vive contestation.

La conception juridique de l'association syndicale du quartier de l'Horloge (ASL QH) est brillante.

Un ensemble de regles tres détaillées, et assez complexes, permet de ne facturer a chaque propriétaire, via un
systeme de points, que la part des services dont il a réellement la jouissance.

En revanche, cet ensemble de textes, les cahiers des regles d'usage, d'habitation et de construction (CRUH),
nécessite de la part du gestionnaire de cette ASL une bonne connaissance des immeubles membres de
'association syndicale libre. En effet, des mises a jours régulieéres sont nécessaires pour une correcte
répartition des charges.

La flexibilité initialement offerte aux copropriétaires, et ainsi la possibilité d’exploiter dans de bonnes
conditions les commerces en constante évolution a, dans les faits, été dévoyée au profit d’une gestion qui tire
sa légitimité de la validation des comptes en 'lassemblée générale aux dépends d’une bonne application des
regles.

Le travail de ce blog est d’expliquer comment ce quartier a été congu afin de retrouver un correct usage des
reglements propres a cet ensemble immobilier.

La préfecture de police a confirmé deux fois que les immeubles d'habitation n'étaient pas concernés par le
service de sécurité incendie, un 1er avis a été émis le 20 mai 2010 puis un second le 13 mars 2024.

Pourtant, rien n'y fait ORALIA SULLY GESTION n'applique pas les regles de U'ASL et oblige les immeubles
d'habitation a payer des charges qui ne les concerne pas.
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LA SOLUTION POUR SORTIR DE QUARANTE ANNEES D'UNE GESTION INADEQUATE EST ASSEZ SIMPLE.

1. Les factures seront affectées correctement.

Soit il s'agit d'assurer la sécurité incendie (grille 6), soit il s'agit de s'assurer du bon fonctionnement des
équipements (grille 5).

2. Le nombre des équipements, qui sert a répartir les charges, sera correct.

Les annexes initiales du contrat DALKIA serviront de base pour établir le nombre de points d'alarmes et
de détection incendie. Il sera mis a jour en fonction des dossiers SSI (systéme de sécurité incendie) de
chaque commerce.

Téléchargez l'avis du 13 mars 2024 de la préfecture de Police.

+#=12024.03.13 Préef. de Police - QH - N°2662_a.pdf (848.41 Ko)

NOTE 3
LES ALARMES RAMENEES AU SYNOPTIQUE , LES TETES SPRINKLEURS , LES POSTES RIA. ,

LES DETECTEURS ET COMMANDES MANUELLES D'INCENDIE , NE VOUS SONT NOTES DANS
JHAQUE ANNEXE TECHNIQUE QUE POUR MEMOIRE . EN EFFET :

LES ALARMES SONT CHIFFRES DANS L'ANNEXE 04 DE LAS.L.
LES TETES SPRINKLEURS SONT CHIFFRES DANS L'ANNEXE 17 DE L'AS.L.

LES POSTES R.I.A. SONT CHIFFRES DANS L'ANNEXE 19 DE L'AS.L.

LES DETECTEURS ET COMMANDES MANUELLES D'INCENDIE
SONT CHIFFRES DANS L'ANNEXE 21 DE LA.S.L.

Le contrat P2/P3 de DALKIA précise que l'ASL a préparé "l'annexe 04" qui chiffre les alarmes de fonctionnement
et "l'lannexe 21" qui chiffre la détection incendie. Ces documents ne sont pas transmis aux copropriétaires et
font l'objet de doutes quant a la mise a jour annuelle prévue par le reglement.

A. LES BASES JURIDIQUES

1°" niveau. Cahier des charges des commerces.

Des installations obligatoires pour les commerces et parkings.

e Lorsque la détection incendie est exigée par la réglementation et le permis de construire validé par la
préfecture de Police, "SOCOPAR" réalisera aux frais du preneur, les circuits et détecteurs obligatoires.
Par dérogation, le preneur pourra lui-méme exécuter ces travaux.
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2°m njveau. Réglements de copropriété SOCOPAR 2, 3A et 3B, art. 48.

Mode de calcul des points des commerces et parkings pour la répartition financiére.

¢ Charges résultants de 'appartenance a l’'association syndicale libre. Les charges sont réparties
entre les divers copropriétaires au prorata du nombre de tétes (téte de sprinkler, point d’alarme, téte
de détection d’incendie) contenues dans chaque lots.

e Pour effectuer cette répartition, le Syndic tiendra a jour, pour chacune des catégories de tétes, un état
faisant apparaitre :

e letotal pour les parkings
e letotal pour les commerces et réserves

¢ le nombre de tétes pour chaque lot ou groupe de lots de commerce appartenant a un méme
propriétaire.

3°™ niveau. Cahier des régles d’usage, d’habitation et de construction (CRUH).

Description du mode de répartition des charges.

e CRUH, art. 37.4.1 ¢), «alarmes de fonctionnement », charges afférentes facturées selon le nombre de
points selon un relevé annuel

e CRUH, art. 37.4.1 d), « détection incendie », charges afférentes facturées selon le nombre de points
selon un relevé annuel

4°™ niveau. La gestion de LOISELET DAIGREMONT,

A. En qualité de gestionnaire de ASL,

Une mise a jour du nombre d’équipements sera établie annuellement par UASL.

Réglement ASL, CRUH, art. 37.4.2
e CRUH, art.37.4.1a) «centrale d'extinction automatique a eau », grille N°3 « SPRINKLER »
e CRUH, art. 37.4.1c) «alarmes defonctionnement », grille N°55 « ALARMES »

e CRUH, art. 37.4.1d) «détectionincendie », grille N°6 « DETECTION INCENDIE »

B. En qualité de syndic de copropriété des 3 copropriétés de commerces "SOCOPAR" depuis 1981.

e Reglement de copropriété SOCOPAR 2 et 3A, art. 48
e Reéglement de copropriété SOCOPAR 3B, art. 46

Le syndic tiendra a jour, pour chacune des catégories de tétes, un état faisant apparaitre:

- le sous-total afférent aux lots a usage de garage et d'emplacement de stationnement (ndlr. INDIGO PARK
occupe 3 lots sur un étage entier)

- le sous-total afférent aux lots a usage de commerce et de réserve commerciale

- le nombre de tétes pour chaque lot ou groupe de lots a usage de commerce et de réserve commerciale
appartenant a un méme copropriétaire. (ndlr. LEROY MERLIN occupe plus de 125 lots dans 3 copropriétés).
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CONCLUSION

Les regles sont claires. Seule une minorité d'acteurs, trois propriétaires représentés par des gestionnaires
professionnels, majoritaires en voix, refuse de faire appliquer les regles de mise a jour existante.

Retrouvez 'ensemble des textes originaux a télécharger ici:

Téléchargements | Quartier de I'Horloge (quartierhorloge.fr)

Téléchargez ci-dessous l'extrait des reglements de copropriété SOCOPAR, art. 48.
141 téléchargements le 17 février 2024

767 téléchargements le 20 juin 2026

/~ISOCOPAR 2, 3A et 3B, art. 48 et 46 - extraits_a.pdf (1.79 Mo)

37.4. - Répartition des charges selon un critdre technioue,

37.4.1. - Sont réparties en fonction des cfiﬁéres techniquéd-

les charges relatives aux &aquipements d'intérét
commun visés en 29.2.4, 29.2.5, 29.2.6, 29.2.8,
29.2.10 et 29.3.6 ci-dessus, & savoir :

c itre central
d) -(les charges relatives au réseau ot au pupil’ nt
%lé&dé%ec%i?jn'd ncendie visés en 29.2.8 cc:‘J.-dc-:slsm;Ssont
éparties entre lecs divers propriétaires de vo um' =
'ﬁh 5&3f§z5‘dﬁ”hombre de détecteurs d'incendiie installés
dans chague wvolume.

<é7.4.2. ~ A la mise en service des Squipements ci-deesus 1'Association
% Syndicale en liaison avec la SEDAM établira un état destiné
a définir en fonciion des critéres définis ci-dessus ia'”.
quote part de chague volume dans les charaes relatives 3
4 ces équipements, “

Une mise A& jour de cet &tat sera établie annuel lement
par l'Association Svadicale et z'il v a lien, lors des
extensions de 1'assiette foncidre du présent cahier dans
les formes définies a 1'article 12 ci-dessus,

Extrait du reglement de U'ASL. Les charges sont réparties en fonction du nombre des équipements de chaque
copropriété. La mise a jour doit étre annuelle. Les propriétaires paient ainsi en fonction des services dont ils
ont la jouissance.
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B. EXTRAITS DES SOURCES

L'ensemble des locaux commerciaux sont considérés comme un ensemble indissociable.

5.12. Nota sur les travaux d'écuipements et de raccordement des locaux
du preneur en matiere ae securité incendie.

nu qu'au point de vue de la sécurité incendie, les Tocaux
: : 3 I.'I-lgom.osi sont considérés comme un ensemble un'lqm.
1 vaux nécessits ur Squipeme| JES T TOCaAUX" ¢ 3 D
u::tt::r les réseaux enpomtiére de détection incendie RIA, désenfu-
mage et report des alarmes relatifs 4 ces organes
sont 4 réaliser par SOCOPAR aux frais du preneur. Toutefois, par
dérogation, le preneur pourra exécuter lui-méme ces travaux de rac-
cordement et d'dquipement 3 condition expresse d'en confier la
maitrise d'oeuvre (conception, surveillance des travaux, vérifica-
tion de leur bonne exécution et réception) au maftre d'ceuvre de la
SOCOPAR : OTH Bdtiments et &ventuellement Monsieur Jean-Claude
BERNARD Architects, dans le cas od existeraient des contraintes
architecturales externes au local du preneur particulidres et de
les faire réaliser par 1'entreprise de 1a SOCOPAR.

Extrait du Cahier des charges des commerces "SOCOPAR". Des regles qui ne s'appliquent pas aux habitations,

comme le confirme le capitaine des pompiers ci-apres. Ce sont des immeubles distincts, formant des
copropriétés indépendantes du point de vue de la sécurité incendie.

Courrier de confirmation du 4 septembre 2010 de la Brigade de sapeurs-pompiers de Paris (BSPP).

Le.§1 vestions portent notamment sur les mesures concemant la présence d’agents de
sécurité, la gestion du poste central de sécurité ainsi que sur le parc de stationnement.

mesures qui ont été notifies dans Je document précité concemnent
lissement recevant du public et sont consécutives au dossier déposé en 2006 sur

ne concement la partie habitation de 1'ilot du quartier de [*horloge. De plus,
¢ de stationnement couvert situé en sous-sol est composé de deux entités : un
" pard de stationnement réservé au public et un parc de stationnement réservé aux

résidents des différents immeubles d’habitation dont la réglementation de référence
eélu arrété du 31 janvies 1986.

Le responsable unique de sécurité (RUS) des établissements recevant du public (ERP), la société GIFFARD,
nommée en 2012, contredit la teneur de ce courrier.

QUI DECIDE DE LA PRESENCE DES EQUIPEMENTS ?

29.2.8 - Le réseau et .le pupitre central des alarmes de fonctionne-
ment, .le réseau et le pupitre central des détecteurs 4'in-

les points d'alarme et les tétes de détection d'incendie
sont, soit la propriété du propriétaire du volume dans
lequel elles sont situées, soit, si elles sont situées

1ar ie ocaux greves d une ervituae da ge au p

aa USa e
de l'article 27 ci-dessus la propri&té du .ou des bénéfi-
ciaires de cette servitude.

Le reglement de l'ASL est treés clair. Les équipements sont la propriété des immeubles ou des commerces.
Seuls les réseaux sont des biens communs.
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LA QUESTION CENTRALE

LOISELET DAIGREMONT prétend que les mises a jour des grilles de points doivent étre validées par
l'assemblée générale a la double majorité.

ILest ainsi possible pour les quatre propriétaires majoritaires d'imposer arbitrairement le nombre
d'équipements en validant des grilles fantaisistes, non basées sur la réalité des équipements présents dans les
immeubles. Et, par voie de conséquence de valider un transfert de charges vers les autres propriétaires.

C'est sur cette base que quelques copropriétés d'habitation ont négocié 'approbation de nouveaux statuts en
2016 en l'échange d'une réduction arbitraire de leur propre nombre de points. Une négociation qui déroge
totalement aux régles existantes et qui ne permet pas de répartir les charges en fonction de la jouissance réelle
des équipements.

A contrario, nous estimons a la lecture des reglements de l'ASL que la présence des équipements dépend des
seules copropriétés en fonction de leurs propres besoins, de leurs choix en AG ou de dispositions
reglementaires, en particulier pour la sécurtité incendie.

L'état du nombre des équipements doit étre tenu a jour annuellement parce qu'il est le reflet de l'utilité
de ces services pour les différents propriétaires ou copropriétaires.

Tantiémes A S.LJ Socopar
Grille Alarmes | Sprinklers | Detec.Inec. R.IA. Detee.CO

| |{Charges Générales 50 4] 7
3|Spéciales SOCOPAR 2

3|Spéciales SOCOPAR 3A

4|Spéciales SOCOPAR 3B

5|Rampes Parkings 28 381 4 4
6|Esc/Asc. 1256 2

T|Esc/Asc. 4.3 |
Esc/Asc. 7.8 2

269
106
10 330

Parking 22.10
Parking 24 .80
Parking 27.50

wiro
- 00

0y

22|Groupe Electrogéne 14 21 6
23|Charges techniques 6
24|E.U./E.P 8
25|Hall St Martin
26]Charges rucs
27|Sprinklers privatifs 3377
28| Lerov-Merlin
291Funch

“30|Cinémas 3
7‘1 ('{§f§1i{:;&ct:r

-l 1ol
!

58 20

plus desservi

LERQY MERLIN (en jaune) dispose de 58 équipements de détection incendie depuis 2002. Les modifications
apportées par les extensions (LAPEYRONIE, MAJUSCULE) ne sont pas visibles. 58 points pour 8 000 m2 semble
clairement sous-estimé. L'ensemble des trois étages de parking serait équipé de 31 détections incendie (cercle
rouge), un chiffre en contradiction avec le devis DALKIA ci-dessous, ce dernier prévoit la dépose de 100
détecteurs et la repose de 120 détecteurs incendie.
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C. EXTRAIT DES PIECES DE LA GESTION

LOISELET DAIGREMONT ne semble pas comptabiliser correctement le nombre des points d'alarmes et le
nombre de points de détection incendie.

En effet, le nombre de points de détection incendie semble étre trés inférieur a la réalité sur le terrain et les
factures concernant la détection incendie sont improprement affectées dans la grille de répartition des

charges des alarmes de fonctionnement.

Par jeux de vases communicants les charges impayées par les uns sont transférées vers les autres.

Quartier de I'Horloge

ALARMES SOCOPAR 2018

Paris 3&¢me
DESIGNATION DES DEFAUTS ALARMES DESIGNATION DES DEFAUTS ALARMES
TECHNIQUES TECHNIQUES!
GRILLE 1. CHARGES GENERALES o7 GRILLE 17 - PASSAGE HORLOGE SUD 5
ESCALIERS PORTE PASSAGE SUD OUVERTE 1
DEFAUT ESCALIERS 1-2-3.4.5.6.7-8 4 PASSAGE HORLOGE SUD DEFAUT 1

DEFAUT ELECTRIQUE ESCALIERS

DEFAUL IRAIIEMEN | U'EAU

GRILLE 5 . RAMPES PARKINGS 28 SYNTHESE DES AUTRES DEFAUTS 1

COULOIR CIRCULATION (ENTRE RAMPES) DEFAUT DEPART EAU 1
SOUFFLAGE 1

EXTRACTION 1 DETECTIONS DINCENDIE

ZONE 23 AEROREFRIGERANT 1

DETECTIONS D'INCENDIE ZONE 19 GROUPES FRIGOS !
ZONE 4 PORTEA 1

ZONE 1 PCF RAMPE SORTIE 1 GRILLE 21 - TRAITEMENT D'AIR 7

DETECTIONS CO DEFAUT ELECTRIQUE TRAITEMENT AIR 1

RAMPES ZONE 28 2 DEFAUT POMPE ANTIGEL BATTERIE CHAUDE 1 1

Le relevé des alarmes, communiqué la 1ére fois pour l'année 2018, montre que de nombreux points de
"détection incendie" (grille N°6) sont improprement comptabilisés dans les alarmes (grille N°5).

A la suite des opérations sus décrites, je releve quil o &¢ procédé au retrait

de sewze tles de détection meendic

TELLES SONT MES CONSTATATIONS.

ET DE TOUT CE QUI PRECEDE, J'Al FAIT ET DRESSE LE
PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT POUR SERVIR ET
VALOIR CE QUE DE DROIT. =

i

B

Extrait d'un constat d'huissier. 16 téte de détection incendie ont été retirées en 2020. Etonnamment, l'ASL n'a ni
remarqué de défaut de fonctionnement ni mis a jour la grille de points de détection incendie!

www.quartierhorloge.fr 7



http://www.quartierhorloge.fr/
javascript:void(0)
javascript:void(0)

D. LA REALITE SUR LE TERRAIN ET SON IMPACT SUR LA GOUVERNANCE

Le nombre d'équipements est important, puisqu'il donne le nombre de points attribués a tel ou tel immeuble.

Le nombre de points est non seulement nécessaire pour répartir les charges afférentes mais il détermine aussi
le nombre de voix parimmeuble pour débattre de l'équipement en question.

Si le nombre de points est inexact, les charges seront mal réparties et par voie de conséquences les
décisions des assemblées générales seront biaisées.

A.1 - Remplacement ECS

Désignation Unite Qte

Dossier d'exécution u 1,00

Etude avec fourniture d'un dossier d'exécution comprend pour eébauche d'un

dossler d'identité SSI soit

Documentation technique avec PV et rapport d'associativité

Plan de zonning

Plan d'implantation matériel avec cablage

synoptique SDI

Programmation ECS au format pdf

fiches d'essais

Dépose et repérage de 'ECS existant et mise en place de cache 19" u 1,00
Fourniture, pose d'un ECS ASD HELPHAIS 1024 RACKABLE sans UGA u 1,00
Fourniture, pose et raccordement cartes 20 relais pour asservissement u 1,00
PCF et autres. Non conforme a la réglementation

Dépose détecteur hors zone amiantée et indicateur d'action ens 1,00
Fourniture, pose et raccordement détecteur optique de fumée OA12F avecu 120,00
socle

Fourniture, pose et raccordement indicateur d'action pour locaux techniqueu 15,00
Fourniture, pose support spécifique pour détecteur optique de fumée u 20,00
OA12F au droit des PCF zones amiantées

Fourniture, pose et raccordement détecteur optique de flamme pour u 2,00
Groupe électrogéne

Tirage de cables pour rebouclage de cables entre locaux ainsi que PCF  ens 1,00
Fourniture nacelle pour aire de livraison et échafaudage pour local avec ens 1,00
hauteur

Destruction des détecteurs ionique hors zone amiantés u 100,00
Programmation installation ens 1,00
Test et mise en service ens 1,00

Le devis de DALKIA fait état de la pose de 120 détecteurs incendie en remplacement de 100 détecteurs. Soit
une augmentation de 20 points. Le relevé nommeé "réel 2015" de LOISELET DAIGREMONT (voir ci-dessus)
mentionne 31 points de détection incendie. Le nombre de points déclarés semble largement sous-estimé, ce
qui a pour conséquence de fausser la répartition des charges.

2022 - LES PROBLEMES CONTINUENT

L'assemblée générale du 23 novembre 2022 a validé des travaux importants sur le systeme de sécurité
incendie (SSI) et la détection incendie présente dans les parkings.

Selon le relevé de LOISELET DAIGREMONT de 2018 (Cf. Image ci-dessus), les trois niveaux de parkings seraient
équipés de seulement 31 équipements de détection incendie.

www.quartierhorloge.fr 8
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Selon le devis de DALKIA du 26 octobre 2022, il est prévu la destruction de 100 détecteurs ioniques, la
fourniture et pose de 120 détecteurs optiques de fumée et de 2 détecteurs optiques de flamme.

Actuellement, les charges incendie des parkings sont réparties en fonction de 31 points et non 120 points. Or
plus le nombre de points pour les parkings sera grand plus le colt unitaire sera faible pour les autres qui
bénéficient du méme service.

La mise a jour du nombre de points de détection incendie, faisant partie du systeme de sécurité incendie
(SSI) est un élément essentiel de la bonne gestion de I'ASL. C'est la société ETC - qui partage la méme
adresse et a un lien capitalistique avec le responsable unique de sécurité (RUS) GIFFARD. L'assemblée
générale du 15 mai 2024 des SOCOPAR décide qu'il faut nommer une société indépendante.

L'assemblée générale du 16 décembre 2016 a validé, sur la base du rapport GIFFARD, responsable unique de
sécurité (Cf. téléchargement ci-dessous), la prétendue "évolution de l'utilité du systeme de sécurité
incendie (SSI)" pour les différents membres de 'ASL.

En réalité, cette étude n'a permis, ni de déterminer le type des alarmes au regard des regles de U'ASL, ni de les
compter. Un classement fantaisiste a ajouté encore plus de confusion avec trois nouveaux critéres :
"information indispensable’, "information exploitation" et "information de confort”. Nous comprenons que les
informations indispensalbes sont les seules obligatoires.

Nul ne sait a quoi sert cette nouvelle terminologie et la société GIFFARD refuse de répondre a la seule question
essentielle du point de vue de la sécurité incendie :

Quelles sont les alarmes réglementaires des systemes de sécurité incendie SSI, celles qui sont
obligatoires pour U'exploitation des commerces ?

LOISELET et DAIGREMONT emploie les termes de "service de sécurité incendie", soit les 3 pompiers
particuliers présent 24/24h, et de "systeme de sécurité incendie", les boitiers "SSI", sans distinction.

Ce qu'il faut retenir, c'est que le service de sécurité incendie colite 750 000 € par an et qu'il doit étre
réparti en fonction du nombre de points de détection incendie relié aux différents systémes de sécurité
incendie "SSI" de chaque établissement recevant du public (ERP).

Téléchargez le rapport du responsable unique de sécurité GIFFARD ici.
158 téléchargements le 17 février 2024
810 téléchargements le 20 juin 2026

#=12015.11.17 Rapport GIFFARD - criteres des alarmes.pdf (334.25 Ko)
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MODIFICATION DE LA GRILLE DE REPARTITION DES CHARGES N°5 (ALARMES)
majorité de la moitié au moins des membres de I'assemblée présents, représentés

5EME DECISION

présenoe etle fonctronnement des pomts d'alarme dans les différentes oopropnétés de lassociation
syndicale livre, afin que soient mise a jour la grille relative au point d'alarme.

L'assemblée générale, connaissance prise de ce rapport et de la grille jointe & la convocation, décide :

~
” réaffecter les charges du service de securité Incendle conformément & cette grille, laquelle
sera également s jointe au procés-verbal.

Toutefois, I'approbatlon de cette nouvelle gnﬂe de charge et son application est subordonnée a
I'approbation des status mis a jour, objet de la résolution précédente.

&

B S

Extrait de 'AG de décembre 2016 qui a vu l'acceptation de cette décision en 'échange d'une baisse négociée
de charges de 120 000 €!

Classement sécurité incendie

Unomous - . =
L T T G MR ik

]
- ———— ——

Sownt 2u It surene 119
e d 44 AT T AT € YA e .

LY bt e v 10 L 18 b G 1 -

13w Bt e D e - e e BT
—

b v e v & Barni DA THEN

i b e b =
)

SCHEMA DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES (==
Gr 1 d'etabl nts regrou g tm ble de bath o e L A
Muuon. batiments deo burcaux et d"ERP sur un socle commun, R
QUARTIER de L'HORLOGE . e ]

Faglernantations appbcabley

logements

WpreTtatont mpe ot
! = v A o 10 sepremier 190
o Anied de 11 jevver 1904
* Orrviane de W7 (mier on by

| e
— el
¢ Ais e 25 e I e, Types M, N,

Pars de satiennement ;
o grtentatn e e
O AR e 25 pn 1900 e, e P
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Quel est le périméetre du groupement d'établissements recevant du public ? A gauche, la vision du BET
GIFFARD qui imagine un quartier pris dans sa totalité. A droite, l'avis de SOCOTEC qui sort l'habitation du
groupement d'établissements recevant du public (en rouge). Selon deux audits de VERITAS et SOCOTEC
chaque établisement est isolé des autres selon les regles en vigueur et aucune installation de sécurité
incendie ne relie les immeubles d'habitation aux systemes de sécurité incendie (SSI) de I'ASL.
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A la suite d'un nouveau rendez-vous, le 31 janvier 2024 au bureau des établissements recevant du public
(BERP) de la préfecture de Police, le responsable unique de sécurité (RUS) qui représente 'Ex-Centre
commercial a décrit dans son rapport l'ensemble immobilier comme étant un tout indissociable. Ce qui est
faux.

Situation actuelle :

Le Quartier de I’Horloge, constitue un ilot urbain constitué de logements, établissements recevant du public le
tout superposé a un parc de stationnement. L’absence d’isolement constructif et 'existence d’installations
techniques communes en font un Groupement d’établissement au regard de la réglementation applicables aux
établissements recevant du public.

Responsable unique de sécurité (RUS). G. GIFFARD

Cette présentation, en contradiction avec deux audits de SOCOTEC et VERITAS, met les immeubles
d’habitations dans une situation embarrassante. Elle ne vise qu'a justifier la pratique de LOISELET et
DAIGREMONT qui consiste a imputer une partie des co(its des pompiers particuliers, propres aux commerces,
aux immeubles d'habitation comme s'ils faisaient partie d'un méme groupement.

Nous connaissons depuis la construction du quartier de l'Horloge le véritable périmetre
du groupement d’établissements recevant du public (ERP) de 1ere catégorie de type M, L, N, X, W et PS situés
dans le Quartier de ’'Horloge dont l'existence découle de l'article GN2 du Reglement de sécurité incendie ERP.

(Un click sur l'image ci-dessous l'agrandit.)

» Article GN 2 Version en vigueur depuis le 15 aolt 1980
Modifie par Arrete du 13 janyier 2004 - art, Annexe, v.init

Classement des groupements d'é@ablissements ou des &ablissements en plusieurs btiments voising non isolés entre eux

§ 1. Les bitiments d'une méme exploitation et les exploitations groupées dans un méme bitiment ou dans des bitiments voisins, qui ne répondent pas aux conditions

d'isolement du présent réglement, sont considérés comme un seul éablisserment recevant du public

§ 2. La catégorie d'un tel groupement est déterminée d"aprés l'effectif total des personnes admises, obtenu en additionnant I'effectif de chacune des exploitations

Si les exploitations sont de types différents, Neffectif limite du public & retenir entre la 4e catégornie et |a Se catégorie est I'un des nombres suivants

50 en sous-sol ;

100 en étages, galeries ou ouvrage en surélévation ;

200 au total

Toutedois, le groupement sera toujours classé en 4e catégorie au moins si I'une des exploitations est elle-méme classée dans cette catégorie.

§ 3. Outre les dispositions générales communes, les dispositions particuliéres propres aux différents types d"exploitations groupées dans |'établissement sont

applicables en se référant 3 la catéporie déterminée ci-dessus
L'ensemble des commerces situé dans le Quartier de ['Horloge est considéré comme un "établissement
unique" au regard de l'article GN2 du Réglement de sécurité des ERP. Les volumes indépendants d'habitation
ne sont pas concerneés.

1ére ALERTE - 2024

A la suite d'une réunion technique le 31 janvier 2024 a la préfecture de police, le bureau des établissements
recevant du public émet une alerte en raison de la non conformité des dossiers.

LEROY MERLIN BEAUBOURG, qui a ouvert en 2002, a remplacé ses installations mais ne les a jamais fait

valider. Dans ce contexte, comment le gestionnaire LOISEMENT DAIGREMONT pourrait le connaitre et répartir
équitablement les charges afférentes ?
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Lors de cette réunion technique, les différentes problématiques relatives au fonctionnement
de ce groupement d'établissements ont été abordées, notamment la complexité des
installations techniques, l'existence de différents systémes de sécurité incendie, qui ont tous
été ajoutés, remplacés ou modifiés sans autorisation (y compris celui de Leroy Merlin dont le
remplacement n'a jamais fait I'objet d'une réception de travaux), les problémes des
dégagements et I'absence d'isolement de ces établissements entre eux.

Extrait de l'avis technique de la préfecture de Police du 20 février 2024

2éme ALERTE - AVIS DEFAVORABLE - 2026

Les 16 et 17 avril 2026 la commission de sécurité visite le Quartier de l'Horloge et émet cette fois la
recommandation d'émettre un avis défavorable.

Les commerces du Quartier de 'Horloge risquent une fermeture administrative.

Poursuivant le présent proces-verbal

diminution du nombre d’issues ne permettent plus de garantir I'évacuation du public
qui évolue majoritairement en sous-sol.

L'ensemble de ces risques est aggravé par une dégradation de l'organisation de la
sécurité incendie de ce groupement dont la cohérence n’est plus assurée: la
dissociation des principaux établissements du SSI commun et la multiplication des
services de sécurité dont I'action n’est pas coordonnée n’assurent plus la mise en
sécurité des établissements en cas d’incendie.

AVIS

A l'issue de la visite, le groupe de visite propose d’émettre un avis défavorable a la
poursuite de I'exploitation du groupement d’établissements.
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