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CHAPITRE PREMIER

Le statut administratif de la ZAC de rénovation urbaine du Secteur
des Malles et des Ilots 8 et 9 (403)

Afticle ler - Le statut administratif de la zone

- concertd de rénovation urbaine du socteur O iallas

1.1. -~ Par arrété de Monsieur le Ministre de 1'Equipement et du Lo
gement en date du 23 Mars I271%, a 8-3 créde une zone d'amé-
nagement concerté (zAC) de R&novation Urhalina du Seoteur
des Halles dont le périmétre a &té dafini par un plan annexe
au dit avrsté.

Les immeubles qui seront sounis au présent cahler sont gom-
pris dans ce périmétre.

1.2. = L'aménagement de cette ZAC a été confid 3 la Sogigté dfdcono-
mie mixte d'aménagement des Halles en abrégé SEMAH, par une
convention en date du 31 Décembre 1971, conclue entye la
ville de Paris et la SEMAH,

1.3. =-~La plan d'aménagement de la ZAC (PAZ) et son réglement
(RAZ) ont &L& approuvés par Mongsieur le Préfetd de Parils
par arrdté en date du 31 Décembre I971.

4



[

Conformément & sa vocation et aux pouveirs qui lul ont &té
conférés par divers arrétés, complémentailres, la SEMAH
acquiert 3 L'amiable ou par voile d'expropriation les immeu—
bles, batis ou non, compris dans le périmétre de la ZAC aux
fins d'en opérer la rénovation.

Les ampliations des actes administratifs portant création
de la ZAC et approbation de son plan d'aménadgement et du
rédglement correspondant ont Ffait 1fobjet d'un dépdi au rang
des minutes de Maitre BONNEL Notaire 3 Paris, par acte de
son ministére en date du 26 Juln 1972,

Article 2 - Le statut administratif des Ilots 8 et 9 (403)

2,1,

Cette cession

La SEMAH, en sa qualité d'aménageur de la ZAC, a conclu ie

4 Wévrier I972 une convention avec la Compagnie:Ggnérale de
Développement ITmmobilier - COGEDIM - ayant poux "obhiet de
déterminer les conditions de cession des terraings et droits
de construire vy afférents, des Ilots 8 et 9 (403) de la

szone d'aménagement concerté de rénovation urbaine du secteur
der Halles" pour la rdalisation diun programbe immoblilier
adoptd par le Consell de Paris en une délibération du

29 Octobre ISTO0.

En application de la convention snusvigge la SEMAL a ¢
5 la Sociétd d'Etudes et d'Aménagement des Ilots Sain
Martin (SEDAM) se substituant & COGEDIM dans les droiits et
obligatdons résultant de cette convention 1l'ensecmnble des
terrains et droits de construire y afférents relatifs a

1a deuxiéme tranche de réalisation du programme d 1l'excep-
tion d'un volume que la SEMAH cédera ultérieurewant a ia
Ville de Paris, tel que ce terrain a été définl dans un
drat descriptif de division dressé pay la SEMAL et diposé
au rang des minutes de Malitre BCONNEL par acte da son
Ministare en date du 15 décenbre 1976,

gdé
1

a &té consentie & la SEDAM par acte
authentigue passé pardevant Maitres CHARDONNET et AILRAULY
Jle 28 décembre 1976 contenant réitération d'une vente
sous selngs privés du 28 février 1976.

&t
e
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. CHAPITRE DRUXIEME

Leg opérations de la SEDAM

Actions et limites des actions de la EEDAM

" Article 3 - IL'@tude technique de 1l'aménagement de 1'TI10t.

3.1,

-~ Au bénéfice et en exécution de la convention suavisde du

4 Février 1972, la Socié&té d'Etudes et d'Amnénagement des
Ilots Saint Martin (SEDAM) a étudlé 1'aménagement des
Ilots 8 et ¢ (403) du secteur Hst de la ZAC des Halles
et poursuivra celtte &tude aussi longtamps cu'elle le
jugera nécessaire,

Au titre de ces études, la SEDAM a falt dresser par Monsleur
Jean~Claude BERNARD, Architecte, Premier Crand Prix de Rome
Architecte en chef des biatiments civils et Palais Nationaux,
demeurant 3 PARIS lléme, 3, Bd Richard Xenoir et Monsieur
Jacques André& BERTRAND, Architecte dipldmé de 1l'Ecole Po-
lytaschnique de Zurich, demeurant & Paris I3éme, I25 xue
Jeanne d'Arc, llavant-projet d'aménagement de l'ensemble
tymobilier Susceptible d'é&tre constrult sur les terrains
des Tlots 8 et 9 , toutes tranches comprises.

Cet avant-proijet d'aménagement a fait liobjet d'un avis de
principe de Monsieur le Directeur de 1l'Urbanisme et du
Logement de la Préfecture de Paris en date du TO Juillet
1972,

La mise en oeuvre de cet avant-projet dfamé&nagement, notam=-
ment par dé&livrance préalable de permnis de construire, est
fractionnée dans le temps, ainsl gu'on va le précisev sous
1'article 4.
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Article 4 - Le fractionnement de la réalisation

4.1. - Les taAches et missions configes & la SEDAM par la convention
sus-visée an l'article 2.1. ne peuvent &tre exécutées
~sans préjudice des études préalables d'aménagement- qu'au
fur et & mesure de.l'acguisition et de la libération par
la SEMAH des terrains constituant les ilots 8 et § (403)
et de leur retrocession & la SEDAM,

A cet égard, le fractionnement des opérations de la SEDAM
a &td, dans le passé, et sera dans l'avenir, le sulvant.

4,2. - Une premidre tranche opérationnelle a d&ja été réalisée
avant 1'établissement du présent cahier. Elle concerne
1'immeuble actuellement bati, sis 7 et 9 rue du Grenier
St Lazare.

Du fait de cette réalisation, le dit immeuble est ot sera
hors du champ d'application du présent cabiex.

4.3, - Une deuxidme tranche opérationnelle comprend les immeubles
sis rue du Grenier St Lazare, St Martin et Beaubouryg tels

que définis & 1'&tat descriptif de division visé a l'article
2.2. du présent e o

Le présent cahier est établi pour les ilmmeubles de cette
deuxidme tranche, sans préjudice de ce qui sera dit ci-aprés

aux articles 9 et 27 relativement

] ] L ant diverg immeubles compris
dans cette tranche et appartenant

la Ville de Paris,

Qs

4,4, - Une trolsidme tranche opédrationnelle éventuelle, sauf sub-
division de la dite {ranche, comprendra, aprés acquisition
par la SEMAH et retrocession & la SEDAM, des terrains sis
rue St Martin, rue Beaubourg et yrue Rambuteau, terralns
constituant, aprés distinction des terrains de deuxieme
tranche, le surplue des Ilots 8 =% ¢ (403},

Le présent cahier est également &tabli pour les immeubles
de cette troisidme tranche augquel il sera applicable, le
moment venu et aprés accomplissement des formalités dont
il sera fait &tat sous l'article I2.



Article 5 ~ L'étuée de 1a ¢tructure funuierc o+ jutidique

Luellemvnt do la tIOJQLPmL lfdnthb.

5,1. = Il est rappelé que les biens et drolts immobiliers devant
constituer la base foncilére des opérations de la SBEDAM
sont acquis par celle—ci auprés de la SEMAH,

5.2. — Or, la dite SEMAH, propriétaire d'un ensemble immobilier,
composé de terrains bitis et non biatis, d'une superficie
totalke'de 1 ha 60 a 26 ca, figurant au cadastre de Paris-
Section 0304 aux numéros 85-99 et 100, falsant partie dag
ilots 8 et 9 (403) visés dans le Chapitre Premicer ci- _
dessus, a procédé aux ltermes d'un acte rﬁgn par Me BOMMNEL,
Notaire 3 PARIS en date du 15 décembre 1976, & la division
du dit ensemble immobilier.

Cette division a été faite en guatre lots numérotés

5100, 5101, 5102 et 5103 ainsi gu'lil est rapportéd
ci-apreés.

DIVISION DE L'ENSEMBLE IMMOBILILER

L'ensemble immobilier plus amplement dégsigné ci-dessus
figurant au cadastre :

v — section 0304 AU N° 85 POUX.u.eawsssssan 1 a 03 ca
- section 0304 AU N° 99 POUX.vsvesnosssn 4 a 47 ca
n = section 0304 AU N° 100 pour........... L ha 54 a 86 ca

Bolt au total UN HECTARE SOIXANTE ARES
TRENTE SIX CENTIARES......sesusasases. L ha 60 a 36 ca
est divisé en QUATRE LOTS de la fagon

suivante :

DIVISION

VILLE DE PARIS {(3e arrondissement)

"OLOT CINQ MILLE CENT (5.100)

Ce lot est constitué d'une parcelle de terrain d'une
superficie de SOIXANTE CINQ METRES CARRES, c¢i...65 m2
d'aprés plan.

Ce lot se trouve identifié sur un plan &tabli par
n . =~

Monsieur ROY géomd@tre-expert d Parils qui est demeuré
cli-annexé aprés mention.
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LOT CINQ MILLE CENT UN (5.101)

Ce lot est constitué :

1 - par un volume dont l'emplacement se situe sur
une " surface de base de MILLE NEUD CENT CINQUANTE
NEUF METRES CARRES, ¢l ....1.959 m2 environ

Cet emplacement figure sous teinte bleue sur un plan
dressé par Me Pilerre FOUQUART géométre-expert a PARIS
dont un exemplaire est demeuré ci-annexé aprés mention.

Le volume ci-dessus se trouve compris entre les cotes
moyvennes de 34,90 du niveau Général de la France et

40,15 du niveau général de la Trance et figure sur

une serie de huit plans coupes £tablis par Monsieur

Jean Claude BERNARD architecte 3 boulevard Richard

Lenolir & Paris qui sont demeurés ci-annexés aprés nmention
sur lesqguels le volume considéréd figure sous zone
hachurée, 1l'emplacement de ces coupes étant indigué

gur le plan &tabli par Monsieur FOUQUART géometre-expert
sus~&noncé,

Les limites du volume ainsi désigné sont

a) dans les plans horizontaux : du revétemant du sol
inclus jusqu'au rev@tement du plafond inclus

b) dans les plans verticaux ¢ jusqu'au parement extérieur
des nurs. scus réserve que lorsagu’il existe des constructions
attenantes les murs séparatifs seront mitoyens.

Observation é&tant ici faite qu’il existe & 1l'intérieur
de ce volume une pénétration étrangére au Jot 5.101
pour le passage d'un escalier quli est une partie du
lot 5.102 défini ci-aprés.

Cette pénétration étrangére est délimitée par les
lettres A B C D A sur le plan é&tabli par Hoaqlaur_FOUQUART
géom&tre-expert, sus-&noncé,

2 - et la droit de réaliser & l'intérieur de ce
volume toutes constructions
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LOT CINQ MILLE CENT DEUX {5.102)

Ce lot est constituéd

1 -~ par le sol en tréfonds d'une superficle de NEUF

MILLE DEUX CENT QUATRE VINGT HUIT METRES CARRES, c¢i.9.288 m2
tel qu'il figure en un plan établi par Mongsieur ROY géo-
métre expert & Paris, sus-~&noncé et ci-annexé,

2 =~ par tous les volumes sans limitation.de hauteur
exlistant au dessus dudit sol en tréfonds, A L'EXCEPTION
toutefols du volume composant le lot 5,101 désigné
ci-dessus.

3 ~ le droit d'édifier sur ledit sol en tréfonds et
dans lesdits velumes toutes constructions.

4 - et le droit de procéder ultérieurement & toutes
subdivisions dudit sol en tréfonds ou desdits volumes
restants, en autant de lots nouveaux gu'il appartiendra.

L'enplacement de ce lot figure sous teinte rose sur le
plan &tabli par Monsieur FOUDUART, sus-é&noncé et ci-
annexé.

LOT CINQ MILLE CENT TROIS (5.103)

Ce lot est constitué par un ensenble immobilier d'une
superficie de SIX MILLE SJSEPT CENT SIX METRES CARRES,
Cluevonreeenssansenressassassossonaassrsrsnsraeab,706 M2
tel gqu'il figure sur un plan établi par Monsieur

ROY géomdtre-expert & Paris, sus—é&noncé et ci-annexé.”

Il xésulte de cette opdration de division que les immeubles

congtituant les lots 5.101 et 5.102 sont des lmmeubles
de propriété dite "en volumes",

En vue de s'approvrier la base foncié&re de la deuxiéme

tranche de l'aménagement, ci-dessus visée en les articles
2.2. et 4.3., la SEDAM a acquls, ainsi qu'il sera yrécisé
en l'article 10, le dit lot numérc 5.102 falsant 1l'objet

-

d'une propriété dite "en volumes",

L'ensemble immobilier 3 am@énager par la SEDAM, dans ce
volume, de méme que, &ventuellement au titre de la troisiéme
tranche, est et sera 4 tous é&gards complexe :

- par l'étalement dans le temps de sa réalisation.

-~ par la coexistence dans l'ensemble immobilier, selon les
prévisions du plan d'aménagement de la zone d'aménagement
concerté (PAZ), d'une part, de constructions en sous-sol
comportant des parkings, des commerces et des &quipenents
divers et non susceptibles de division verticale et,
d'autre part, au-dessus de ces constructions, de b&timents
en &levation & usage divers.
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- par la coexistence d'un volume counstitué par le lot
numéro 5.101 devant appartenir a la Ville de Paris,
personne morale de droit public,

- enfin, par l'existence de voles de cilirculation de
propriété privée mais supportant une sevitude de passage
public conformnément aux dispositions du PAZ,

En considération des circonstances ci-dessus succinctement
énoncées et notamment des dispositions prises par la

SEMAH en matidre de division de ses inmeubles, la SEDAM
entend placer l'ensemble immobilier sous un régime autre
que celul de la co-propriété, défini par la loi 65-557

du 10 juillet 1965, et dont les caractéristiques wvont

étre ci-dessous exposées,

¢ — La structure foncizre de l'ensemble ilmmobillier.

6.2. -

L'ensemble immobilier est et sera composé dlimmeubles
distincts, chacun d'eux consistant en un volume défini
dans ses trois dimensions et dont la propriété comporte

le droit de réaliser a l'intérieur de ce voluma toute
construction, sansg préjudice des restrictions de tous
ordres imposées par le r2glement de la Zone &'Aménagement
concertd ou par les actes de vente, e &galement le droit
de demeurer, a perpétulté propriétaire des dites construc-
tions.

Des volumes peuvent &tre superposés i d'autres volumes
inférieurs.

L'un de ces immeubles comporte soilt en outre soit exclu-
sivement, le tréfonds et 1l'espace aérien au-dessus de
tous les volumes constituant les immeubles visés en

6.1. ci-dessus,

de la subdivision du lot numéro 5,102, sus-visé, c
décrit est un état descriptif de subdivision., Cet état
descriptif de subdivision est établi par la SEDAM, aux
termes d'un acte authentigue qui est publié au Bureau

des Hypothéques.

Cet état descriptif de subdivision affecte un numéro

5 chacun des volumes créés par voie de subdivision, ainsi
gu'au nouveau lot répondant aux caractéristiques énoncées
en 6.2.

Lors de la crdation des volumes par voie de subdivision,
ainsi ¢qu'il a &été dit au 6.3., le tré&fonds et l'espace
adrien ne sont jamais attachés 8 titre indivis aux dits
volumes de subdivision et ils demeurent attachés a titre
divis & un lot, ainsi qu'il a &té dit en 6.2,



6.5, ~ Enfin, chagque propriétalre d'un lot de volume, au
sens défini en 6.1. choilsit librement la moda;aug juri-~
dique et le support de la propriété de ¢o lot de
volune, notamment : pleine ploptiiL .directe, copropriété,
goclété dA'attribution ou socliété coopcraLJve. :

Article 7 - La structure juridigue du groupemont des propriétaires

7.1, — Les propriﬁfairog des volumes ci-dessus visés et des '
constrﬂchlon qui v seront réalisées et la SEDAM aussl long-
temps qu'elle sera propriftaire du lot comportant.

Te tréfonds et L'espace adrilen, SonL groupes au rnlq
d'une association syndicale libre régie par la loil du

1865,

21 juin

P

7.2. - Par propriwpa1re au sens du 7.1. ci-degsu
propridtaires directs, les coproprié&tailres
syndicats de copropriété, les socié&tés d7
les coopératives. :

s, on aantend les.
& moembres des
-tribution et

7.3, - Les statuts de cetlhe association constituent une anngxe
du présent cahler

Article § - Les limites de liaction de la STDAM

8.1. ~ Ceci &tant les limites de 1l'action de la SFDAM sont ainsi
généralement fixées.

8.2. = La SEDAM ne coastruit pas les divers biAtiments compris dans
les volumes dont il a 8té fait état ci-avant. Elle vend les
dits volumes nus avec facultd et i charge pour 1'acqudreur
d'y construire ce qui sera prdvu par le présent. ' -

8.3, - Bn revanche la SEDAM effectue les foullles ; les travaux de
souté&nement et de reprise en sous—-oeuvre, les semelles de

fondations et construit elle-mime les ouvrages couns thuanL
des équipements collectifs nécessaires i la bonne utilization

des constructions & exdécuter dans leg volumes et egazuwent
les ouvrages imposés par les autorités compéientes notamment
en mati¢re de cirvculation dans 1'Ildt. La SEDAM réalise
également la dalle de reprise, ouvrage situ# entre les wolu-
mes inférieurs et les volumes supérieurs et constituant

la dalle d'asgliette desdits velumes supérieurs.

8,4, -~ Bnfin la SoNAM transfére, la moment venu, 4 1l'agsoclation
syndicale visée en l'article 7.1. la propridts du trifonds,
de l'espace visd au 6.2, ainsl que les ouvrages constituant
des équipements collectifs visés ci-dessus.

8.5. -~ Le tout ainsi gu'il sera précisé dans les disvositions
du présent cahier. )



CHAPITRE TROISIEME

Dispositions générales afférentes au présent cahier

Article 9 - Désignation des immeubles soumis au présent cahiler

9.1. - Les immeubles soumis au présent cahier sont constituds
par le 1ot numéro 5.102 dont l'origine et la degscriptbion
ont &Lé& relatées et faltes sous l'article 5.2. ci-avant.

Et, le moment venu, tous immeubles nouveaux en provenant,
par l'effet des opérations de subdivision prévues sous
l'article €6 ci-avant.

9.2. - Il est précisé que le lot numédro 5.101 &galement visé sous
ltarticle 5.2. n'est pas assuijettl au présent cahiler,
nonobstant-qu'il soit physiquement incorpord dans 1'ensemble
immobilier, en raison de ce que sa propriétéd est destinde
a la Ville de Paris pour un service public,

Des dispositions particuliéres sont néanmoins prises
dans le présent cahier pour assurer 3 la Ville de Paris
la bonne jouissance des constructions 3 édifier dans le
volume correspondant au lot numéro 5.101.

Article 10 - Origine de propriété

La SEDAM est propriétaire du lot numéro 5.102, ci-dessus
décrit sous lfarticle 5.2. pour l'avoir acquis de la SEMAH,
aux termes d'un acte regu par Maltres CHARDONNET et AIRAULT,
Notaires asgsoniés d Paris, en date du 28 décembre 1976.

L'origine de propriété antéricure est relatée dans le dit
acte, auquel il est fait ci référence.
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Arckticle 11 -~ SchI yicls i'

Sans préjudice des suijgtions et servitudes résultant des
permis de construire qui seront cl-aprés relalées au chapitre
Quatrisdme, L'immeuble est frappé de diverses servitudes
imposées
~ tant par le rédlement de la ZacC
- ¢que par le cahier des charges ilmposé par la HPMAH lors

de la vente consentie & la SEDAM ailvnsi cqu'il esgt dit

~

3 1l'article 2.3. ci-dessus,

I1 ect notamnment ilmposé au proflt du public uvne servitude
perpétuelle de passage sux L'ave principal NO‘C'odd dasgore
vant le guadrilatdre délimitd par les rues du Crenier St
Lazare, Beaubouryg, Rdmbut&du et &t Marhin, et sur l'axe
Fat-Ounest constitué d'une part d'une rue assurant la liadi-
son entre la rue St Martin et l'axe Woxd-Sud et d'autre
par d'un escaliler et d'un passage &2 1'alr libre assurant
1a liaison entre la rue Beaubourg et 1L'axe Mord-sud.,

. - . S
11 zera d'autre part Institud ci-aprés a1 BOYTi-
tudes, dans 1'intérét de certaiuns immeubles de Liensenble

immobilier ou de tous ces immeubles.

sictita fonoidre du

Article 12 -~ Extension éventuelle de l'as
présent. canler

12.1. - La SEDAM a et aura aussi longtemps qua J‘amendgom ntw, tel
que défini & ltarticle 8 ci- ~dessus, ntauvre pas etld’
Ferming, la facults, si elle le jum" cpportun et notammant
au cag ol elle BSe por'eralt acguéreur das terrvalins ou volumes
constituant la troilsidme tranche, définie en L' avticle 4.4,,
en vioe a'v réaliser des équipements et d'en vendre les
volumes, d'incorporsr ces +errajns ou volumes ainsi acquis
3 l'assierte foncidre du présent cahier

T2.2. - Cette incorporation s'opeérera par vowg de déclaratlion re
par acte authentigue, sur la comoﬁruu ton du représentant
tégal de la SEDAM et sans le concours diaucun des propri
taires ou syndicats de coproprigté ou de l'assoclation
syndicale libre dont il sexa parlé cl-aprés,

¢ e

-
3

Catte L vorpokdtlon ainsi wéalisée sera opposable a tous
nmoprxgta1roa et & la dile assocliaticn syndicale & partiys
du moment ot la déclaration ci~dessus aura &L& publige
au Bureau des Hypoth&ques et olt la SEDAM en aura fait
part a.1'assoclation syndicale libre.



Article

I3 - Distraction de certains immeubles de l'assiette

I3°l.

I3.2.

Article

fonciére
Seront distraits de l'assiette foncidre du présent cahiler.

Par suite de leur éventuel classement dans la voirie com~
munale les voies qul seront c¢réées pour le service de
l'ilot

Par suite de leur cession &ventuelle aux collectivités
publiques ou concessionnaires de services publics, les
volumes constituant l'assiette des &quipements visés,

soit dans le cahier des charges de la vente par la SEMAH,
soit dans les permis de construire et d'une fagon générale
des volumes dont la cession aux dites collectivités ou
organismes est ou sera imposée par 1l'autorité compétente
ou conviendra & la SEDAM et aux dites collectivités ou
organismes,

Cette distraction aura lieu, d'office et sans formalitéd
ni autorisation des propriétaires, syndicats de copro-
prié&té ou association syndicale, par le seul fait du
classement ou de la cession aux dites collectivités

ou organismes intéressés.

La S@DAM en informera Jl'association syndicale libre.

I4 - Autonomie et portée du présent cahier

]—4.3-‘

14.2.

Le présent cahier se distingue des actes administratifs
vigés en l'article 1 et de la conventlon visge en l'artlcle
2.1,

- par son statut,
- par sa durée

- par son assiette fonciére

Stagissant de son statut, 1l est précisé ce qui suit 3

Le présent cahier est un.acte de droilt privé, destiné

a fixer, vour le présent et lLTaveniyr, les ré&gles des
relations de la SEDAM, personne morale de droit privé, et
des futurs propriétaires ou occcupants de la zone, de méme
que les relations desdits propriétaires entre eux.



Il est indigué au demeurant cue les régles de droit privé
instituées par le présent cahler ne sont pas contraires
aux régles imposées & la SEDAM par la convention précitée
d 1l'article 2.1. et n'y dérogent pas,.

Au surplus, il sera ci-aprés falt &tat de celles des
régles de droit administratif susceptibles de s'imposer
directement aux propridtalres ci-dessus visés,

14.3. - S8'agissant de sa durée, le présent cahier & une durée
illimitée,

14.4. - S'agissant de son assiette fonciére, il est précisé ce
gui suilt :

Le périmdtre des immeubles soumis au présent cahiler des

fraa ]
charges, ainsi qu'll est dit en l'article 9, ne se confond
pas avec le périm@tre objet de la convention visée en 2.1.

Article 15 -~ Effet du présent cahler

15.1. —- Le présent cahier est opposable a guiconque détient ou
occupe, 3 guelgue titre cque ce solt, tout ou partie des
immeubles de la zone territoriale soumise audit cahler
et par ceux-cli d la SEDAM,

15.2. = A cette fin, il sera déposé aux minutes de Maltres CHAR-
DONNRT et ALRAULT, Notelres associds & Paris, et devra
dtre rappelld, par référence audit acte de dépdt, gu'il
g'agisse d'une premiére vente ou de reventes ou da locations
successives, L'omisgion de cette formalilt? engage la
responsabpllité du vendeur ou du bhailleur.
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CHAPITRE QUATRIEME

Dispositions générales afférentes au programme de construction
et & la subdivision du lot 5102 établie en vue de la réalisation

de ce programme.

Article 16 ~ Les permis de construire

16.1, = Les permis de construire afférents & chacun des volumes
composant Liensemble immobilier correspondant 3 la deuxiénme
tranche opérationnelle dé&finie en l'article 4.3, ont été
délivrés par Monsieur le Préfet de Paris par arréiés en
date des 3 Avril, 9 Avril et 21 Octobre 1975, -3
et 5 février 1976.

16,2. - Copie de ces arrétés a été déposde au rang des wminutes
de Maitres CHARDONNET et AIRAULT, Wotalres a Paris par
acte de son ministére en date du 16 Mal 1377,

Article T7 - La composition du programme couveri par les permis
de construire

T7.1. — Le programme comprend

1°} Un niveau de sous-sol établi a la cote 22,TI0 NGI compre-
nant exclusivement des parkings et locauxr technidues

2°) Un niveau de sous-sol établl & 1a cote 24,80 NGF compre-
nant exclusivement des parkings et locaux technigques

3°) Un niveau de socus-sol &tabli & la cote 28 NGF comprenant
pour l'essentiel des parkings, des locaux de comnerces
et des locaux techniques

4°) Un piveau &6tabli & la cote 30.70 et 32.40 NGF comprenant
pour l'essentiel des locaux de commerce, une galerie
commerciale, une voie de circulation & liair libre, des
halls d'entrée d'immeubles d'habitation et divers locaux
techniques

5°) Un niveau établi & la cote 34.50 et 35.90 NCF comprenant
pour 1'essentiel des locaux de commerce, des wvoies de
cireulation a 1'air libre, des halls d'entrée d'immeuble:
d'habitation et divers locaux technicques. A ce nlvean
1a Ville de Paris réalisera un dispensaire et une cré&che
dans le volume constituant le lot n® 5,101 visé 3
l'article 9,2, .

6°) En &lévation au-dessus de la dalle basse du niveau 39.40
et 40.40 NGF, 5 batiments de 6 & 8 niveaux a usage

dfhabitaticn.



17.2. - Le tout kel que cela est figurd sur lee plans réduilts
sulvants doposds any minutes de Maitres CHARDONMET et
AIRAULT par acte de leur ministare en date du

1 -~ Plan de wmasse dressé par Monsileur J.C. BERNARD, archi-
tecte

2 - Plans des niveaux d'infrastructure dressés par Monsieur
J.C. BERNARD, architecte

- niveau 22.10 NG¥
- nlveaun 24,80 NGEF
- niveau 28,00 NGF
- pnivean 30.65-32.40 NGF
- niveau 34.50~35.85 NGF
3 =~ Plans des niveaux de superstructure (habitation)
dressés par P. FOUOUART Gaoneétre expert d'aprés les
plans de Monsieur J.C, BERNARD et J.A. BERTRAND,

architectes

- niveau intermédiaire
-~ niveau 1

- niveau 2

-~ niveau 3

- niveau 4

- niveau 5

- piveauw 6

~ niveau 7

-~ niveau 8

~ niveau bLterrasses

17.3. - La SEDAM se réserve d'apporter aux dits plans, en ce quiils
concernent les ouvrages et &guipements collectifs que réa-
lige la SEDAM, ainsi qu'il est dit § l'articie 8.3, ci-
dessus, toutes medifications qui seraient rendues né
par des nécessités techniques ou architecturales, dont
zera seul juge, a charge, si telles modifications rey
rent L'approbation de l'autorité compétente pour dil
le permis de consgtruire, d'avoir obtenu un arrgté moult164“
tif.

La méme faculid est rdéservde aux avants-droit de la SEDAM

gui ont la charge de coansgtruire les divers batiments ainsi

qu'il est dit & 1'article 8.2 ci-dessus en ce qui concerna

les modifications des plans concernant les dits bédtiments,

Toutefolis ces avants-—droit deoivent cbtenir en sus JlTauto-
isation préalable et Bcrite de la SEDAM,

Enfin toute nodification qui exigerait l'autorisation de
tautorité compdtente, est notilif{iée pour information, avec

documents & 1lappul, & l'association c*ync"ilcaj_@ ibr»,
laquelle n'a pas V\mpetnnﬁe pour autoriser a priori la
modification ou pour s'y opposel., f



Suivant ce gqul a été prévu en llavticle 6 ci-dessus et compte
tenu du programme auvtorisé de construction défini & l'article
17, la SEDAM procéde ainsi gu'dil sult a la subdivision de son
immeubhle constitug par le lot 5102 décrit en 5.2, ci-dessus,

Le lot 5102 est supprim@ et est remplacé par leg lots 5104
a4 5110 dont la descrivtion détaillée est falte ci-dessous,

Article 18 - sSubdivision du lot 5102
18,1, =

18.2, -

18,3, - Lot numérgil04

L'immeuble considérd est constiltug par le volume
total résultant de la somme des volumes partiels, dont
chacun est défini comme suit :

1°) Base de 77 m2 environ localis@e sous la teinte
orange parx un plan dress@ par Monsieur Piexrve FOUQUART Gdondtre
Expert 10 rue Nollet & PARIS d'aprés les plans rfouwrnis par
Monsieur Jean Claude BLRNARD Architecte 2 Bld Richard Lenoir
a4 PARIS et annex& au ovprésent €tat descriptif, entre la cote
34,30 NGF et les cotes 36,90 et 37,55 NGF.

2°) Base de 162 m2 environ, localisé sous la teinte oranga paxw
un plan dressé parle sus-désignd et annexé&, entre les cotes
36,90 et 37,55 NG¥ et la cote 40,40 NGP,

3°) Base de 586 m2 envirxon, localisés sous la teinte ..orange
par un plan dressé par lé sus=-désigné et annoxé&, entre la cote
40,40 NGF e la gote 43,07 NCGF,

4%} Base de 586 ny environ, localisfe sous la kteinte ovange
par un plan dressé€ par le sus désigné et annexé, entre la cote
43,07 NGF et la cote 45,74 NGF,

5%) RBase de 595 m2 envirvon, localigée sous la teinte orange
par un plan dressé par le sus-désigné et annexé, entre la cote
5,74 NGF et la cote 43,41 NGr.

6°) Base de 600 m2 environ, localisée spus la teinte orangs
par un plan dressé par le sus-~désigné et anhexé entye la cote
48,41 NCGF et la gote 51,08 MNGF.

7°) Base de 500 mZ environ, localisée sous la teinte orange
par un plan dressé par le sus désigné et annexé: entro la c¢ote

51,08 NGF et la cote 53,75 NGF.

8°) pase de 589 m2 environ, localisée s
par un plan dressé par le sus-~désigné e
53,75 NGF et la cote 56,42 NGF.

s

la teinte orange
nnexé, entre la cote

Ui

OUE
[

]



9°) Base de 585 m2 =nviron, localisés sous la teinte orange,
par un plan dressé par le sus désignd et annexé entre la cote
56,42 NGF et la cote 59,09 NGF,

10%) Base de 562 m2 environ, locallsée sous la teinte orange
par un plan dressé par le sus déslgné et annexd, entre la cote
59,09 et la cote 61,76 NGF.

A ces volumes partiels s'ajoutent ceux des terrasses,
balcons et loggias qul pourront &ventuellement 4dtre 8tablis en
saillie,

- Pour compléter les indications ci~dessus nommées, sont
annexés au présent &tat descriptif des plans de coupe dressés
par Monsieur Jean Claude BERMNARD Architecte entre des points
marqués par les lettres Bis, bs, as 8¢, %e, 5E1, 5E2, 5%, CS,
'IE] »

Il est enfin précisé gue les limites des volumes partiels
et global ci-dessus dfécrits sont en touit &tat de cause et apris
réalisation des constructions dont 11 sera parlié ci-dessous :

a) dans les plans horizontaux : du revétement du sol du
niveau le plus bas du volume inclus jusqu'’au revétenent supé-—
rieur des toituras.

b) dans les plans verticaux : jusqu'au parement extérieur
des murs sous réserve que lorscu'll existe des constructions
cattenantes les murs séparatifs seront mitovens,

La propriété du volume global cl-dessus emporte le droit
de réaliser & l'intérieur dudit volume toutes constructions
et comporte la propriété desdites constructions, aprés leur
réalisation.

18.4,~- Lot nundro 5105

L'inmeuble considsdrd est constitud par le volume total
résultant de la somre des volumes Particls, dont chacun est
d2fini comme suit

1°) Pase de 70 m2 environ, localisde sous la teinte
viclette par un plan dressé par Honsieur Tierre FouQuUART
Geomdtre Expert 10 rue Nellet 3 PARIS d'aprés les plans fournis
par tionsicur Tacques André Pertrand Architecte 125 rue Joeanne
d'Are & PARIS et annexé au présent otat descriptif entre Ja cotr
3I5.90 HGE et la COTH 40.40 N.G.F.

2°) Base de 1004 12 environ, localisfie sous la teinte
violette par un plan dressé par le sus-—désigné et annexé, cntre
la cote 4C,40 RGP et la cote 42,08 NGP.

3°) nasze de 1025 m2 environ, localisée sous la tointe
violette par un plan dressé par le sus désloné et annex® ontre
la cote 43,08 NG et la cote 45.76 NG,
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bre

4°) npase de 102% m2 environ, localisde sous la teinte
violette par un plon dressd nar le sus Hﬂ<1<nv et annend, or
la coke 45,78 UGY ei la cote 483,44 WO,

5°) Pase de 1031 m2 envireon, leocelisée sous la teinke

violette par un plan dresgs® par lo sus Adésigné ot annexe, cntre

la cote 423,44 NG F et la cote 51,12 LCK,

£°) Rase de 928 m2 environ, localils o sous la teinte
vinlette par un  plan dressé oar le sus d2sioné n
la cote 51,12 NGF et la cote 53,80 NGE.

7°) Daze de 927 ™2 environ, lcocalisfe sous la teinte
violette par un plan dressd par le sus-ddésignd et annexd, en
la cote 53,80 NG et la cote 56.43 NCI'.

8°) Rasa de 806 m2 environ, localisée sous ia teinte
violette par un nlan dressd par le sus-désigné et annext, en
la cote 56,43 NCP et la cote 59,16 RGE,

9°} pase de 627 m2 environ, localisdée sousn la teinte
iolette par un plan dressé par le sus-désigné et annex®, en
la cote 50,16 ISP ot les cotes 61,84 et 64,34 NG,

A ces volumes partiels s'ajoutent ceux des tervassoes,
palcons et lovaias qui pourront &ventuellement étre Ctablis
saillie,

Pour comnléter les indications ci-dessus noinfes
annexds au prasent &tat descriptif des plans de coupe drs

par Mensieur Jacques André BIRTRAND Architecte gus-ddoimd, «

des noints margués paxr les lettres 10-1 Ouest 11-1 Ouest, 14
Quest, HI sud, H2 sud, H3 Sud F1 Sud.

Loannexé, ontro

ntre

tre

Lro

an

Il est enfip nréciss que les limrites des volames partvojt
et global ci~dessus décrits sont on tout dtat de causes eb apres

réalisation des constructions dont 11 sera parlé ci-dessous

a) dans les plans horlzentaux : du rev@ment du sol gdu

niveau le plus bas du volume inclus Jjusqu’au revd@tement supd
rienr deg Ltoitures,

b)) dans les plans verticaux : jusgu'au parement extéri
des murs sous régerve gue lorsgu’il existe des constructions
attenantes les murs séparatifs seront nmltoyens.

-

La onropriétd du volume glchal ci-~dessus emporte le

eur

droait de réaliser A-1l'intérieur dudit volume toutes construe-

tions et comporte la propricté des dites constructions, apra
leur réalisation,

[

a



18.5. ~ Lot numéro 5106 :

L'immeuble considArd est constitud par le volume
total résultant de la somme des volumes partiels, dont
chacun est défini comme ci-aprés, 1L'ensenble étant appuyé

L)

1°) A l'Ouest : sur une base de 89 M2 environ localiséc
sous la teinte verte claire par un plan dressd par HMonsieur
Pierre FOUQUART Géomdtre Expert 10 rue Nollet 2 DARIS 17 8ma
d'aprés les plans fournis par Monsieur Jacaques Andx& BERTRAND
Architecte 125 rue Jeanne d'Arc 3 PARIS ot annexd au prisent
&tat descriptif entre la cote 34,00 NGF ot la cote 36,60 N .GLF,

. A 1l'Hst : sur une base de 7} m2 environ localiste sous
la teinte verte claire var un plan dressé par le sus-désignd et
annexé, entre la cote 35.50 NGF et la cote 37.33 HNGF .

2°) A 1'Ouest : Sur une base de 68 m? environ localisfe
sous la teinte verte claire par un plan dressé par le sus-
désigné et annexé, entre la cote 36.60 NGF gt la cote 40.40 NGE

A 1'Est : sur une base de 12 m2 enviren localisfe sous
la teinte verte claire par un Plan dressé par le sus ddgiand
et annex&, entre la cote 37.83 UGF et la cote 40,00 NG,

A partir des cotes 40;40 et 40.00 NGF les volures
partiels sont définis corme suit

3°) Base de 1071 m2 environ localisde sous la-teinte
verte claire par un plan dressé par le sus désigné et annexs,
entre les cotes 40.40 NGF et 40,00 NGF ot les cotes 43.02 LG
et 42,63 NCF.

4°} BASE DI 1002 m2 environ localisée sous la teinte
verte claire par un plan dresséd par le sus désignd et annend,
entre les cotes 43,08 LGP 42.68 NGF et les coltes 45,745 NGr,
15.36 NCF, '

5°) Base de 1202 w2 environ localisle sous la teinte
verte claire par un plan dressd par le sus dis (né et annexé,
entre los cotes 45,76 NGE 45,36 NOF et los cotos 49.44 HOF ot
48 .04 HGE,

6°) Rase de 369 w2
verte -claire par un nlan dv
entre les cotes 48,441,807 4
50,72 NGP.

environ localisle sous la teinte
ess? par 1o sus désioné ot annexd,
8.04 NG et les cotes 51.12,.05GHF

7°) Base de 955 m2 environ localizde sous la teinte
verte alaire par un plan dressé nar le cus désicond et annexd,
entre les cotes 51.12 LGE et 50,72 NGF et les cotes 53 .80 mor

53,40 NGF,

8°) Base de 1011 p? environ localisée sous la trinte
verte claire par un plan drassd par le sus désiond et annoxd,
entre les cotes 53.80 WGF 53,40 NOF et Jes coles 55.45 NG 55 .08
HMGE .,

3°) Base de 979 w2 environ localisée sous la trinte
verte claire par un plan dressé par le sus Gésian®é ot annexd,
entre les cotes 56.43 HGF 56.08 NG ot les cotes 59.106 HOP ot
58.76 NCr.

10%) Base de 683 12 environ localisde sous la teinte
verte claire par un plan cressé par le sus désigné et annexeé,
entre les cotes 59,16 LG, 58,76 NG et les cotes 61,34 LCF ot
61,44 NGF,

cend e
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A ces volumes partiels s'ajoutont ceux des terrasses
balcons et loggias qui pourront fventuellement. Gtre établis
en salllie.

les indications ci~dessus nommées sont
escriptif Ges plans de coupe dresscs
C DRLERIRAND Architecte 125 rue Jean:

o

annexis au présent dtat

par lonsieur Jacgues Andri
d'Arc 3 PARIS entre les po
01 Sud, 10-1 Ouest, 4-1 Ls
18~-1 kst

Pour compléter
o
)

ints margués par les letives
t, 6-1 BEst, 1d-1 Est, 16-1 Es%,

Tl est enfin précisé que les limites des volumes
pPartiels et global ci-dessus décrits sont en tout état de
cause el aprés réalisation des constructions dont 11 sera
parleé ci-~degsous

a} Dans les plans horizontaux : du revétement du mol
du niveau le vlus bas du volume inclus Jusqu'lau revétewment
supérieur des toltures.

b) dans les plans verticauyx : Jusgqu'au parement
extérieur des murs sous réserve que lorsau'il existe des
constructions attenantes les wurs séparatifs seront nitovens.,

La propriété du volume global ci-dessus enporte la
droit de réaliser 3 1'intérieuvr dudit volune toutes construc
tions et comporte la propristd des diteg constructions, aprds
leur réalisation.

(e



3.6.

Lot numéro 5107

L'immeuble considéré est constitué par
blement en forme de U renversé s'appuyant au
definl ci-dessus, et au sud vers le lot n°

le volume
nord vers
5110 d&fini

™)
st
R

total sensi-~
le lot 5104 »
cl-dessous

ce volume total ré&sultant de la somme des volumes partiels, dont

chacun egt défini comme sult :

1°) Pariie Noxd : base de 88 m2 enviren localisée scus la telinte

maxron par un plan dressé par Monsieur Pierrse FOUQUART Géomdtre Lxpert
10 rue Nollet & PARIS 17&me d'aprés les plans fournis par Monsieur

Jean Claude BERNARD Archiltecte 3 Bld Richard Lenoir 4 PARIS et annexsd

an présent état descriptlf entre la cote 33,03 NGF et la cote 35,80 NGE.

Partdle Sud : Base de 97 m2 environ localisée sous la teinte marron
par un plan dressé& par le sus~désign® et annexé, entre la cote 331,03 NGF
et la cote 35,80 NGF,

2°) Partie Noxrd : Base de 19 m2 environ localisée sous la teinte maryon
par un plan dressé par le sus désigné et annexd, entre la cote 135,80 NGF
et la cote 40,40 NGF, '

Partle S5ud : Base de 19 m2 environ logalisée sous la telnte narron
par un plan dressé par le sus désigné et annexé, entre la cote 35,80 NGE
et la cote 40,40 NGF,
3°) Partie Nord : Base de 491 m2 environ localisde sous ia teinte warron

par un plan dressé par le
et la cote 43,09 NGF.

Partie Sud : Base de 574 m2 environ locallsée sous 1z teinte marron
par un plan dressé par le sus désigné et annexé, entre la cote 43,09 HGY
et la cote 45,70 NGF.

sus désigné et annexé, antre la cote 40,40 NGF

4%) Partie Nord : base de 491 m2 environ localisée sous la teinte marron
par un plan dressé par le sus désigné et annexg, entre la cote 45,70 NGF

et la cote 48,47 NGF. .

Partie sud : base de 469 m2 environ localisée sous la
par un plan dressé par le sus désigné et annexd, entre ia
et la cote 48,47 NGF,.

telinte mMArron
cote 45,70 NGF

-a

57) Base de 1168 m2 environ localisée sous la teinte marron par un plan
dressé par le sus ¢désigné et annexd, entre la cote 48,47 NGF et lz cote
51,16 NGF.

6%} Base de 1156 m?2 environ localisée
dressé par le sus désigné, et annexé,
53,85 NGF.

sous la teinte marrvon par un plan
entre la cote 51,16 NGF et la cote

7°) Base de 1080 m2 environ lecalisée sous 1a teinte marron par un vlan
dressé par le sus désigné et annexé, entre la cote 53,85 NGF et la
cote 56,54 NGF.

8°) Base de 600 m2 environ localisde sous la teinte marron par un plan
dressé par le sus désigné et annexé, entre la cote 56,54 NGF et la cote
59,23 NGF,

9°) Base de 63 m2 environ localisée sous la teinte marron par un plan
dressé par le sus dé€signé et annexd, entre la cote 59,23 NGF et la cote

61,92 NGF,

A ces volumespartiels s'ajoutent ceux des terrasses, balcons et
loggias qgui pourront é&ventuellemenit Stre &tablis en saillie.
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18.7,

272,

Pour compléter les indlcations cl-dessus nommées, sont annexss
aun présent 4tat descriptif des plans de coupe &tablis par Monsieur
Jean Claude BERWNARD Architecte entre des points marqués par des
lettxes & 4 O, KIN, mS, K2N, is, es, 8a0, 70, 8cO, 7a0, 740,
lesquelles sont reporxtées sur les plansg de l'état descriptif de
division. :

Il est enfin précisé que les limltes des wolumes partiels et
global ci-dassus décrits sgont en tout état de cause et apras réa-
lisation des constructions dont il sera parlé ci-dessous :

a} dans les plans horizontaux : du revdtemont du sol du niveaun
le plus bas du volume inclus jusqu’au revétement supérieur des
toitures. )

b) dans les plans verticaux : jusgu’au parement extérieur des
murs sous réserve que lorsqu'il existe des constructions attenantes
les murs séparatifs seront mitovens.

La propriété du volume global ci-~dessus emporte le droit de
réaliser & l'intérileur dudit volume toutes construetions et comporte
la propriété desdites constructions, aprés leur réalisation.

o

- Lot numéro 5108
Liimmeuble considéré est constitud par le volume total
résultant de la somme des volumes partiels, dont chacun est
définl comme sult

1°) Base de 7565 m2 environ localisfe sous la tainte
vermillon par un plan dressé par Monsleur Plerre FOUQUART Géomdtro
Expert 10 rue Nollet A PARIS 172me diaprés les plang fournls
par Monsicur Jean Claude Bernard Axchitecte 3 Bld Richard Lenoir,
& PARIS et annex® au présent 2tat descriptif entre la cote 22.10 °
NGE et la cote 24.80 NGF.

2%) Base de 7565 m2 environ losalis o
a

ée u
vermillon par un plan dressé par le sus désigné et
la cote 24,30 NCF et la cote 286,00 NG,

o iR
0
E_J
U

teinte

mexs, entre

[ad
o)
-t

3°%) Base de 7575 w2 environ localisée sous la teinte
vermllilon par un plan dressé payr le sus désigné et annexé, zntre
la cote 28.00 NGF et la ¢ote 20.70 NGF.

4°) Base de 5920 m2 environ localizés sous la telntoe
vermillon par un plan dressé par le sus dégsignd ot annexd, eatre
leg cotes 30.,70/33.50 NGF et les cotes 34.50/35.90 NOF.

5%) Base de 444 m2 environ localisée sous la teinte
vermillon vers les n° 15 & 29 rue du CGrenler Saint Lazare par un
plan dressé par le sus désign® et annax® entyre les cotes 34.50/35.9C
NGF et la cote 36.90 NGF.

Bage de 178 n?2 environ logalis&e soug la teinte vers
mlllon vers le n° 13 rue du Grenier SAINT Lazare, par un plan
dregssé par le sus désigné et annexé entre les cotes 34.50/35.90 NGF
et la cote 36.90 NGF,



Base de 2690 m2 envliron localis&e sous ia telnte
vermillon & 1'Est de l'ensemble (cbté rue Beaupourg) par un plan
dressé par le sus désigné et annexg entie les cotes 34.50/35,90 NGE
et les cotes 36,90 NGY,

Base de 590 m2 environ localisée zsous la teinte
vermillon 3 1'Ouest de 1'ensenble, par un plan dressé par le
sus désigné et annexd® entre les cotas 34.,50/35.90 NGF et la cote
36.90 NGF.

Base de 30 m2 environ locallsée sous la teinte
vermillon vers le n° 8 rue Brantomme, par un plan dressé par le
sus désligné et annexé entre les cotes 34 ,50/35.,90 NGF et la cote
36.90 NGF.

' Base de 10 m2 environ localisée sous la telnte
vermillon, entre les lots 5001 et 5005 précédemment désignés, par
un plan dressé par le sus désigné et annexé entre les cotes
34,50/35,90 NGF et la cote 36.90 NGF,

6°) Base de 9 m2 environ localiszée sous la teinte
vermillon vers le n® 13 rue du Grenitex Saint Lagafe par un plan
dressé paxr le sus désigné et annext entre la cote 36.90 NGB et la
cote 40,40 NGF,

pagse de 84 m2 environ locallsée sous la teinte yermlillon
vers le N° 8 rue Brantomne, par un plan dressd par le sus déslgng
et annexsd entre la cote 36,77 NGF et la cote 40.40 NGF,

A ces volumes partliels s'ajoutent ceux des tecrasses,
balcons, et logglas qui pourront étre éventuallement établis en
salllie.

7°) Base de 15 m2 environ localisée, au nord du lot
5105 décrit précédemment sous la teinte vermillon par un
plan dressé par le sus désigné et annexé entre la aote
35,90 NGI et la cote 61.84 NGF.

2

8°) Base de 30 m2 environ localisée & 1'Est du lot
5105 décrit précédemment soug la teinte vermillon par un
plan dressé par le sus déslgné et annexé entre la cote
35.90 NGF et la cote $1.84 NGF.

9°) Base de 26 m2 environ localisde an nord du lot .
5106 décrit précédemment sous la teinte vermillon par un
plan dressé par le sus désigné et annexé entre la cote 35.80
NGF et la cote 61,84 NGF.

Pour compléter les Iindications ci-dessus nonméas sonb
annexés au présent &tat descriptif les plans de coupz dressés
par Monsieur Jean Claude BERMNARD Architecte 3 Bld Richard
Lenoir & PARIS entre les polnts marqués par les chiffres 1-2,
3~4, 5-6 7~86 9-10 et 11-12.



18.8.
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Il est enfin prdcisé gue les limites des volumes partlels

et global ci-dassus décrits sont en tout état de cause et apres
réallsation des constructions dont il sera parié ci~dessous

a) dans leg plans horizontaux : du rev@tement du sol du
niveau le plus bas du volume inclus jusgu’au revétement supé-
rieur des toltures. i

b) dans les plans veriticaux : jusgu'aun parement extérieur
des nurs sous réserve que lorsqgu’il existe des constructions
attenantes les murs séparatlfis seront mitoyens.

La propridté du volume global cil-dessus emporte le droit
de réaliser 3 l'intérieur dudlit volume toutes constructions et
comporte la propriété desdites constructions, apwrés leur réa- ..
lisation.

- Lot num&ro 5109

Llimmeuble considéré est constitué par le volume total résultant

dé la somme des volumes partiels, dont chacun est dé&fini conlme
sult '

1°) Base de 77 m2 environ, localisde sous la teinte verte foncée par
un plan dressé par Monsieur Plerre FOUQUART Géométre Rxpert , 10

rue Nollet 3 PARIS l7éme d'aprés les. plans fournis par Monsieur
Jean~Claude BERNARD Architecte 3 boulevard Richard Lenolr & PARIS et
annexd au présent &tat descriptif entre la cote 34,10 NGF et

la cote 36,76 NGF,

2%} Base_de 16 m2 environ localisle sous la teinte vertefoncée
paxr un plan dressé par le sus désigné et annex8d, entre la cote
36 ,76NGE et 1a cote 39,50 NGF.

3°) Base de 414 m2 snviron localisde sous la teinkte verte foncée
par un plan dressé par le sus désigné et annexé, entre la cote
39,50 NGF et les cotes 41,44 & 42,11 NGF,

4°) Base de 416 m2 environ localisée sous la teinte verte foncée
par un\plap dressé paxr le sus désigné et annexé, entre les cotes
41,44 8. 42,11 NGF et les cotes 44,05 3 44,92 m NGF.

5°) Base de 402 m2 environ localisée sous la teinte verte foncée
par un plan dressé par le sus désigné et annexé, entre les cotes
44,0% a 44,92 m NGF et les cotes 46,86 3 48,19 NGF,

6°) Base de 407 m2 environ localisée sous la tezinte verte foncée par
un plan dressé par le sus désigné 2t annexé, entre les cotes 46,86
48,19 NGF et les cotes 49,63 & 50,84 NGF.

L] . P . -
7°) Base de 377 m2 environ localisée sous la teinte verte foncée par
un plan dressé par le sus désigné et annexé entre les cotes 49,53

&
50,84 NGF et les cotes 52,47 a 53,35 . NGPF.

8%) Base de 330 m2 environ localisée sous la teinte verte foncSepar
un plan dressé par le sus désigné et annexé entre les cotes 52,47
d 53,35 m NGF et les cotes 55,72 & 56,16 m NGF.

9°) Base de 183 m2 environ localisée sous la teinte vertefoncéepar
un plan dressé par le sus désignsd et annexé entre les cotes 55,72 &
56,16 m NGF et la cote 60,80 NGF.

$ A ces volumes partiels s'ajoutent ceux des terrasses, balcons

et loggias qui pourront éventuellement 8tre établis en saillie.

a



25.

Pour compléter les indications ci-dessus nommées, sont
annexés au présent état degcriptif leés plans de coupe dressés
par Monsieur Jean Claude BERNARD Architecte, 3 Bld Richard Lenoir
4 PARIS entre les points marqués par les lettres bin, CS, 2e, 3w,
5e, bls, b2n,.

-

Il est enfin précisd que les limites des volumes partiels
et global ci-dessus décrits sont en tout &tat de cause ct aprés
réalisation des constructions dont il sera parlé ci-dessous :

a4} dans les plans horizontaux : du revdtement du sol du
niveau le plus bas du volume inclus jusqu‘au revétement supéricur
deg toitures.

b} dans les plans verticaux : Jusqu'au parement extérieur des

murs sous réserve que lorsgu'il existe des constructions attenantes
les murs séparatifs seront mitoyens.

La ‘propriété du volume global ci-dessus emporte le droit de
réaliser & l'intérieur dudit volume toutes constructions et comporte
la propriété des dites constructions, aprés leur réalisation.

18.9. ~Lot numéro 5119

IL'immeuble considéré est constitud par le surplus, tant en volume
qu'en tréfonds du lot N° K102, ci-dessus supprind aQrés distraction
des volumes constituant les lots N° 5104 3 5109 ci-dessus créés.

Ensemble droit sur le

triafonds et l'espace adrien et le droit de
procéder ultérieurement i

toute division dudit surplus.
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26.

CHAPITRE CINQUIEME

USAGE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

19 ~ Usage des constructions et maintien de cet usage

19.1. -

19.2., =

19.3. -

Les usages ci-dessus indigués de parking, commerce et
d'habitation doivent &tre maintenus.

Les parkings, ainsi désignés sur les plans sus-visés, ne
sont pas affectés par le présent 3 un usage particulier
commercial ou accesscoire & l'habitation.

S'ils sont placés sous un régime de copropriété, le régle-
ment peut instituer des régles d'usage.

Les commerces, ainsi désignés sur les plans sus-visés,
ne peuvent comporter, ainsi d'ailleurs que 1'indigue
le réglement de PAZ

-~ nil établissement classgé au sens de la loi du 19 décembre
1917

- ni activité gui par le bruit ou les odeurs entraineraient
des nuisances anormales.

-

19.4, - Dans les immeubles 3 usage d'habitation, ainsi désignés

19.5.

sur les plans sus-visés, 1l habitation est la régle.
Sont toutefois tolérés :

~ l'usage mixte professionnel et habitation

- l'usage uniquement professionnel pour les seules profes-
sions libérales

Lorsgue les locaux d'habitation sont placés sous un régime
de copropriété, le réglement peut instituer des ragles
plus limitatives.

-~ Lors de l'extension du présent cahier aux immeubles de la

ou des tranches ultérieures visées en 4.4., la SEDAM déter-

mine, dang l'acte d'extension, les usages des constructions.
Elle peut notamment affecter des constructions & usage
de bureaux.

-
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CHAPITRE SIXIEME

bispositions afférentes 4 la rédalisation
des constructicns

Régles de construction

Article 20 - Obligation de construire

20.1. = Tout acguéreur d'un volume est tenu par le présent -sans
préjudice de ce qui sera &noncé dans les actes de vente=-
de construire ce qui est prévu par les plans annexds i la
demande de permis de construire

Cette obligation est ceontractée non seulement 3 1fé&gard

de la SEDAM, venderesse du volume considéré, mais egalement
a l'égard de tous autres propridtaires guil peuvent en
demander l'exécution par 1l'intermédiaire de Iassociation
syndicale libre.

20.2. - Cette obligation est exécutée dans le meilleur dé&lai, a
partir du nmoment oll, le cas &chéant, la constiuction du
volume inférieur est suffisamment avancée pour que
les assises de la construction du volume considéré puissent
trouver 1l'appul nécessaire,

Ce moment est défini souverainement par la SEDAM.

20.3., -~ Cette obligation est assumée dans le respect du principe de
T'immutabilité des plans de construction et des equiperents
propres au velume considéré, sous la seule réserve de ce
%ui a &té dit en 17_2 et dans le reopﬁcb dasg rem?mg de

rP de conutruir '

20.4. - A l'achdvement des consiructions gu'il a lfobligation de
réaliser tout acguéreur de volume est tenu de fournir
& la SEDAM trois exemplaires des plans de recollement de
ses constructions.



Article

21 - Maitrise d'ouvrage - Hommes de l'art et entreprises

21,1, -

21.2. -

Chague acquéreur d*un volume est seul maltre d'ouvrage des
constructions qu'il réalise suivant ce qui a &té dit en
l'article 20.

A ce titre 11l assume toutes les respon=abilités d'un maitre
d'ouvrage tant & l'égard de ses locateurs d'ouvrage gu'i
L'égard des tiers et notamment des propriétaires des autres
volumes.,

Toutefois, pour assurer 1l'unité de l'ensemble et la coor-
dination des ouvrages respectifs, chagque maitre d'ouvrage

s'oblige 3 confier par une convention particuliére de
louage d'ouvrage

- 3 Monsieur Jean-Claude BERNARD, Premier grand prix de
Rome, Architecte en chef des batiments civils et desg
Palaig Nationaux, 3 boulevard Richard Lenoir & PARIS 11°
et Jacgues André BERTRAND, Architecte DEPZ, 125 rue
Jeanne d'Arc & PARIS 13°, le mission de conception des
ouvrages.

- a la Société de Coordination et de Pilotage de Chantiers,
COPIBAT, 18 boulesvard de la PBastille & PARIS l12éme, la
micsion compléte de maitrise d'oeuvre d'exdcution

- au Bureau d'Etudes d'Exécution, BETEX, 254, rue de
Bercy & PARIS l12éme, la mission d'ingénieur conseil
en génie civil et corps d'états technigues.

Ce aux clauses et conditions des conventions gu'ils ont
daés avant ce jour signées avec COGEDIM i laguelle s'est
gubstitude’ la SEDAM et cguli ont &té déposées au rang des
minutes de Maitres CHARDONNET et AIRAULT par acte de leur
ministére en date du 16 Mai 1977.

Tl est précisd que cette substitution active et passive
des maltres d'ouvrage a la SEDAM déchargera partiellement
cette dernidre 3 concurrence des ouvrages réalisés par
chacgue maitre d'ouvrage et tant que besoin rétroactivement
pour ce gul concerne les misslons des architectes, maitre
d'oeuvre d'exécution et ingénieur-conseil exécutées

avant signature des conventions entre les maltres d'ouvrage
et les susdits.



21.3. - Les substitutions visées au 21.2 cil-dessus ont lieu
zans aucune solidarité entre les divers maltres d'ouvrages
et dans le cas ol les locateurs d'ouvrage ci-dessus
désignés imposeralent une telle solidavité, chaque maitre
d'ouvrage serait fondg d recourir a tel locateur d'ouvrage.
de son choix.

21.4, - Chadgue maitre d'ouvrage & la liberté& de recourir pour la
construction de ses ouvrages aux entrveprises de smon choix.
Dans le cas ol une entreprise azsure la construction des
ouvrages de plugieurs maitres d'ouvrage, aucune sclidarité
entre ces maltres d'ouvrage n'est instituée,

hagque maltre d'ouvrage fera son affaire de l'organisation
propre de son chantier étant entendu que tous litiges entre
maitres d'ouvrage seront réglés par le maitre d'oeuvre d'exé-
tion désigné au 21.2 ci-dessus. Chague maltre d'ouvrage
s'oblige 3 imposer aux entreprises qu'il aura choisies de
participer sous le contrdle du maitre d'osuvre d'axécution,
aux dépenses générales entrainées par le déroulement simui-
tand de chantiers de construction et non imputahles a
une entreprise déterminée.

21.5. - Chaque maitre d'ouvrage demeure seul responsable des trou=:
bles de toute nature causés aux tiers et notamment aux
antres acquéreurs de la SERAM par ses constructions:et
ouvrages ou par les moyens mis en place pour les réaliser
(grues, «..) .

Article 22 - Cbligation de supporter des constructions

22.1. = Tout acquidreur d%un volumz situé, dans l'espace, au-dessous
dun autre volume construcitible est tenu de rfaliser sa
propre conatruction, de telle sorte qu'elle pulsse suppor-
ter celle du dessus et dans les conditions résultant du
plan de descente des charges déposé au rang des minutes
de Miitre CHARDONNET et ATRAULT par acte de leur ministére
en date du 16 Mai 1977,
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22.2. -~

22.4, -

Article

30,

Cette obligation est assumée a4 1l'€gard de la SEDAM qui
peut, de ce fait , garantir dans l'acte de vente la cons-
tructibilité du volume du dessus.,

Elle est également assumée a 1l'égard du propridtalire du
volume du dessus, lequel peut agir directement & 1'encontre
du propridtaire du volume du dessous. '

Le propriétaire du dessous, tenu de l'obligation visée en
22.1. ne peut demander auvcune indemnité de ce fait au

o

propriétaire du dessus ou a4 la SEDAM,

Il est en effet & cet égard précisg gue le prix de vente
par la SEDAM au propriétaire du dessous est f£ixzé en consi-
dération de cette situation et que cette appréciation est
définitive et ne peut 8tre remise en cause pour quelygue
raison que ce soilt,

La construction du volume du dessous &tant réalisée ainsi
qu'il vient d'é&tre dit, $&on propriétaire est tenu, sans
Limitation de durée, & titre de servitude, de supporter
la chargs des constructions du dessus,;. ainsi qu'il sera
dit et précisé en l'article 26. -

Les droits ci-dessus conférés au propriétaire du volume
du dessus, tant. @ 1'é&gard de la SEDAM que du propridtaire

Cduw wolume du dessous sont subordonnés au respact payr le

propriétaire du degsus des limites de charges dé&finies
par le plan visé en 22.1.

23 ~ Succession, simultanéitéd et coordination des ouvrages

La SEDAM, dans ses actes de vente, fixe, si elle le Jjuge
opportun, un délai de réalisation des ouvrages par
1'Acquéreur.

Ce délai, s'agissant du volume de sous—-sol peut &tre
décomposé en plusieurs délais, chacun d'eux correspondant
d un volume supérieur. De méme ce délai peut é&tre limité
d la réalisation des ouvrages nécessalres pour supportexr
la ou les constructions du dessus.
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23.2. -

Article

Ces délais s'imposent & l'acquéreur dans ses
repproits avec la SEDAM

Lia succession, de méme que la simultanéité totale
ou partiellie des ouvrages impliguent une coordina-
tion.

Celle~ci est assurée par le Maitre d'oeuvre
d'exécution.

Dans l1l'exercice de cette midsion de coordination

chaque propriétaire accepte comme souveraine la
mission de maitre d'oeuvre d'exécution et renance
d contester la convenance des dispositions prises
par lui,

Il est toutefols précisé gue cette souverainets
de décisicns stipulée dans 1'intérét commun

n'a pas pour effet d'exconérer le malitre d'oeuvre
d'exécution de sa responsabilité de droit conmun
ou du chef des articles 1792 et 2270 du Code
Civil, & l'égard des maltres d'ouvrages.

24 - Unité de la composition et harmonie de

[
st
.
—
.
1

24.3. -

1tenszmble

L'unité de 1l'ensemble immobilier procéde de
L'unité de la conception par les Architectes,

non seulement dans les grandes lignes de la
composition mais aussi dans les aspects extérieurs
y compris dans les détails.

En conséquence aucune nmodification ne devra étre
apportée au descriptif sommaire portani sur
l'aspect extérieur des biatiments (immeubles
d'habitation et facades des commerces), annexé
au présent, aprés visa par le soussignd.

La SIEDAM tant gqu'elle remplit la mission dfam
nagement des Ilots 8 et 9 (403) puis l'Associa-~
tion Syndicale pourront autoriser des dérogations
audit descriptif sommailre. g

En cas de non-respect par un propriétaire, au sens
ci-dessus précisé en lfarticle 7.2, des prescrip-
tions dudit descriptif sommaire, la SEDAM puis
1'Associlation Syndicale pourront demander au
propriétaire la démeolition ou il'enlévement des
ocuvrages non conformes (ou non autorisés en
applicaticn de l'article 24.2) moyennant une
pénalité de 500 francs (cing cents francs) par
jour Jjusqgu'ad remise en é&tat conforme au descrip-
tif sommaire,
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24,4, - Lorsque des locaux sont placés sous le régime
de la copropriété, le réglement de copropriété
peut instituer des régles plus limitatives. De
méme les actes de cession consentis.par la SEDAM
des volumes, puls par ses acquéreurs & leurs
sous-acquéreurs pourront, dans le cadre dudit
descriptif sommaire, fixer des régles plus limi-
tatives.

24.5. - Chaque propriétaire est tenu d'entretenir tout
ce gqui se voit de l'extérieur, conformément aux
prescriptions municipales et, en outre, aux
décisions de l'associlation syndicale a laguelle
compétence est donnée pour fixer la périodicité
des opérations d'entretien et leur &tendue.

Article 25 - Assurance Maltre d'Ouvrage

Chaque tranche de réalisation de 1l'opération
constituant un ouvrage unique, une seule police
maitre d'ouvrage est souscrite pour cette

tranche de réalisation. Chaque maitre d'ouvrage

de cette tranche de radalisation est tenu de
participer au paiement des primes et des surprimes
pour déplafonnement s'1l yv a lieun au prorata de
son colt de construction, La police est souscrite
par la SEDAM, dans l'intéré&t général, aux condi-
tions gu'elle Jjugera opportunes.



33.

HAPTIRT SEPTIEME

Servitudes grevant certains lots de la subdivislon

Article 26 - Servitude de supporter les constructions supfrieures

26.1 = Ainsi gqu'il a &té dit sous l'article 22, les proprigtaires

26.2.

26.3.

de certaing volumes situés au-dessous d'autres volumes de
l'ensemble immobilier sont tenus, d'une part, de réaliser
leurs constructions de telle scorte cu'elles puissent suppor-
ter les constructions d réaliser par les propriétaires

de volumes situés au-dessus des leurs, dlautre, d'assumer
cette charge, sans limitation de durée et sans indemnité.

En outre, le propriétaire du lot n® 5108 compor-

tant selon les plans visé&s a4 l'article 17.2. desg garages’

et des locaux commerciaux est tenu de supporfer csux

des &édquipements communs, au sens gul sera précocisé aun Chaniltre
Septiame, gui sont &établis au-dessus du sus-dit veluma -

de sous=sol, tels cgue les veiesg, galeries de circulation,
etc., .

Ces contraintes sont érigges par le présent en servitudes
perpétuelies, grevant le fonds inférieur servaht, au pro-
fit des fonds supérieurs dominants et de leurs propriétaires
en ce compris la SEDAM el ultérieurement l'association syn-
dicale pour le8 biens immobiliers et éguipements dont

elle peut &tre provriétaire le tout aux conditions

gqui vont &tre précisées,

Les ouvrages porteurs (poteaux et poutres notamment) sont
établis aux frais et risgues du propriétaire guid a la charge
de les exé&cuter, sulvanlt ce qgui vient d'étre dit.

Pencdant la durée de la garantie des gros ouvrages, telle
gqu'elle est ou sera fixéa par la loi, ce propriétaire en
assume l'entiere responsabilité & l'égard des propriétaires
des fonds dominants, sans préjudice de ses recours i l'en~
contre de la compagnie d'assurances visée i l'article 25
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26.4. - Passé le délai de la garantie sus-visée, si les ouvrages
porteurs accusent des désordres ou nécessitent des répa-
rations

-~ les réparations ou consolidations qui doivent &tre faites

~ de méme que la réparation des désordres qul peuvent se
produire dans les ouvrages portés,

sont assumées par l'association syndicale libre et leux
colt est réparti ainsi qu'il est prévu ci-aprés au
Chaitre Huitiéme.

La SEDAM et l'association svndicale libre s'efforcent

de couvrir le riscue ci-dessus auprés de compagnies d'assu-
rances et le coGt de la police est, le cas échéant, répar-
ti ainsi qu'il vient d'é&tre dit.

26.5. — Par dérogation, en tant que de besoin i ce qui a été dit
en 26.1., il est précisé que les fondations générales
(semelles isolées sous poteaux), les murs périphériques
(reprises en sous oeuvre, parois moulées, parois berli-
noises,...) et la dalle de reprise sont réalisés par la
SEDAM gui en transfére ultérieurement la propriété a
l'association syndicale comme il est dit & l'article 31.

Article 27 - Servitudes diverses

27.1. - Sont ci-aprés répertoriédes les servitudes grevant les dif-
férents lots de la subdivision effectuée 3 l'article 18,
Cette liste n'est pas limitative et la SEDAM se réserve
le droit de préciser et de compléter, dans:'chacun des
actes de vente aux propriétaires des diversg lots les
dites servitudes et notamment en cas d'extension
de 1'assiette foncidre du présent cahiler,

27.2. = Servitudes grevant le lot n°® 5108

Le lot de sous—sol constituant le 1ok n?® 5108 de la sub-
division de l'article 18 comprend :

27.2.1. - Deux rampes hélicoidales de desserte comportant
chacune un cylindre intérieur vide. Y sont
installés. des matériels 4'équipement 3 usage
commun  savoir

- une centrale d'extinction auvtomaticue 4 eau
- un groupe é&lectrogéne. '
~ un poste de transformation EDF
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Le propridtaire du lot 5108, en wvue de 1'édguipement et

de l'exploitation de ce poste, attribue par le présent

4 1'R.D.F., tous les droits nécessaires & l'accomplisse-
ment de ces opérations, notamment celui d'adtablir et
d'entretenir en amont et en aval toute canalisation de
raccordement au réseaun, de faire accéder a toult moment

son personnel et celui de ses entreprises aux canalisations
et au local en cause et de disposer en permanence des
dégagements permettant le passage du matériel

Ces matériels ainsi que 1l'équipement des locaux destinés
3 les recevoir sont la propriétd de la SEDRAM gqui la
trransférera ultérieurement 4 l'Association Syndicale.

L'usage de ces locaux est affectéd, a titre de servitude
grevant le lot n® 5108, fonds servant, au profit des
propridtaires de tous volumes utilisateurs, fonds
dominants, ces volumes &tant soit des volumes de
subdivision du lot n® 5102. soilt des volumes que la
SEDAYM pourra créer ultérieurement dans le cadre de
1'extensionde l'assiette foncire du présent cahler.
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27.2.2. - En ses niveaux 28, 30, 45, 32.90 et
35,85 NGF un local {situg& entre les files
Ket J et 5 et 7 sur les plans visés en 17.2.)

-

destiné & abriter :

- les services administratifs de 1'ensemble .
immokilier, notamment ceux de L'association
syndicale libre et, 8'ils le désirent des
syndicats de copropriété ou des gocliétés
irmmobiliéres exercant dans 1l'ensemble
immobilier.

- le personnel du service de surveillance,
- le service des alarmes,

- et d'une facgon générale tout personnel et
service en relation avec l'administration
de l'ensemble immobilier,

L'usage de ce local, ainci cue du local annexe
situé au niveau 28.00 NGF et 32.40 NGF (files
I-J et 14-13 sur le plan joint) est affectd,

a titre de servitude perpétuelle grevant le
lot 5108, fonds servant, au profit des proprié-
taires de tous volumes, fonds deominants, ces
volumes éLanl, soit des veclumes de sukdivision
du lot 5102, soit des volumes cue la SEDAM
pourra créer ultérieurement dans le cadre de
l'extension de l'assiette fconcidre du présent
cahier.

27.2.3. = Un local gitué au niveau 28,00 NGF entre les
files T et J 2t 6 et 7 destinég 3 abriter de
l'appareillage é&lectrigue 3 1'usage du volume
constituant ie lot 5107 de l1'é&tat descriptif
de la subdivision effectuge 3 llarticle 18.

Cet avppareillage ainsi gue 1'équipement dudit
local & l'exception du gros-ceuvre est la
propriétd du propriétairve dudit lot 5107 gui
les v installe st les vy maintient et a accés
i titre de servitude,

27.2.4., - Un local situé au niveau 28.00 NGF entre les
files h et g et 6 et 7 desting a abriter de
1l'appareiilage de plomberie (eau chaude sani-
taire) & l'usage du Lot 5101 de la division
de 1'immeuble, suivant ce qui a &té dit en

! .
lT'article 9.2, ci-dessus., Tlest imposé par le
présant, au profit dudit %5101, une servitude
pervétuelliec d'utilisation de ces locaux gul

=

sera réalisdée par acta notaris,
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27.2.6.

27.2. 70

37,

Au niveau 28.00 NGF, un lecal, ainsi que son
couloir d'accées, (situd entre les files h et [
et 6 et 7 sur plan joint) desting & abriter

de l'appareillage de plomberie (eau chaude
sanitaire} a l'usage du volume constituant le
lot 5107 de l'état descriptif de subdivision

-

effectude 4 ll'article 18,

Ces matériels ainsi que 1'éqguipement du loca

et du coulcir d'accés 4 l'exception du gros
oeuvre sont la propristé dudit lot 5107. Le
propriédtaire de ces matériels les y installe,
les v maintienne et a accés a titre de servitude

Au niveau 28.00 NFG, un local (situd entre les
files ¢ et e et 11 et 13 sur plan joint) desting
d abriter le poste de transformation et
livraison E.D.F.

L'usage de ce local est afifecté, 3 titre de
servitude perpétuelle grevanlt le lot 5108,

fonds servant, au profit des propridtaires de
tous volumes, fonds dominants, ces volumas
tant, soit des volumes de subdivision du lot
5162, soilt des volumes gue la SERAM pourra

créer ultérieurement dans le cadre de Ll'extens:.
sion de l'assiette fonciére du présent cahier,.

Le propriétaire du lot 5108, en vue de 1l'&gui-
pement et de l'explcitation de ce poste, attii-
bue par le présent & 1'E.D.¥., tous les droits
nécessalres 4 l'accomplissement de ces opdra-
tionsg, notamment celui dfétablir et d'entvretenir
en amont et en aval toute canalisation de rac-
cordement au réseau, de faire accéder a tout
moment son personnel et celul de ses entreprises
aux canalisations et au lccal en cause et de
disposer en permanence dags dégagements pearmet-i
tant le passage du matériel.

Au niveau 28.00 NGF, des locaux destinds a
abriter un dispogitif de climatisation a
l'usage du propriétaire dudit lot 5108 et a
l'usage futur des propriétaires de volumes &
censtruire dans le cadre des tranches ultévi-
eures {local production de froit situé entre

les files ¢ et @ et 16 et 13 sur plan joint,
local des aéroréfrigdrants et local pompes situé
gsituds entre les files h et k et 15 et 13, lowal
-raltement dl'air $itué entre legs files 1 et n

et 16 et 13)
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IL est institu® & la charge du propriétaire

du lot 5108 et de ses ayants-droits 1'obligation
personnelle de maintenir ces locaux disponibles
sans redevance nil contribution d'entretien pour
1'extension du dispositif de climatisation

a l'usage futur des propridtaires de volumes

a construire dans les tranches ultérieures,

ce, pendant une duréde maximale de dix ans,
Passé ce délal, le propriétaire dn lot 5108

en reprendra la disposition 4 wmoins que, avant
l'expiration de ce délai, la SEDAM lui notifie
gqu'elle entend leur donner la destination ci-
dessus. En ce cas, l'obligation personnelle
deviendra une servitude au profit des fonds
constituant les tranches ultérieures ou de
certains d'entre eux désignés.

Au niveau 28.00 NGF un local (situé& entre

les files g et h et 11 et 12 sur plan joint)
desting 3 abriter de l'appareillage &lectrique
complémentaire du groupe électrogéne visé en
27.2, ainsi que de l'appareillage dlectrigus

a l'usage de velumes déterminés.

Ces matériels alngi que 1'éuguirnement du local
& l'exception du gros-ocuvre sont la propridid
de la SFEDAM qui la transférera ultérieurement 3
l'Association Syndicale en ce quil concerne le
ratériel complémentaire du groups &lectrogdne
et propriété des volumes déterminés pour l'autre
appareillage électrigue,

L'usage de c¢e local est affeckéd, & titre de
servitude perpétuelle grevant le lot 5108, fonds
servant, au profit des propriétaires de tous
volumes utilisateurs fonds dominants, ces
volumes &tant, solt degs veolumes de subdivision
du lot 5102, soit des volumes oue la SEDAM
pourra créer ultérieuraement dans le cadre

de l'extension de l'assiette fonclidre du

présent cahier,

Au niveau 32.4C NGF, un local (situé entre les
files m et 0 et 17 et 19 sur plan joint) des-
tind & abriter de l'appareillage électrique i
L'usage du volume constituant le lot 5106 de
1'état descriptif de la subdivision effectuée

£y

a 1'article 18.
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es nat@rl 1s alnsi gue 1'éguipement du leocal
L'exception du gros osuvre sont la propriété
udlt lot 5106. Le propridtaire de ces matériels
.es v installe, les y maintienne et a acceés
titre de serv1tude.

S)Jf‘—'Q-ai‘JIO

27.2.10 - Au niveau 31.40 NGF, un local (situé entre
les fils ¢ et d et 11 et 13 sur plan Jjoint)

[

destiné a abriter du wmatériel téléphonigue.

L'usage de ce local est affecté, d titre de
servitude Dperpétuelle grevant le lot %108,

fonds servant, au profit des propriétaires

de tous volumes fonds dominantsg, ces volumes
&tant, soit des volumas de subkdivision du lot 31k
5102, soit des volumes gue la SEDAM pourra créer
ultéricurement dans le cadre de l'extension

de l'agssiette fonciére du présent cahier,

27.2.11 - Au niveau 31.25 NGF, un local (situé entre
les files a et ¢ et 10 et 12 sur plan joint)
destinéd 3 abriter un poste de transformation
E.D.F. "immeuble" & l'usage de volumes
constituant les lots 5104, 5107 et 5109 de la
Subq1v1 sion effectude A l'article 18, ainsi
qu'un local comptage & L' usage des mémes lots.

Ces matériels ginsi gue 1'égquipement dudit
local 4 1l'exception du gros-—oeuvre sont la
propriété de la SEDAM quil la transférera
ultérieurement 3 1l'Asgociation Syndicale.
L'usage de ces locaux est affectd & tiitre

de servitude perpétueile grevant le lot 5108,
fonds servant, au profit des propriétaires des-
dits 5104, 5107 et 5109, fonds dom*nants Le
proprié%aire du lot 35108, en vue de 1'é&guipement
et de 1! exp101tation de ce poste, autrlbue par
le présent & 1'E.D.F., tous les droits néces-
saires 3 l'accomplissement de ces opérations,
notamment celui dl'établir et d'entretenir en
amont et en aval toute canalisation au réseau,
de faire accéder i tout moment son personnel

et celui de ses entreprisses aux canalisations
et au local en cause et de disposer en perma~
nence des dégagements permetiant le passage du
matériel.
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27.2.13

27.2.14

27.2.15

27.2.16

49,

Au niveau 30.65 NGF, un ouvrage (situ& entre les
files a et b et 7 et 8 sur plan joint) desting au

branchement 5 1'égout, & l'usage du volume constituant
1e lot 5104 de la subdivision effectude 3 l'article 18.

L'usage de ce local est affecté a titre de servitude.
perpétuelle grevant le lot 5108, fonds servant, au
profit du propriétaire dudit lot 5104, fonds domi-
nants.

Au niveau 30.65 NGF, un local (situé entre les files
a4 et ¢ et 2 et 4 sur plan Jjoint) "desting a abriter
de l'appareillage électricue et de l'appareillage

de plomberie & l'usage du volume constituant le lot
%109 de la subdivision effectude & l'article 18.

Ces matédriels ainsi gue 1'@cuipement dudit local a
1texception du gros-oeuvre sont la proprigté dudit lot
510%. Le propriétaire de ces matériels les v installe
les v maintient et a acceés a titre de servitude.

Au niveau 30.70 NGF, une galerie commerciale (situe
entre les files ¢ et d et 2 et 11) grevée d’une servi-
tude de passage dont les conditions seront déterminées
précisément dans l'acte de vente consentl par la

SEDAM & l'acquéreur du lot 5108,

tué entre les files
servant de passage
partir de la rue saint-Martin vers la galerie commer-

Au niveau 34.00 NGF, un local (sid
c et d et 1 et 3 sur plan joint)

3
ciale visde & l'article ci-~dessus et d'accads & 17im-
meuble constituantile lot 5103 de la subdivision
£

o

effectude & l'article 18,
Ce local est grevé d'une servitude particulidre de
passage au profit du propridtaire dudit loi.

Au niveau 34.35 NGF, une aire dite "de livraison™ dont
les accés sont situés eur la rue Beaubcouryg et la

rue du Grenier Saint~Lazare (files l-m et 12~18,

files j-m et 13 et 14, files c~f et 11-14, files a=-c
et 12.15 sur plan joint).

Cette aire de livraison est grevée entre les files

4 et m d'une servitude de passage public. Pour le
surplus 1'usage de cette aire est affectd, A titre de
servitude perpétuelle grevant le lot 5108, fonds
servant, au profit des propriétaires de tous volumes
fonds dominant, ces volumes étant, soit des volumes
de subdivision du lot 5102, soit des volumes que la
SEDAM pourra créer ultérieurement dans le cadre de
1'extension de l'assiette foncidre du présent cahler
et ce, sans aucune redevance ni contribution &
1'entretien de cette aire de livraison.
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TL est précisd que 1l'usage de cette airve de livraison
est résgervé par priorité aux véhicules de livraison
des commerces et aux véhicules de services (entretien,
ordures... tous autres usages devant rester exception~
nels (déménagements, : mbuldncea...). '

27.2.17 - Au niveau 25.60 NGF, une aire de paseage constituée
d'un escalier venant du niveau inférieur et d'un
passage rejolgnant l'aire de livraison visde 3
%'Qrticle 27,17 ci-dessus (files k-m el 10~11, files
J=1L et 11-13 sur plan joint).

Cette aire de passage est grevée d'une servitude de
passage public,

27.2,17 -~ Il est constitué a titre de servitude réelle et
perpétuelle au profit du lot N° 5109 sur la partie
hachurée en rouge sur les plans ci-aprés énoncés du lot
N? 5108, un droit de passage pour accéder aux locaux
techniques se trouvant sur le lot numé&ro 5109, tels que
ces Locaux technidues figurent en rouge sur les plans
des niveaux 30.7%, 34.00 et 34.10 en date du 13 Mai
1977 déposés aux minutes de Maitres CHARDONNET et
ATRAULT notailres associés & PARIS.

27.2.18 -~ D'une fag¢on plus génédrale, tous les locaux et ouvrages
contenus dans le volume constituant le lot 5108 et qui
pourrWJ ent en cas d'extension de liassiette foncidre
du présent cahier, &Lre utilisés par les propridtaires
dues volumes faisant 1l'objet de cette extension et
notamment les escalier dl'accég aun parc de stationnement
les ascenseurs et monte-charges, les clrculations de
desserte, les alres de livraison... sont grevées
d'une .servitude au profit des propridtaires des
volumes ultérieurs moyvennant une redevance et une
contribution & l'entretien des locaux at ouvrages,

calculée en fonction de 1l'utilité que ces locaux et
ouvrages pourront présenter pour les propriétaires
de wvolumes ultérieurs,utiliteé appreﬂipp selon les
critéres définis & ltarticle 37.

Servitudes grevant le lot 5106

Le velume constituant le ot 5106 da la subdivision effectuée

a l'article 18 ci-dessus dsvra supporter an pignon ouest donnant
sur l'axe piétonnier nord sud 1'accrochage d'un panneau destindg
& supporter une enseigne indiguant le nom du quartier.

Cette enseigne sera propriété de 1l'Assoclation Syndicale.
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Cas servitudes sont consenties au profit des lobts 5103 - 5104
5105 = 5107 - 5108 - 5109 et 5110,

Servitudes grevant le lot 5107

Le volume conotituan+ ]o lot 5107 de le subdivision effectuge
d l'article 18 ci-dessus devra supporter en pignon nord de la
cage sud 1'accrochage d'une horloge monumsntale d auvtomates,
et, sous la volte formée entre les deux cages Ad'escalier l'ac-
crochage de faux plafonds,

Ces servitudes sont congenties au profit des lotsg 5103 -~ 5104
5105 — 5106 ~ 5108 - 8109 et 5110,

27.6 ~ Servitudes grevant les lots 5104~5105-5106-5107 ot 5109

Les volumes constituant les lots 5104-53105~5106~5107 et 5109 de
1'état descriptif de subdivision comportent en terrasse des édicu-
les destinés 4 abriter de l'appareillage de ventilation mécaniqu

a l'usage du lot 5108 et a l'usage du lot 5101 de la division de
LTimmeuble, lot destinéd 3 la VILLE DF PARIZE sulvant ce quL a a&té
dit en l'article 9.2.Ces natériels sont la propriétéd des proprié—
taires des lots 5101 et 5108,

Ces propriétailres les v installent, les v mainitiennent e+ ont
aceés, d titre de gervitude.

Le lot 5104 est grevéd au profit des lots 5103, 5105 a 5110 inclus
de 1'état descriptif de subdivision de L'article 18, d'une seiwi-
tude de réception d'une antenne 3 usage de réception des sunis-
sions de télévision et de radio.

Le lot 5105 est grevé au profit des lots 5103, 5104, 5106 & 5110
inclus de 1'Ztat descriptif de subdivision de llarticle 18, d'une
servitude de réception d'une antenne i usace de réception desg émis-—
sions de té&lévision et de radio.

Le lot 5106 est grevéd au profit desg lots 5103, 5104,5105,5107 &
5110 inclus de 1'&tat descriptif de and7V1quH de ltarticle 18,
d'une servitude de réception d'une antenne & usage de ré&ception
des &missicns de télévision et de radio.

Le lot 5107 est grevé au profit des lots 5103 & 5106 inclus, et
5108 & 5110 inclus de l'état descriptif de subdivision de 1l'arti-
cle 18, d'une servitude de réception d'une antenne 3 usage de
réception des émissions de té&lévision et de radio.

Le lot 5109 est grevé au profit des lots 5103 a 5108 inclus, et
5110 de 1l'édtat descriptif de subdivision da 1'article 18, d'une
gservitude de réception d'une antenne i usauve de réception des
émissions de télévision et de radio,

<
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Toutes les servitudes ci-dessus institudes comportent si cela
est dans la nature des choses, le droit de passage de toutes

canalisations, & charge par le bé&néficiaire de la servitude
de les installer et entretenir, a =zes frais et risques.

Les servitudes ci-dessus, en tant au'elles doivent bénéficier
aux volumes gque la SEDAM pourra créer ultérieurement dans le
cadre de l'extension fonciére du présant cahi=r, résulteront
suffisamment de 1l'acte soumeltant aux dispositions du présent
cahier des ré&gles d'usage et d'habitation ces volumes ainsi
crées,

Les servitudes ci~dessus instituées sont, guand cela est dans
la nature des choses repérées sur les plans visés & l'article
17.2 ci~dessus.



CHAPITRE HUITIEME

Biens et &quipements collectifs

Services communs

L ensemble immobilier comporte des biens qui sont & usage Comcun.

Leur énumdration, les modalités de leur création et leur
appartenance font l'objet des dispositions ci-aprés.,

Antiele 28 - Géndralités
28.1, -
28.2. ~

Article

L'ensemnble immobilier comporte des services communs,

Leur &numdration est falte ci-aprés.

29 - ggumération dez biens communs

29.1.

29.2.

on entend par biens cowmmuns les biensg qui seront cadés par la
SEDAM 3 l'associlation syvndicale libre.

Ont le caractére de bilensg conmunsg

29.2.1. - le ol en tréfonds des immeubles visés en 1'article
6.1, ci—-degsus.

Tout espace au-dessus des volumes actuellement créds var
1t'état de division et par 1'état de subdivision.

Et d'une facon géngrale, tout ce aui demeurera dans
1e lot n® 5110 de la subdivision, aprads gus la SEDAM
aura falt connaitre i l'association syndicale libre
qu'elle n'entend plus procéder 3 aucune création de

h

volumes i construire,

Z9.

hael

.2, - Les fondations générales, les murs pariphérigues de
soutanement et la dalle de reprise, comme il est dit
3 L'article 26.5.

29.2.3., - Le matériel & usage de posite transformation EDY {dans
1a mesure oil il n'est pas propristé de celle-ci) ins-~
ralld dans le cvliadre intérienr de la rampe nélicol-
dale sud de desserte du parc de statlonnement comme
il est dit & llarticle 27.2.1, ainsi que tout l'am@nage-
ment et 1'équipement du local desting d recevcelr ce
matdriel & 1'exception du gros-oeuvree.
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4. = Le matériel 3 usage de cantrale d'extinction auvtomatigue
d eau installé dans le cylindre intdrieur de la rampe

hélicoldale sud de desserte du narce de stationnement

comme il est dit A4 L'article 27.2.1. ainsi que tout 1'aména-

gement et 1'équipement du local destine a recevoir ce

matériel A l'exception du gros-ceuvre,

29.2.5. = Le réseau primaire d'extinetion autenatique & eau é&tant
précisé que les tétes d'extinction et leur branchement
sur c¢e réseau sont, soit la propriété du propridtaire du
volume dans lequel elles sont situées, goit, 8i elles
sont situdes dans des locaux grevés d'une servitude
d'usage .au titre de l'article 27 ci~dessus, la propriétd
du ou des bénéficiaires de cette servitude.

29.2.6. - Le groupe 8lectrogéne installd dans le cylindre intérieur
de la rampe hélicoidale Nord de desserte du parc da
stationnement comme il est dit & l'article 27.2.1. ainsi
que 1l'appareillage électrique complémentaire de ce groupe
installé dans le local visé au 27.2.8. ci-dessus ainsi aua
tout l'amé@nagement et 1'équipement de ces locaux 3 iltexcep-
tion du gros-~oeuvre.

29.2.7. - L'équipement et l'aménagement du local et de son annexe
destinés a abriter les services administratifs da l'ensemble
immobilier comme 11 dit & l'article 27.2.3. & Liexception
du gros-oeivvre desdits locaux.

29,2.8 = Le réseau et le pupitre central des alarmes de fonctionne-
ment, le régeau et le pupitre central des détecteurs d'in-
cendie ont le caractére de biens & usage ccmmun. Par contre,
les points d'alarme et les tetes de détection d'incendie
sont, soit la proprié+tsd du propriétaire du volume dans
lequel elles sont situes, soit, si elles sont situdes
dans des locaux grevés d'une servitude d'usage au titre
de l'article 27 ci-dessus la propri&té@ du.ou des béndfi-
claires de cette servitude.

29.2.9 - Le matériel & usage de poste de transformation et de
livraison d’electrié¢ité installé dane le local viseé a
ltarticle 27.2.6. ci~dessus ainsi cue tout l'an@nagement at
l'égquipement de ce local 3 lTexception du groi-ceuvre.

29.2.10 ~ Le matériel destinéd 3 assurer la desserte téléphonique
de l'ensemble immobilier installsd dans le local visaé,
a8 l'article 27.2.10 ci-dessus ainsi tue le réseau primaire
de distribution et Lout l'amé@nacement et 1'é&quipement de
ce local & l'exception du gros-ocuvre. ’
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29.2.11 - Le matdriel d usage de poste transformation BEDY (dans
la mesure oll il n'est pas propriété de celle-ci) installé
dans le local wvisé & L'article 27.2.11 c¢i-dessus alnsi gue
tout 1'aménagement st 1'éguipsment de ce local & l'exception
du gros—oeuvre, '

29.2.12 - L'équipement et 1l'aménagement du local & usage de passage
i3 partir de la rue Seint-Martin vers la galerie commerciale
visé & l'article 27.2.15% ci-dessus a4 l'exception du gros-
ceuvre dudit leocal. ’

279.2.13 ~ L'équipement de l'aire de jeux visée 3 l'larticle 27.20

: ci-dessus a4 l'exception du gros-oeuvre,

29.3 “ Ont 8galement le caractdre des biens 3 usage commun et d'éguipement
collectifs :

29.3.1 = Le réseau Eaux usées et Faux pluviales (BU et EP) et les
fosses de relevage situds sous le dallage du aniveawn 22.10 NG!

29.3.2 - Les caniveaux techniques situés sous le dallage du niveau
22,10 NGF.

29.3.3 - Le branchement & 1'é&golit impasse Beaubourg et la chambre
de comptage.

29.3.4.~ Le branchement 3 1'&golt rue Beaubourg et la chambre
de comptage.

25.3.5 - Les rues Brantdme, Bernard de Clairvaux =t 1'lnpasse
Reaubourg selon plans visés & l'articile 17.7 et llaire
de passage visde a l'article 27.2.17 ci-dessus, en ce
compris le dallage de ces rues, le mobilier urbain (bac
53 fleurs, bancs, éclairage, horloge a auntomates animée, 50~

nore et illuminge, faux-plafonds...) et les plantations &
1 'exclusion de 1'étanchéité et du gros-oeuvre.

29.3.6 - Le réseau des robinets d'incendie armés &tant précisé
gque les rchinets eux-m@mes et leur hranchemant sur
ce réseau sont soit la propriété du-proprigtaire du
volume dans lequel ils sont gitués solt, s'ils sont situés
dans des locaux grevée d'une servitude d'usage au titre
de llarticle 27 ci-dessus, la propriétd du ou des
béndficiaires de cette sexvitude.

29.3.7 ~ Le réseau primaire de distribution d'eau froide par oppo~-
sition aux résesux secondaires depuls le piguage du
proprid¢taire de volume.

279.3.8 - Le réseau primaire de distribution d'air comprind par
opposition aux réseaux secondalres.

20.32.9 - Le réscau de distribution d!'électricitd moyenne tension

59.3.10 TL'antcane ou lesg antennes de réception les gmissions
‘ de télévisicn et de radio.
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29.4, - Tl est pr & gque les biens ot dguipements &nundrés an
29.2, et ,ulvants sont destings non seulemant au seyxvice
de la deuxiéme tranche, mais egdlement, i celui des
tranches ultérieuresg, si elles se réalisent.

29.5. ~ Seront &galement des biens & usage commun tous ies hiwns
de la nature de ceux qui ont &té énunérés ci-dessus @ que
la SERAM jugera utile de crfer sur les tranches ult

rieures dans le cadre de sa mission générale d'ameng
gemant des ilots 8 et 9 (403).

Article 30 - Financement de 1° acndt de dn }a crcatwon d g biona
COommuns

30.1. - Les hiens et Bguipements communs ci-dessus énumérés sont
achetés cu créés par la SEDAM, qui est Juge de leur
convenance et suffisance.

30,2, - La $%EDAM réalise les achats, ordonne les travaux -néces-
salres et fait les palements correspondants,

30.3. = La contribution de chague acguéreur a4 1l'achat ou a la
création des biens et éguivenents communs ci~-dessus
Enunérés est comprise dans le prix de vente de seon loh
d'une maniére définitive.

Article 31 - Propriégté des bisns et dquipements commung

31.1. - La SEDAM est et reste propriétaire des bilens =t égui-
pements communs jusquii ce qu'elle en fasse le transfert

~

de propriété a 1l'assoclation syndicale libre,

Ce transfert se failt par acte notarié, a titre gratuit,
sans préjudice de ce qui a été dit en 1l'article 30 et
aux frais de la SEDAM,

Le transfert intervient sur la demande de la SEDAM ou
de l'association syndicale gqui ne peut se refuser &
L'accepter si les bilens objets du transfert sont achevés.

.
3

31.2. - La constatation de l'achévement est faite contradictoi-
rement entre la SEDAM el liassociatiocon syndic sale, le
moment venu et lorsque le bien conszidéré est mis en
service,

Cette constatation peut intervenir avant l'épogue ol le
bien a fait l'obiet d'un transfert de propriété,

Un procés-verbal de cette constatation est &tabli et les
réserves de l'assoclation vy sont, le cas &chéant, ins-
crites.
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31.3. = Le transfert wvigé& en 31.1, a licu aux conditions
orlinalrbﬂ et de droit et sousg la conditilon pa yrihiculiére
que L'associlation soit gubtogc ., par le fait de la vente
dans 1LH droits et acauisitions de la 87 JAM A l'en~
contre des entrepreneurs, fournisseurs ot hommes de
1'art et que, la SEDAM soit déchargée de toute garantie
des vices cachds aprés 1l'explration des délails fixés par
les articles 1792 et 2270 du Code Civil décompités a
partir du jour oll les ouvrages concerno¢ auront été
regus par la SEDAM ou due, en cas de réserves lors
de la réception, ces réserves auront &té levées.

Article 32 - Joulssance des biens et &quipements communs$

32.1., - Les propriétaires ont la joulssance. des biens et &guirements
commung dés leur achévement éventuellement vartiel et mise
en gervice et malgré que la constatation contr“diofoire n'en
att pas &té faite et gue le transfert de propriété n'ait
pas eu lieun.

32,2, = Corrélativement, les dépenses d'entretien el Te pe:sonnel
afférentes aux blens et é&quipemenis commung £ assumées

par les propriétaires, dés leur mise en Servic 2, éveaentuel-
lement partielle et sont réparties ainsi qu’il sera dit
ci~-aprés au Chaplitre Huitiéme.

Article 33 -~ Bhumdrstion des services communs

Bervice de maintenance et d'entretien des biens et
2quipenments communs.

Service des alarmes et de la détection incendie

En tant que de besoin, service de gardiennage des biens
et &léments d'@quipement commun

t plus geénéralement tous services gue la 3EDAM jugera Y
utile de mettre i la disposition des propriétaires. -



Article 34 - Dispositions en cas d'extension de l'asslecce du
présent caniex

34,1. - Tl est rappeld que l'assiette actuelle du présent cahier
est limitée i la deuxidme tranche, telle que définle en
ltarticle 4.3.

Si 1l'extension d'assletfe nrévue en liarticle 12 se
réalise les disposgiticns ci-aprds entrent en vigueur
aussitdt aprés que la SEDAM a vrégularisé 1'extension
et en a fait la notification 3 l'assoclation syndicale
libre.

34.2. - Les biens et équipements déclarés d'usage commun aux
propridtaires de la deuxiZme tranche par les articles
28 et 29, deviennent d'usage commun d tous les proprié-
taires, da la deuxiéme tranche et des tranches ultérieurves.

Les services collectifs visés en l'article 33 sont ouverts
3 tous ces propriétaires.

’

24.3. - Corrélativement les biens et éguipements &'usage commnuns,
de la nature de ceux gui ont &té &nundrés en 1l'article 29
et situds suy l'assiette des tranches ultérisures et qui

sgont oréés par la SEDAM sont dfusage commin auyx propriés
taires des tranches considérées et aux propridtaires de la
detxicme tranche objet du présent. ‘

34.4. -~ La SEDAM finance la création des biens et &quipements
d'usage cowmuir situés sur l'assiette des tranches
ultérieures.
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Dispositions affdrentes aux charges

Article 35 - Enumération des charges - Prise en charge

35.1. + Les charges assumées por tous les propriftaires sont cons-

tituées :

a) par les dépenses afférentes 4 la propridté et i la Jjouls-
sance des biens et &lémeants d'&quivement visés en l'ar~
ticle 29 ci-dessus,.

s en lLtarticle

[

b) par les dépenses des divers services wis
33 ci-dessus.

) par les dipenses aflerenbp 3 la propriétéd &t 3 la
jounissance des bieng et 2léments d'dyuipement que
pourralt ultérieurement r2allser la SEDAM.

4 1e cas @chéant, par les dépenses afférentes aux &lédments
d'équipement nouveaux et aux services nouveaux dont la ,
création pourrailt &tre ddcidée par L'association syndicale
libre.

e) par les frais de fonctionnement de l'association svyn-
dicale libre.

35.2. - Les charges sont assumées par les proprigdtaires daés
1'achévement des &quipements, s'ils sont mis en service
et dés la mise en Fonctionnement des services collectifs.

“Article 36 — Principes de répartition des charues

faires, en fonction de 1'utilitd des géguipements et ser—
vices pour chacun deo propriétaires. Il est rappelé, i cet
ggard, gue le lot n® 5101, loi destind i ia Ville de Paris
n'est pas assujetti au présent cahier '

36.1. - La-répartition des charges se failt entre tous les proprié-

36.2. - Par propriétaire, au sens du présent article, on entend :

toute personne morale ou physique, ploprxetalre d'un
volume par suite de l'acquisition gu'elle en a faite
et sas ayant~droits.
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36.3. = Toute dépense qui est occasicnnde var le fait ou la faute
1

d'un propriétaire, au sens ci-dessus, est mlse 3 sa charge.

Article 37 - Répartition des charges afférentes augugifngngg
éléments d'aguipements commans

37.1. - Il est précisé que le présent cahler ragle les rapports
entre les divers propriétaires de lots en volume créés par
lTétat descriptif de subdivision de l'article 18 cvi-dessus.
La répartition des charges cbjet du présent article
concerne unicuemant la répartition entre les divers pro-
priétaires des volumes ; chaque propriétaire de volume
peut répartir lui-m@me ces charges entre ses divers
ayant-droits notamment dans le cas ol le volume avra &td
placé sous le régime de la co-propriéts,

37.2 - Pour cette répartition, les charges afférentes aux locaux
situés dans un volume appartenant 3 un propriétaire dédtermi-
né et grevés, au titre de 1'article 27 ci~dessus dlune
servitude d'usage au profit du proprifdtaire  dlauires
volumes, sont affectées aux bérngficlaires de cette servitude
d'usage.

37.3. - Pour la mise en oeuvre des critd@re d'utilitd défini an

36.1. ci~dessus trois modes de répartition des charges entre
les propriétaires de volumes ont &+ retenus

=~ répartition selon un critére technique

~- répartition selon les mdtres carrés hors—oeuvre construits

= répartition seclon des critdres specificues prenant en
compte les caractéristicques de 1'ensemble immobilier objet
du présent cahier.

37.4. - Répartition des charges selon un critédre technique,
37.4.1. - Sont réparties en fonction des critéres techniques .
les charges relatives aux gouipenents d'intérét
commun visés en 29.2.4, 29.2.5, 29.2.6, 29.2.8,
29.2.10 et 29.3.6 cli-dessus, & savoir :

a) ~ les charges relatives

- au matériel de centrale d'extinction automa-
tique 4 eau visé en 29.2.4,

= a 1'Gguipement et & 1l'aménagement du local
dans lequel est installd ce matériel.

= au réseau primairve d'extinction automatique
d eau visé en 29.2.5,

sont wéparties entre lez divers propriétaires

de volumes au prorata du nombre de tdtes

d'extinction automaticque & eau installé dans

chaque volune.



b)

c)

d)

&)
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Les charges relatives -

-~ au groupe &lectrogine visé en 29.2.6. ci-dessus
- 4 son appareillaqe é&lectrique conplémantaire
- & 1'équipement et a 1'aménagement des locaux dans

lesquels sont installé ces matériels.

sont réparties entre les divers propridtaires de volumes
au prorata des pulssances secourues paxr le groupe
glectrogéne.

Il est précisé que seul un tiers des charges relatives

au local ol est installé 1l'appareillage Bglectrigue com-
plémentaire (article 27.2.9 ci-dessus) est & prendre

en compte au titre de ce paragraphe les deux autres

Liers @tant & la charge du propriétaire du volume

de sous-sol constituant le lot n® 5108 de 1'état
descriptif de subdivision de 1'article 18 ci-dessug et ce,
pour tenir compte de 1'encombrement relatif des matdriels
installés dans ledit local,

Les charges relatives au ré&seau et au pupitra central
Aes alarmes de fonctionnement visées en 29.,2.8 ci-dessus
gont réparties entre les divers propriétaires de volumes
au prorata du nombre de pointg d'alarme installés dans
chague volume '

les charges relatives au réseau et au pupitre central
de datection d'incendie visés en 29.2.3 gi-dessus sont
réparties entre les divers propriétaires de volumes
au prorata du nombre de détecteurs d'incendie installés
dans chagque volume.

Leg charges relatives

- au matériel destind 3 assurer la desserte t:éléphonique

de l'ensemble immobilier visé en 29.2.10 ci~dessus

~

- & 1'éguipement et 3 1'aménagement du local dans lequel
ce matériel est installeé

- au réseau primaire de distribution téléphonique sont
réparties entre les divers propriftaires de.volumes au
prorata du nombre de paires de cébles de raccovdement
desservant chague volume.

Les charges relatives au réseau des.robinets d'incendie
armés viséd en 29,19 ci-dessus sont réparties entre les
divers propriétaires de volumes au prorata du nombre de
robinets d'incendie armés installés dans chague volume.



67.4.2. -

A la mise en service des gquipements ci-dessus 1'Aszocciation
Syndicale en liaison avec la SEDAM établira un &tat desting
d déefinir en fonction des oritéres définis ci~dessus la
Jquote part de chague volume dans les charges relatives 3

a ces éguipements,

Une mise a jour de cet dtat sera dtablie annuel loenent

par l'Assocdiation Syndicale et z'il vy a lieu, lors des
extensions de l'assiette foncidre du présent cahier dans

=

les formes définies 3 I'article 12 ci-dessus.

37.5. =~ Répartition des charges en fonction des m2 FO congtruits.,

37.5.1.

Sont réparties en fonction des m2 HO construlta par chague
propriétaire de volume les charges relatives au

equipements d'intdrét commun visés en 29.2.1., 28.2.2.,
22.2.3., 29.2.7., 29.2.9., 29.2.11., 29.,3.2,, 29.3.7.,
29.3,9,, ot 20,3,10,

Pour cefte répartition, la surface hors oeuvre s*entend,
pour un niveau donng, de la surface limitas par le périmétre
extérieur de la section horizontale des constructions

closes du niveau considérd ; cette section &tant prise a4 un
métre au-dessus du niveau du revétement de sol,

~

=

Prévisionnellement, les superficies hors oeuvre i prendre

en compte pour chacun deés volumes, telles gqu'elles ressortent
des permis de construire visés & l'article 16 ci-dassus

sont les suivantes :

th'5164 de 1'état déscriptif.de la subdivision e fegtuée
3 ltarticle 18 ci-dessug (immeuble d'habitation situéd
rue du Grenier Saint-Lazare) : 4,747 m2

Lot 5105 dudit &tat descriptif (immeuble &'habitation situé
entre files b-j et 9-15 sur plans viséds 3 l'article 17.2)
7.373 m2

Lot 5106 dudit état descriptif (immeuble d'habitation
sltué entre files k-p et 10~18 sur plans visés 3
l'articie 17.2) 7.673 m2

Lot 5107 dudit état dascriptif (immeuble d'habitation
m

3 i
situé entre files d-m et 5~10 sur plans visés i
l'article 17.2) 7.379 m2

-oo/-o-
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Lot 5108 dudit état descriptif (commerces, parc dé station-
nement et locaux divers situés 3 rez de chaussde et en
s0US-s0l) 27.882 m2
dont 17.580 m2 pour le parc de stationnement 10.272 m2 pour
les commerces et 30 m2 grevés d'une servitude d'usage au

profit du lot 5101, lct destiné 3 la Ville de Paris)
Cette surface n'inclut pas les surfaces des locaux suivants

- local a4 usage de poste de transformation EDF
situé dans la rampe hélicolidale sud de desserte
du parc de stationnemeht (article 27.2.1.)
v ' ' 95 m2

a~ -~

- local destiné & recevoir le matériel & usage de
centrale d'extinction automatigue & eau, situd
dans la rampe hélicoidale sud de desserte du
parc de stationnement (article 27.2.1.)

.

- local destiné § recevoir le groupe &lectro~
géne, situé dans la rampe hé&licoidale nord
de desserte du parc de stationnement .
(article 27.2.1) ’ 95 m2

- logaux destinés 3 abriter les services ad-
-minstratifs de l'ensemble immobilier (article
27.2.2.) ' ‘ - .

- local destiné & abriter de 1l'appareillage
électrigue a l'usage du volume constituant
le lot n® 5107 (article 27.2.3. ci-~dessus) 42 m2

= local destiné & abriter de 1l'appareillage

de plomberie & l'usage du volume constituant

le lot n® 5107 (article 27.2.5.) 80 m2
~ local destin® & abriter le poste de transor-

mation et de livralson EDF {(article 27.2.6.)

' ‘ 155 m2

- local destiné 3 abriter de l'appareillage

electrigue complémentaire du groupe &lectrogdne

et d'autres appareils électriques (article

27.2.8, ci~dessus) 33 m2

- local destiné & abriter de l'appazeillage
8lectrique & l'usage du volume constituant
le lot n® 5106 (article 27.2.9. ci-dessug) 65 m2

- local destirg 3 abriter du matiriel ta&lé-

phonidue pour l'ensemble immobilier {ar-—
ticle 27.2.10 ci~dessusg) 42 m2

-nn/scl



- local destiné & abriter un poste de transfor-
mation EDF et un local comptage & usage des
volumes constituant les lots 51C3-%104 et 5107
{article 27.2. 11 ci-degsus) 75 m2

- local destiné au branchement 3 1'égofit du
lot n® 5104 (article 27.2.12 ci-dessus) 15 m2

- local destiné & abriter du matériel de plom~
berie et du matériel &lectrique a l'usage du
lot n® 5103 (article 27.2.13 ci-dessus) 62 m2

~ local 3 usage de passage entre la rue Saint-
Martin et la galerie commerciale (article
27.2.15 ci~dessus) 4% m2

Lot 5109 de 1l'&tat descriptif de subdivision
(lmmeuble d'habitation situé a l'anale des rues B
Saint-Martin et du Grenisr Saint-Lazare.) 2,572 m2

Cet état prévisionnel deg superficies hors oeuvre sera,

si nécessalre, revu lors de l'étvat contradictoire qui

sera dressé entre la SEMAH et la 3EDRAM 3 1'achévement

de la construction des immeubles objets du présent cahilexr.

Une mise & jour de cet état sera 8tablie par 1'Assoclation
Svndicale annuellement et, lors des extensions de llasgssiette
fonciere du présent cahier dans les formes dAfinies 3
lTarticle 12 c¢i-dessus.

37.5.2, = Cecil étant les charges vigges au présgent 37.5
sont les suivantes

a) ~ les charges relatives aux fondations générales, murs p2-

ripghéricues de sout&nement el dalle de revorise visés

& ltarticle 29,2.2, aux réparations des ouvrages. . *~
vorteurs et aux dommages consécutifs pour lés ouvrages
portés ainsi au'il est dit & l'article 26.4 ci-dessus
sont réparties entre tous les propriétaires de volumes
au prorata des métres carrés hors oeuvre construilts

par chague propridtaire de volupe.

b} = les charges relatives

- au matériel & usage de poste de transformation
EDF visé & l'article 2¢.2.3 ci~dessus

~ & l'équipement et & 1'aménagement du local dans
leguel est installe ce matériel

- & l'entretien et aux réparations du ¢ros-.oeuvre
ce local

sont réparties entre les divers propriétaires de

volumes utilisateurs de ce matériel savoir le propriétaire

du lot 5106 de 1lfétat descrintii de subdivision visé
en 6.3 et éventuellement extension future 3 d'autres
utilisateurs, au prorata des mdtres carrds hors ceuvre
constrults par chaque propriétaire de volume.



c)

d)

£)

- leg charges relatives & 1'é&quipement du local destiné a
abriter les services administratifs de 1'ensemble immobilier
vigsé & l'article 29.2.7 ci~dessus et de son annexe a
l'exception deg pupitres d'alarmes et de détection incendie
visés en 29.2.8. sont réparties entre tous les proprigtaires
de volumes au prorata des métres carrés hors-oeuvre construits
par chaque propridtaire de volume.

- les charges relatives

- au matériel A uszage de poste de transformation et de
livraison d'électricité visé& en 29.2.9 ci-dessus.

- 3 l'éguipement et 3 l'aménagement du local dans lequel
est installé ce matériel,

sont réparties entre les propriétaires de veolumes au
prorata des mé@tres carrés hors oceuvre construits par

chague propriétaire de volume utilisateur de ce matériel,
ces propriétaires étant le propriétaire du lot 5108, les
propridtaires des volumes bénéficlant de servitudes d'usage
sur deg locaux inclus dans le volume que constitue le

lot 5108, pour la surface de ces locaux définis en 37.5.1
et éventuellement extension future & d'autres utilisateurs.

- les charges relatives

- au matédriel & usage de poste de transformation EDF vise

a4 l'article 26.2.11 ci-dessus

- 1l'équipement et 3 1'aménagement du local dans lequel
est installéd ce matériel ainsi qu'a l'équipement du
local comptage qui lui est adjoint

sont réparties entre les divers propriétaires de volumes
utilisateurs de ce matériel savoilr les propriétaires des
lots 5104, 5107 et 5109 au prorata des métres carrés hors
ceuvre construits par chaque propriétaire de volume utili-
sateur.

- les charges relatives a l'é&guipement et & 1l'aménagement
de 1l'aire de jeux visée & l'article 29.2.13 ci-dessus sont
réparties entre les divers propriétaires de volumes utili-
sateurs de cette aire de jeux au prorata des mdtres carxrés ..
hers oeuvre construits par chague propriétaire de volume
utilisateur.
Il est précisé gue sont considérés comme utilisateurs de
cette aire de jeux les seuls propriétaires de volumes a
usage d'habitation savolr propriétaires des lots 5104,
5105, 5106, 5107 et 5109 et éventuellement extension
future 3 d'autres utilisateurs.



56.

g} = Les charges relatives aux caniveaux techniques situés sous
le niveau 22.10 NCF visés en 29.3.2. ci~dessus sont réparties
entre les divers propriétaires de volumes utilisateurs
de cesg EBquivements savoir le.propriftaire du lot 5108 de
1'atat de subdivision et é&ventuellement extension future
a d'autres utilisateurs au prorata des nétres carrés hors
oeuvre constrults par chague propriétaire de volume utilisa-
teur.

h) - les charges relatives au réseau primaire de distribution
d'eau froide visé en 29.3.7 ci-dessus sont réparties
entre les divers propri&taires de volumes utilisateurs
savolr les propriédtaires des lots 5105 et 5107 &ventuellement
extension Ffuture & d'autres utilisateurs au prorata des
métres carrds hors oeuvre construits par chaque proprié-
talre de volume utilisateur,

i) ~ les charges relatives au réseau de distribution d'é&lec-
tricité moyenne tension visé& en 29.3.9 ci-dessus sont
réparties entre les divers propriétaires de volumes
utilisateurs savoir le propriétaire du lot 5108 de l'état
descriptif de subdivision, les propriétaires des volumes
bénéficiant de servitudes d'usage sur des locaux inclus
dans te volume que constitue le lot 5108, pour la surface
de ces locaux, et éventuellement extension future a d'autres
utilisateurs au prorata des métres carrés hors oeuvre
conetruits rar chadue propridtaire de volume utilisateur.

3} - les charges relatives 4 1l'antenne ou aux antennes de
réception des émissions de radio et de télévision, visées

5 l'article 29.3.10 ci~dessus sont réparties entre les
divers propriétaires de volumes utilisateurs, savolr les
propriétaires des lots 5104-51053-5106-5107 et 5109 de la
subdivision de l'article 18 et &ventuellement extension
future 3 d'autres utilisateurs au prorata des métres carrés
hors oeuvre construits par chague propriétaire de volume
utilisateur. '

37.6. - Répartition des charges selon des critéres spécifiques

gont réparties en fonction de criteres spécifiques prenant

en comp%e les caractéristiques de l'ensgm?le immobil@eg les
charges relatives aux équipements d'intérét commun vises en
29.2.12, 2%.3.1, 29.3.3, 29.3.4, 29.3.5 et 29.3.8 ci-dessus,

a) - les charges relatives a 1'équipement et 3 1l'amé&nagement
4u local & usage de passage visé en 29,2.12 ci~dessus.sont
réparties entre les divers oropridtaires de volumes uti-
1isateurs savoir les propriétaires des lots 5108 et 5109
de 1'état descriptif de subdivision et gventuellement
axtension future 3 d'autres utilisateurs de la fagon
suivante gui prend en compte, de manidre forfaitaire
et définitive, 1l'utilité gue ce local représente pour
ces divers propridtalres :



b)

c)
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un cinguigme A la charge du propriétaire du lot 5109
quatre cinguidmes & la charge du propriZtaire du lot
5108.

n cas d'extension future, les quatre cinguismes & la
charge du propriétaire du lot 5108 seront répartis
entre ce propriétaire et les utilisateurs ultérieurs
en fonction des m2 HO construits par ces utilisateurs,
ies superficies 3 usage de parc de stationnement é&tant
affectées du coefficient 0,20,

Les charges relatives au réseau E.U et F.P et aux
fosses de relevage situdyg sous le niveau 22.10 NGE
visés en 29.3.1 ci-dessus sont réparties ainsi qu'il
est indiqud ci-aprés. Il a &té estimé de maniére
forfaltaire et définitive que ces équipements destinés
53 rejeter & 1'égofit 1l'ensemble des E.U et E.P gsituées
sous le niveau des rues périm@triques de l'ensemble
immobilier {(rue du Grenier Saint-Lazare, Beaubourd,
Rambuteaun et Saint-Martin), et des commerces situés
au niveau de ces rues servent 4 60 % aux commerces

et parc de stationnement et a 20 % aux rues pidtonnes
dont il sera parld en e) ci-apres.

En conséguence, les charges relatives a ces gquipements
sont réparties de la fagon suivante :

- 80 % des charges sont réparties entre les divers
propriétaires de volumes utilisateurs savolir le .
propridtaire du lot 5108 de l'état descriptif de sub-
division, les propriétaires de volumes bén&ficiant
de servitudes d'usage sur des locaux inclus dans
le volume que constitue ce lot 5108, pour la surface
de ces locaux, et éventuellement extension future
3 d'autres utilisateurs , Btant précisé gue les
superficies & usage de commerces, réserves commer
.ciales et les locaux technigues sont pris en compte
avec le coefficient 1 et les superficies & usage
de parc de stationnement avec le coefficient 0,50,

- 20 % des charges sont réparties suivant le méme
mode de répartition que les charges afférentes aux
rues piétonnié&res ainsi qu'il sera 4dit en e} ci-
dessous.

les charges relatives au branchement & 1'égoit

impasse Beaubourg et 3 la chambre de ccmptage visés

en 29.3.3. ci-dessue sont réparties entre les divers
oropridtaires de volumes utilisateurs gsavolr les
propriétaives des lots 5105, 5107 et 5108 de l'état
descriptif de subdivision, les propriétalres des
volunes bénéficiant de servitudes d'usage sur des
locaux inclus dans le volume gue constitue le lot 5108,
pour la surface de ces locaux, et Bventuellement exten-
sion future 3 d'autres utilisateurs au prorata des

PR SR



d)

e)

métres carrés hors oeuvre construits par chaque
propriétaire de volume utilisateur. &tant préciseé
que les superficies & usage de commerces, locaux
technigues en sous-sol et parc de stationnement
sont prises en compte pour cette répartition avec
le coefficient 0,25, fixé de maniére forfaitaire
et définitive, pour tenir compte du fait que ces
superficies sont raccordées également sur 1'&golit
de la rue Beaubourg ainsi gu'il est dit en d) ci-
aprds et de 1'utilisation relativement faible que des
superficies affectées aux usages dé&finis ci-dessus
font de ce type d'éguipement.

les charges relatives au branchement & 1'égoit rue
Beaubourg et A la chambre de comptage visés en 29.3.4
ci~dessus sont réparties entre les divers propriétaires
de volumes utilisateurs sSavoir les propriétaires

des lote 35106 et 5108 de 1l'état descriptif de subdision
les” propriétaires des volumes bén&ficiant de servitudes
d'usage sur des locaux inclus dans le volume que consti-
tue le lot 5108, pour la surface de ces locaux, et
sventuellement extension future & d'autres utilisateurs)
au prorata des m@&tres carrés hors oeuvre construits

par chaque propriétaire de volume utilisateur, &tant
précisé que les superficies a usage de comnmerces,

locaux technigques en sous-sol et parc de stationnement
sont prises en compte pour cette ré&partition avec le
coefficient 0,25 , fixé de maniére forfaitaire et
définitive, pour tenir compte du fait que ces superfi-
cies sont raccordé&es &galement sur 1l'é&golit de l'impasse
Beaubourg ainsi qu'il est dit en c¢) ci-dessus et de
1'utilisation relativement faible gue des superficies
affectées aux usages définis ci-dessus font de ce type
d'équipement.

les charges relatives aux rues, aires de passage, et
divers équipements visés & l'article 22.3.5 ci-des~
sug sont réparties entre les propriétaires de volumes
ainsi gqu'il est indiqué ci-apres.

Fn fonction d'une estimation prévisionnelle de la
fréquentation journaligre de ces rues et de la désti-
nation des flux piétonniers, chague proprigtaire de
volume se voit affecter un nombre de points calculé
de la maniére suivante :

- enmplacement de stationnement pour véhicule automo-~

bille = _ 30 points
~ emplacement de stationnement pour motocyvclette
= 5 points
- mdtre carré hors ceuvre 3 usage commercial
60 points
- nmdtre carrd hors oeuvre a usage de bureaux
8 points
- matre carré hors oeuvre i usage d'habitation
3 points

eidons



£)

g)

in
W
.

La participation de chagque proprigtaire de wvolume

aux charges est calculée en fonction du nombre

de points qui lul sont attribués par rapport au nombre
total de points attribués 3 l'ensemble des propriétaires
de wvolumes.

A la mise en service des &guipements objets du présent
paragraphe, l1'Association Syndicale, en liaison avec

la SEDAM &tablit un état destin? & définir, en fonction
des critéres ci-dessus la guote part de chague volume
dans les charges relatives & ces équipements.

Une mise & jour de cet état est &tablie par l1l'Associa-
tion Syndicale annuellemert et lors de chaque extension
de l'assiette fonciére du présent cahier dans les

a

formes définies & l'article 12 ci-dessus.

les charges relatives au réseau de distribution d'air
comprimé viséd en 29.3.8 ci-ressus sont réparties de la
facon suivante :

- 90 % de ces charges sont réparties entre les divers
propri&taires de volumes suivant le méme mode de
répartition que les charges-afférentes

aux fosses de relevage visées en b) ci-dessus.

- 10 % de ces charges sont réparties entre les divers
propriétaires de volumes suivant le mé&me mode de
rapartition gque les charges relatives aux rues piédtonnes
visées en e) ci-dessus. Cette répartition tient compte
du fait qu'il est estimd que 90 % de 1l'air comprimé
servira aux adroéjecteurs installés dans les fosses

de relevage et 10 % au fonctionnement de 1'horloge

4 automates visée en 29.3.5 ci~dessus

Les charges Félatives d 1l'aire de jeux visée 3 l'arti-
cle 29.2.13 incombent au propriétaire du lot 5105.

Article 38 - Répaftition des charges de personnel et

des frais de fonctionnement de l'Association

Syndicale
38.1. - Les frais de personnel entrainés par l'entretien
la maintenance, la surveillance, etc... des

biens et éléments d'éguipement communs et directe-
ment imputables, au moyen de feuilles d'heure
notamment, & tel ou tel bien ou &lément da'équi-
ment sont réparties entre les divers propriétaires
de la méme fagon que les charges afférentes audlit
bien ou &lément d'éguipement définl & l'article
37 ci-dessus.



Article

60.

Les autres frals de personnel et les frais de
fonctionnement de l'Association Syndicale libre
sont répartis entre les divers propriétaires,
membres de l'assoclation syndicale, en propor-
tion de la quote part de chacun des membres dans
la répartition des charges définies 3 l'article
37 et 38.1. pour l'exercice ou la fraction

d'exercice ainsi qu'il est dit & l'article 10
des statuts de l'association syndicale,

39 - Disposition afférentes 34 l'extension &ven-

39.1. -

39.2. -

39.3. -

tuelle de l'assiette du présent cahier

Si l'extension d'assiette du présent cahier pré-
vae en l'article 12 se réalise, les disposi-
tions ci-aprés entrent en vigueur, aussitdt
aprés que la SEDAM a régularisé l'extension

et en a falt la notification & l'association
syndicale libre.

Les propriétaires tenus de contribuer au
paiement des charges sont tous les propriétaires
toutes tranches réunies.

Leurs contributions respectives sont calculées
sur les bases définies aux articles 36,37 et
38.



CHAPITRE DIXIEME

Dispositions afférentes aux sujétions diverses

" Article 40 = Réseaux et canalisations

Tout propriétaire de la zone du présent cahier
confére & tous autres, en ce compris la SEDAM,

le droit de passage de tous les réseaux et cana-
lisations et, si nécessaire, le droit de passage
pour entretien et réparations desdits réseaux

et canalisations.
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CIADPITRE ONZIBMF

-

Dispositions afférentes & la force obligatoire

du présent et 3 ses meodifications,

Article 41 - Caractiére des r&gles_posées par le présent cahier

Les régles posées dans le présent cahier sont des régles
d'intérét privé.

Leur respect est assuré par la SEDAM puls par l'Association
syndicale.

Tout propriétaire d'un volume peut &galement en demander
directement l'application & 1l'encontre du propriétaire
défaillant, étant précisé gue lorsgu'un volume est placé
sous le régime de la copropriété définie par la loi 65-557
du 10 juillet 1965, les copropridtailres sont obligatoirement
représentés par le syndicat de copropriété, lui-méme
obligatoirement représenté par son syndic.

En cas de transgression et de différend, le Tribunal de
Grande Instance de Paris est compétent pour connaitre de
toute action en exécution forcée ou en dommages-intéréts.

En aucun cas la SEDAM ne peut &tre mise en cause, si ce
n'est en sa qualité de propriétaire tant gu'elle la conserve
ou au titre des obligations contractées par elle par les
présentes.

Article 42 - Modification du présent

Les régles posées par le présent cahier peuvent &tre modi-
fides, entre parties, par voie de décision de ltassemblée
générale de 1l'association syndicale libre suivant ce qui
est précisé dans ses statuts.
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CHAPITRE DOUZIEME

Dispositions concernant l'association syndicale libre

" Article 43 - Obligation d'adhérer 3 l'associatlion syndicale

Tout propriétaire d'un immeuble compris dans l'assiette
foncigére du présent cahier 4 1l'exception de la Ville de
Paris dont les immeublies sont géographigquement mais non
Jjuridiquement compris dans la dite assiette fait obliga-
toirement partie de l'association syndicale des proprié-
taires, association régie par les lois des 21 Juin I865,

22 décembre I888, 15 Décembre I%02 et les textes subsé-
gqueants.

Article 44 - Objet de l'associlation syndicale

L'association a pour objet

a) de veiller & l'application du présent cahier et.de
statuer sur les &ventuelles modifications de celui-ci.

b) de s'approprier les biens et &léments d'é&quipement
3 usage cdommun visés sous le chapitre huitiéme.

c) de gérer et d'entretenir ceux-ci.

d) de fixer le montant de la contribution de ses membres
aux frais de gestion et d'entretien de cesg biens et
éléments d'équipements et de la recouvrer.

e) de gérer et d'entretenir les biens et €léments d'égui~-
pement qui, sans 8tre la propriété de l'association
syndicale, sont communs & deux ou plusieurs propr ié-
taires, aux charges et conditions qu'elle déterminexa
d'accord avec leadits propriétaires.
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Article 45 - Statuts de l'association

La formation, l'objet, la dénomination, le si&ge et la
durée de l'assoclation syndicale font l'objet de statuts
qui sont établis et publiégs, conformément a4 la

loi précitée du 21 Juin 1865, au Bureau des Hypothégues
compé&tent comme annexe du présent cahier des charges, aux
diligences de la SEDAM,. "




CHAPITRE TREIZIEME

Digspositions en matiére de reconstruction

Article 46

En cas de démolition, totale ou partielle, du bitiment
réalisé par un propriédtaire de volume & l'intérieur de

ce volume, le dit preoprigtaire a l'obligation de procéder a
la reconstruction de ce bAtiment et ce, en sulvant les
régles de construction &dictées par le présent cahiler

sous réserve des réglements d'urbanisme alors applicables.
Toutefois, si la démolition excéde la meitig du biatiment

le propriétaire a la facult® de renoncer & la reconstruction
movennant l'abandon a4 titre gratuit de ses droits de proprié-
t& sur son volume a l'Association Syndicale, et, en outre,
moyennant le versement 3 l'Asgsociation Syndicale de la
fraction des sommes gu'll a regues ou recevra de toute
Compagnie d'Assurances correspondant aux locaux comprihs

dans son volume et constituant le si&ge de servitudes dont
il pourrait étre grevé.



