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DOSSIER D'INFORMATION DES PPRENEURS
COMMERCES DE LOCAUX COMMERCIAUX

/ NOTE GENERALE /

Le présent dossier d'information que nous vous remettons

d pour objet de dé&finir et souligner les points essentiels
qui vont s'échelonner depuis 1'étude de votre projet, jus~
qu'd 1'achévement de vos travaux d'aménagement.

Grdce & ces documents, nous pensons vous apporter, ainsi
qu'd votre Maitre d'Oeuvre Décorateur, une aide concrate
pour mener 3 bien le déroulement des différentes phases
intervenant au cours des agencements de votre magasin.

lare ETAPE - DESIGNATION DE VOTRE MAITRE-D'OEUVRE DECORATEUR

. C'est un point primordial can de sa compétence, de ses iddes,
d&coulent 1a "future vie" de votre magasin ; le choix est
parfois difficile, Tes options peu aisées & retenir.-; c'est
pour vous 1'occasion de réfléchir 3 1'image de votre futur
commerce, et de communiquer vos suggestions & 1'homme de
1'Art qu'iil est, afin qu'il puisse les concrdtiser sous-
forme de projet que vous aurez alors 3 approuver,

Sa nomination, nous le signalons 3 nouveau, est la base sur
laquelle repose l1a mission dite "pilotage B" (organisation
et déroulement de vos travaux) ; elle constitue une assis-
tance que COGEDIM vous apporte, votre responsabilité demeu-
rant compléte pour les travaux que vous entreprenez.

2e ETAPE - RECEPTION - REMISE DU LOCAL

T = —-- Mous procgdons ensemble & la remise de votre local. ETle nécessTEs
-votre présence ainsi que celle de votre maftre d'oeuvre décorateur.




-

Je £TAPE - ACCORDS SUR LE PROJET D'AMENAGEMENT

Votre Maitre d'Oeuvre décorateur prépare le projet d'amé-
nagement du magasin puis le soumet pour analyse et accord
& 1'architecte du cédant, puis & COGEDIM et & la SEMAH.
En dehors de ces &tapes formelles, il est demandé& que les
premiédres esquisses soient vues par COGEDIM.

Si quelques problames apparaissent, nous recherchons en-
semble les solutions les meilleures s'adaptant au "descrip-
tif et cahier des charges preneurs”.

Votre projet devra &galement étre soumis par votre maitre
d'oeuvre décorateur pour examen au B. E. T. Sécurité.

Ensuite, 1'accord ou les observations éventuelles de ces
intervenants sur le projet recueillis, le maftre d'oeuvre
décorateur doit mettre en une forme dé&finitive son dossier
administratif, puis nous le faire parvenir pour que nous
lui donnions 1‘accord du proprétaire de 1'immeuble afin
qu'il puisse déposer le Eossier de permis d'aménagement

d 1a Mairie de Paris.

Cette &tape &tant frapchie et aprés avoir consulté et retenu
vos entreprises chargées des travaux, la phase suivante
va pouvoir débuter. x

4e ETAPE - TRAVAUX D°'AMENAGEMENT

Pendant la durée de vos travaux, 1'équipe de COGEDIM appor-
tera & votre Maitre d'Oeuvre décorateur, son concours de ’
coordinateur pour 1'aider dans 1'accomplissement de sa
mission et ce, jusqu'd 1'ouverture au public.

L'opération du QUARTIER DE L'HORLOGE é&tant relativement
compliexe, i1 est indispensable pour 1a bonne marche de

votre chantier et de ceux des autres commerces, que les
recommandations, avis ou observations qui sont formulés
soient pris en considération et suivis d'effet dans les
plus courts délais.

Dans 1'intérét commun, i1 vous appartient ainsi gqu'a
votre Maftre d'Oeuvre de nous aider au respect des 1nsbruc-
tions et conseils qui seront é&dictés.

Ce respect contr1buera au bon déroulement de vos aménagements.

Se ETAPE - OUVERTURE AU PUBLIC

Notre objectif commun est que votre magasin soit ouvert dans
les délais prévus, et dans le meilleur environnement
possible : vos voisins contribuent é&galement & la bonne
présentation de votre boutique, ne vous génez pas mutuelle-
ment.

La date d'ouverture prévue dans les piéces contractuelles
est un engagement important, respectez le : tout retard

N



dans les &tudes, plans, travaux est préjudiciable 3 la
bonne finition de votre boutique et 3 sa mise en
exploitation.
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DESCRIPTIF
ET
CAHIER DES CHARGES TECHNIQUES
ET
ARCHITECTURALES

DES COMMERCES DU QUARTIER DE L’HORLOGE
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/T GENERALLIITES 7/

1 - OBJET DU PRESENT DOCUMENT

Le présent descriptif et cahier des charges techniques et architectu-
rales a pour objet de donner la définition des travaux réalisés ou a
réaliser par le cédant d'une part, et des travaux qui devront étre ;
réalisés par le preneur d'autre part, en précisant les régles 3 appli-
quer par chacun d'entre eux. :

2 -DEFINITIONS
Dans le présent document on entend par :

Surfaces GLA (gross leasable area) : surface brute mise 3 la
disposition du preneur. I1 s'agit d‘une surface mesurée au sol
come suit :

.. au nu intérieur des murs périphériques lorsque ces murs sépa-
rent le local de 1'extérieur ou des locaux et circulations
communes :

.. 3 1'axe des murs périphériques lorsque ces murs séparent le
local des autres parties privatives

.. 3 12 Timite de parcelle du cdtd des circulations duvertes
au public 13 ol 11 n'est pas iivré de mur périphérique

.. cette surface ne supportera aucune déduction en raison des
poteaux, gaines, réseaux, clotsons intérieures, etc...

. SOCOPAR : Sociétd qui réalise en plusieurs tranches (2 7, 3 TA,
3 18, I'ensemble des commerces et parkings du Quartier de 1'Horloge
ainsi que certain des équipements techniques de production de

fluides destinés aux parkings et commerces. Son gérant en est
COGEDIM. .

. SEDAM (Société d'Etudes et d'Aménagement des Ilots Saint Martin)
Societs constituée 3 1'initiative de COGEDIM et entidrement con-
trolée par elle, chargée notamment de réaliser des é&quipments
techniques communs 3 plusieurs constructeurs du Quartier de
l;Horloge ou destinés & desservir plusieurs tranches de réalisa-

on.

SEMAH (Société d'Economie Mixte d'Aménagement de Restauration et de
rénovation des Halles). Soci&té contrdlée par la ville de Paris
chargée de la rénovation du secteaur des Halles. Cette sociéts a
vendu au groupe COGEZDIM les terrains et droits 3 construire du
Quartier de 1'Horloge.

oo/
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£11e est chargée de faire respecter les prescriptions contenues,
dans le Plan d'Aménagement de la Z A C des Halles, dont fait par-
tie le Quartier de 1'Horloge et dans les cahiers des charges de
cession® des terrains approuvés par Monsieur le Préfet de Paris et
imposés au groupe COGEDIM lors de la cession des terrains du
QUARTIER DE L'HORLOGE. .

Preneur : toutes personne physique ou morale appelés 3 occuper
des locaux commerciaux dans le Quartier de 1'Horloge en tant
qu'exploitant qu'il soit propriétaire, locataire ou occupant
d titre précaire.

cession : vente ou location

Cédant : toute personne physique ou morale qui vend des locaux
commerciaux dans le Quartier de 1'Horloge. L2 premier cédant
étant la SOCOPAR. :

Bailleur : toute personne physique ou morale qui donne 3 bail

un local commercial dans le Quartier de 1'Horloge. Le premier
bailleur pouvant étre 1a SOCOPAR. ' .
Rues piétonnes : ensemble des rues du Quartier de 1'Horioge
exclusivement réservées aux pidtons et dont 1'accds est interdit
par des obstacles fixes & tout véhicule. Ces rues privées sont
grevées d'une servitude de passage public au profit de tous les
piétons et 3 ce titre prises en charge par la Ville deParis en
ce qui concerne 1'entretien, 1'éclairage et la police. Leur déno-
mination a fait 1'objet d'un arrété de Monsieur le Préfet de
Paris : 1a rue Nord-Sud (entre la rue du Grenier Saint Lazare

et la rue Rambuteau) est appelée rue Brantdme, la rue Ouest-

Est (entre 1a rue Saint Martin et la rue Brantime) est appelée
rue Bernard de Clairvaux.

Passages pidtonniers : les passages sont des circulations
ouvertes au pupliic, en permanence ou non, destinés i
desservir les commerces qui les bordent. I1 s'agit du :

.+ passage du commerce Saint Martin entre la rue
Saint Martin et la rue Brantdme

.. passage des Mé&nétriers (partiellement 3 1'air libre)
entre 1a rue Brantdme et la rue Beaubourg

-+ passage de 1'Horloge 3 automates entre la rue Rambuteau,

la‘rue Bernard de Clairvaux et le passage du commerce
Saint Martin.

’

Leur dé&nomination a fait 1'objet d'un arrdté de
Monsieur le Maire de Paris.

Passage du Maure : passage & 1'air libre et couvert,
accessible aux camions de fort tonnage, d'une_hauteur
maximum de 3,80 métres dont l'emtrée est située rue

Beaubourg, (immédiatement aprés Te n° 35-37) et la sortie
rue du Grenier Saint Lazare (au n° 7). -



Différents niveaux 3 partir du niveau le plus haut des
commerces

- niveau 34.50/35.90 (NGF) :
- niveau rez-de-chaussde sur rue extérieure,
- passage de 1'Horloge & automates,
- niveau + 1 sur place centrale.

- niveau 30.70/32.50 NGF :
- place centrale
- passage du commerce Saint Martin
- premier sous-sol le long des rues périphériques.

- niveau 28.00 NGF :
- premier sous-sol par rapport @ la place centrale
- deuxidme sous-sol par rapport aux ruyes périphériques
- le long de 1a rue Rambuteau, ce niveau est un niveau
de parking résident.

- niveau 24.80 NGF : niveau du parking horaire

- niveau 22.10 NGF : niveau du parking résident -

Galeries pouvant servir de desserte : galeries, passages
Ou couloirs inaccessiples au pupiic mais permettant
d'accadder aux locaux en sous-sol, Ces galeries consti-

tuent des galeries de secours menant 3 des issues de
sdcuritsa.

Ces galeries sont sttués :

- au niveau 30.70 en 3e tranche A et B (niveau - 1 par
rapport aux rues périphériques)

- au niveau 28.00 en 2e tranche et 3e tranche B
(niveau - 2 par rapport aux rues périphériques).

Aires de livraison : aires de déchargement pour des
Vehicules de Tivraison en dehors de la circulation
publique., I1 en existe trois : )

.. aire de livraison camionnettes pour véhicules d' une
hauteuyr inférieure 3 2,60 m situsde au ler sous-soi
atteint par la rampe d'accds aux parkings située rue
Beaubourg immédiatement aprés le passage du Maure,
Cette aire de livraison dessert de plein pied des
surfaces de réserves au Nord et des surfaces de
vente au Sud.

.. aire de tivraison Sud pour camions,- situde passage
du Maure face & 1'entrée. Cette aire de livraison
est desservie par deux monte-charges et se trouve
d 1'air libre. Le monte-charge Sud dessert la
galerie du niveau 30.70 ; le monte-charge Nord
dessert la surface de vente située au niveau 28.00.

ovo/-o‘
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de livraison Nord pour camions : située &

1'extréamité Nord du Passage du Maure prés de la
sortie rue du Grenier Saint Lazare, cestte aire de
livraison couverte est desservie par deux monte-
charges dont 1'un (cdté Sud) s'arréte au niveau

de la rue Brantdme et au niveau 28.00 NGF, 1'autre
(cGté Nord) dessert directement le niveau 28.00 NGF.

3 - PROGRAMME

Les-locaux commerciaux du Quartier de 1'Horloge sont intégrés
d un ensemble urbain homogéne réalisé en plusieurs tranches

composé des

éléments suivants :

tére tranche (achevée, livrée et habitée depuis dé&cembre 1973)

70 logements HLM locatifs
500 m2 hors oeuvre de commerces

28me tranche (1ivrée au 4e trimestre 1978 et ler sémestre 1979)

182 logements HLM locatifs

72 Togements primés en accession

133 logements de luxe en accession

8.000 m2 de commerces

474 emplacements de stationnement (dont 230
environ en parking horaire-)

créche

dispensaire

3éme tranche A (1ivrée au 4e trimestre 1979 et ler semestre 80)

6.500 m2 utiles de bureaux

3.000 m2 de commerces
255 emplacements de stationnement (dont 85
environ en parking horaire).

32me trancﬁe B (1ivraison prévue pour 1982/1883)

120 logements de luxe environ

6.900 m2 (environ) de commerces

322 emplacements de stationnement (dont 135 environ
en parking horaire)

école maternelle

4éme tranche (livraison prévue pour 1982/1983)

150 logements de Tuxe environ.
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TRAVAUX A LA CHARGE DE'LA
S0Cao

PAR .

1 - REMARQUES GENERALES - LIMITES DE RESPONSABILITE

L'ensemble immobilier dont le programme est rappeié en I - 3, est
réalisé dans le cadre d'une co-premotion entre plusieurs construc-
teurs différents gérés par COGEDIM. Chaque programme est pris en
charge par un promoteur Maitre d'Ouvrage unique. Les limites de
responsabilitd de chacun de ces promoteurs Maitres d'Ouvrages sont
définies en plan et en volume de telle sorte que chacun est indépen-
dant 3 1'intérieur de son volume, sous réserve des servitudes concé-
dées 3 d'autres maltres d'ouvrages et dont la liste est contenue
dans le "cahier des Régles d'Usages et d'Habitation du Quartier de
1'Horloge”. Ce document fait partie des pigces contractuelles jointes
aux actes de cession ; il a été déposé au rang des minutes de Maitres
gggggogxg§set Airault Notaires Associés 9, rue des Pyramides

Cependant des ouvrages peuvent &tre réalisés par un maitre d'ouvrage
‘mais destinés 3 desservir un ou plusieurs autres maitres d'ouvrage.
C'est ainsi, notamment, que la SEDAM réalise cartains équipements
qui desservent des locaux réalisés par la SOCOPAR. . -

PoUr une WEMTieuré compréhension du présent document, lors

de 1a description des ouvrages et équipements communs .
destinéds 4 la desserte des locaux commerciaux, il n'est fait
aucune distinction entre ceux rdalisés par la SOCOPAR et ceux
réalisés par la SEDAM ou tout autre maitre d'ouvrage. )

Le présent descriptif s'applique aux seuls locaux commerciaux.

Les locaux font partie de volumes 3 1'inté&rieur desquels sont
également réalisés des parkings. Ces droits en volume prennent
naissance 3 partir du sol naturel du fond de fouille (niveau
22.10 NGF ou niveau 30.00 NGF) et sont 1imités au plafond haut
des commerces. .

2 - STRUCTURES D'ENSEMBLZ

A 1‘int§rieur de ce volume la SOCOPAR réalise un immeuble composé
de parkings et de locaux commerciaux. Les caractéris tiques de cette

ossature, pour ce qui concerne les locaux privatifs Tivrés aux preneurs
sont définis ci-aprés en II.4. :

eof os



3 - PARTIES COMMUNES

3.1 - Principaux locaux technigues communs et installations communes

. local de branchement &lectrique : il est &quipé des
transformateurs nécessaires 3 1'alimentation des parties
comnunes et des parties privatives.

. centrale sprinklers : installation compléte de la centrale
conforme aux spécifications de 1'APSAI (Assemblée Ple=-
nidre des Sociétds d'Assurances contre 1'incendie) et
destinée 3 alimenter 1'ensemble des réseaux qui desservent
Tes commerces et les parkings du Quartier de 1'Horloge.

. groupes &lectrogénes : ces groupes en cas de panne
d'électricité, ne peuvent alimenter que les circuits de
sécuritd de certaines installations 3 caractére commun :
passages commerciaux couvert, centrale sprinklers,
désenfumage, local sécurité etc...

. centrale de froid : les groupes frigorifiques produisent
1'eau glacée nécessaire 4 1a climatisation des commerces
climatisables. .

. centrale d'air : elle produit 1'air hygiénique _
nécessaire 3 1a climatisation des commerces climatisables.

. local sécurité : y sont regroupés les alarmes de sé&curité et
fonctionnement de 1'ensemble du Quartier de 1'Horloge.

. monte-charges : quatre monte-charges sont installés pour
desservir les commerces du Quartier de 1'Horloge dont deux
communs 3 la quasi totalité des preneurs :

= 1 monte-charges sur 1'aire de livraison Nord (cdtd Sud) qui
ggsggrﬁsée niveau 32.50 (rue Brantdme) et le niveau

= 1 monte-charges sur 1'aire de Tivraison Sud (cdt& Sud) qui
dessert le niveau 30.70 NGF (en communication avec 1a galerie
de desserte de 3éme tranche A et 3).



3.2 - Les réseaux de distribution et d'évacuation

. Zaux usées, eaux vannes : les réseaux zU et tV primaires
sont réalisés & 1'intérieur des batiments, ainsi que les
raccordements jusqu'aux branchements extérieurs. Les pre-
neurs raccorderont leurs réseaux sacondaires sur des cu-
lottes laissd@es en attente aux emplacements détinis par
1a SOCOPAR.

. Eau froide sanitaire : amenée d'une canalisation d'eau
froide potable, pour Tes lots raccordés, en limite de
parcelle en un emplacement défini par 1a SOCOPAR.

. Eau glacée : réseau principal de distribution et de retour
d'eau glacde destiné 3 la climatisation des locaux cli-
matisables. Les preneurs se raccorderont & 1'emplacement
de piquages définis par 1a SOCOPAR.

. Air hygiénique : distribution d'air hygiénique destiné 2
ia ventilation des surfaces qui y sont raccordées (voir
plans). Aucun réseau de reprise n'est prévu.

. Eau chaude sanitaire : non prévue.
. Gaz : interdit.

. Sprinklers : réseau général de sprinklers pour toutas les
parties communes couvertes. Une canalisation du réseau pri-
maire général réalisé par la SOCOPAR aboutira en limite des
Tocaux du preneur qui s'y raccordera si la réglementation
en matiére de sécurité 1'y oblige.

. Téléphone : installation des lignes nécessaires 3 1'exploi-
tation générale du Quartier de 1'Horloge (local sé&curité-
gérance ]l ignes directes avec services de sécurité) et du
réseauy primaire sur lequel se raccorderont les preneurs.

. TV : raccordement 3§ antenne collective non prévue.

. Robinets d'incendie armés (R. I. A.) : La SOCOPAR installe
un réseau et des robinets d'incendie armés, de fagon 3 couvrir
Ta totalité des surfaces commerciales en 1'absence de toutes
les cloisons séparatives de commercas.

IT prévoit des réseaux primaires d'alimentation pour permettre
1'installation de posteskR.I.A. supplémentaires, nécessitds par
le cloisonnement de 1'acquéreur.

. Désenfumage : La SOCOPAR installe les matériels de dasenfumage
mécanique ou statique dans les parties communes.

En ce qui concerne les grands commerces éventuels, 1a SOCOPAR
prévoit :

- 1'arrivée des gaines d'air neuf et d’extraction en matériau
coupe-tey 2 heures en limite des lots, y compris les traversé:
de superstructure.

- 1'emplacement dans les locaux tachniques pour 1'installation
des ventilateurs de soufflage et d'extraction.

- les attentes électriques (alimentations secourues) et les
coffrets d'information de 1a détection incendie.



. 1ableay de repore d'alarmes'instaTTé dans le 1023? N

séeyritd et réseaux primaires de détac=ion an 2attante
sur bornes dans le présent tabieau.

. Extraction mécanique sanitaire (YMC) : réseau ginéral
jusqu'en limita de Tot y compris ventilateurs d'ex-
traction en terrasse,

3.3 « Locaux communs et circulations
' . Rues : &tanchées, dallées, &clairdes.

. Passages : &quipés, finis, dicords, é&clairds, sprinklés
et désanfumés si nécassaire.

. gg‘l&;g;m%&.desserte : 8clafirdas, vantiléies, sprinkléas

. Aires de Tivraison : &clairdes, sprinklées (aire Nord);
les aires de livraison peuvent &tre accesscirament
ytilisées par les camions de déménagement des acquéreur
de logements. Le poids total en charge est 1im{td 1 30

. Circulations verticales : 2 monta-charges de 1.000 Xg
escaliers livrds finis et &clairés et 5 ascenseurs des-
servant les niveaux 32.50/30.70/28.00 ' ’

. Local sZcuritd : livré fini

.
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4 - PARTIES PRIVATIVES .

4.1 - Ossature : en béton armé,

4.2 -~ Syrcharges d'exploitation : 1a surcharge d'axploitation
est unitormement de 500 Kg/m2 sauf cas particuliers pré-
¢is8s sur les plans, Toutafois, i1 est possible de trans-
former catte surcharge uniforme de 500 Xg/mZ en une charge
concentrée maximale de 2,5 T sur un carrsé. d= 0,20x0,20 o
dtant entandu qu'une surfaca de 5 m2 concentrique au carré

de 0,20x0,20 m est alors neutralisde pour tauyt autrs
systdme de surcharge. )

. acerochaga ¢ {1 est interdit d'acerocher aux plafonds

tout &l1ément ou &quipement 3 1'excaption de faux plafonc

ou de luminaires d'un poids normal n'excidant pas
30 Kg/mZl.

. revétament da sol : les sols sont livrds 3 un niveau
{inférieur 3 calui du sol fini, Pour permettre une misa
"3 niveau, i1 est prévy d'une manidre géné&rale une
syrcitarge, non comprisa dans la surcharge d'axploitatien, pour
las revétaments de sol, de 80 kg/m2. Capendant en 3a tranche A,
les recharges prisas en compta difTérent salon les lots. £n annexe
sa trouve la nomenclature du poids de 1a recharge prise en compta
pour chacun des lois. -
. cloisonnement intirieur : {1 est prévu d'une manidre génsrale une
surcharga, non comprisa dans la surcharge d'exploitation de 75 kg/=

pour les cloisons 1&gdres de distribution intir{eure misas en pla-
ca é&vsntuaellement sar les prsnsuyrs.

Sea——
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. Mezzanines (création de plancher supplémentaire) : le
preneur ne pourra réaliser de mezzanines ou de niveaux
intermédiaires dans 1'emprise de ses locaux privatifs
qu'd 1a condition de faire son affaire personnelle de
toutes les autorisations administratives nécessaires et
notamment d'avoir obtenu un accord écrit de la SEMAH
et de s'étre dégagéd vis-d-vis de cette sociétds du paie
ment complémentaire de charge fonciére que pourrait en-
trainer la création de surfaces de planchers supplémen=-
taires. I1 devra en outre faire en sorte d'étre en régle
vis-3-vis de la réglementation en matfére d'Urbanisme
Commercial.

4.3 - Murs séparatifs

Les structures adifides par la SOCOPAR répondent aux divers
réglements de sécuritd en viaqueur lors du dépdt des permis de
Construire, qu'elle a obtenus pour cette ondpatinn, i savefr
Te 3 ayril 1975 pour les locaux situés en 2e tranche. le

28 aolt 1978 pour les lecaux situés en 3e tranche A et le

8 octobre 1979 pour les locaux situés en 3e tranche B :

- Structure (poutres, poteaux et planchers) : stabilit® au feu 3 h.
- Planchers et voiles entre commerces et park1ngs :
Coupe feu 4 heures
- Planchers entre commerces et logements : Coupe Feu 3 heures
- Planchers entre différents commerces : Coupe Feu 1 heure 1/2
- Séparatifs réserves et parkings : Coupe Feu 4 heures
- S@paratifs commerces et logements : Coupe-Feu 3heures
- Sdparatifs entre commerces : Coupe-feu 1 heure

Cas particuliers du passage de gaines &lectriques préfabriquées :
En passage horizontal au droit des séparatifs entre commerces

ou entre commerces et parties communes un barrage entre la

gaine &lectrique préfabriquée et le fourreau sera réalisé

par S?gogAR en mat8riaux coupe-feu et de tenue diédlectrique
normalisée.

4.4 - Hauteurs libres dans les locaux privatifs

Les hauteurs 1ibres & partir des planchers bruts sont
indiqués sur les plans commerciaux y compris 3@ 1'aplomb

des poutres. Ces hautsurs ne tiennent pas compte du pas-
sage des canalisations ou gaines qui passeraient en pla-
fond par suite des aménagements propres des preneurs, ainsi
que celles disposées dans les locaux du preneur pour desser-
v1r d'autres locaux.

4.5 - Quvrages ccmmuns

Des installations communes indispensables au bon fonctionne-
ment des commerces et des autres immeubles du Quartier

de 1'Horloge pourront traverser ies volumes cédss,

par exemple, canalisations, gaines, descentes d'eaux plu-
viales et usées, gaines électriques, etc...
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Les Régles de 1'Art at les commodités d'entretien imposent
une servitude d'accds en tout temps @ cas réseaux : le pre-
neur ne pourra pas s'y opposer. Les plans d'aménaggment du
preneur devront en tenir compte notamment en ce qul concerne
la facilitd de démontage des faux plafonds &ventuels. Aucun
élément d'aménagement ne devra s'appuyer ou s suspendre
sur les ouvrages communs.

Cloisons intérieures aux Jocaux du preneur

La SOCOPAR ne livrera que les murs cités en 4.3 ci-dessus,
les cloisonnements intérieurs sont 4 la charge du preneur
et devront étre construits en respect du présent document._.

Devantures (sur rues ou passages)

Sauf axceotion, les Tocaux nrivatife sant Tivrde ant dramans
ouverts sur les rues ou passages. Le preneur devra achavapr 1'ane

tidre fermature du local sous les conditions énondcies ci-aprés
en IIT 2.2.

Portes - Sauf exception, la SOCOPAR ne réalise pas les portas
d'accds aux locaux. commerciaux. Toutefois, en ce qui concerne

les réserves, SOCOPAR réalisera une ouverture de 2,10 x 1,40 m

dans le mur séparatif situé entre une réserve 5;1*;'&’{1% et
une galerie de desserts, le preneur devant ensuite y installer
12 porta de son choix.

Finition des locaux

. Planchers : 1ivrés en bé&ton brut, non étanches, avec des
joints de dilatation traités coupe-feu conformément 3 la
réglementation en vigueur.

. Ouvertures et trémies : 3 1'exception des ouvertures et
trémies indiquées sur les plans contractuels du preneur,
toutes les ouvertures ou trémies nécessitées par 1'amé-
nagement des locaux privatifs sont interdites sauf ac-
cord &crit de la SOCOPAR. Dans ce cas les ouvertures ou
trémies seront 3 Ta charge du preneur.

. Sous-faces des planchers, poutres, poteaux : 1ivrés brut
de décoffrage ou recouverts d'un produit projeté permet-
tant de respecter le degré coupe-feu prescrit par la ré-
glementation en vigueur. Dans ce cas le preneur devra
rétablir le degré coupe-feu initial si, lors de ses amé-
nagements i1 dégrade le produit projets.

. Joints verticaux : coupe-feu.

. Magonneries livrées bourrés et rejointoyés.
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. Paroi moulde : dans les locaux ol certains murs périphé-
riques sont constituds par 1a paroi mouiée, celie-ci sera
1ivrée brut de terrassement aprds avoir regu un lavage
au jet d'eau. Dans certains locaux notamment le long de
1a rue du Grenier Saint Lazare, et de la Rue Rambuteau
des tdtes de tirants feront saillie de 30 cm environ &
1'intérieur des locaux jusqu'd 1'achévement du gros-oeuvre
de la 3e tranche date 3 laquelle ils seront enlevés. Ces

- tdtes de tirants devront demeurer accessibles jusqu'd
Teur enlévement.

5 - DESSERTE DES LOCAUX DU PRENEUR

Les fluides qui desservent les locaux du preneur sont indiqués sur
la fiche technique du lot et &ventuellement sur les nlans.

5.1 Climatisation

La SOCOPAR installe la production centrale frigorifique et le réfeau
primaire de distribution d'eau glacée, ainsi que le traitement d'air
hygiénique général et les gaines de soufflage de la production aux
distributions secondaires verticales.

Conditions de livraison
- EAU GLACEE
. Température livraison : + 7°C + 1° C
. Température maximale de restitution 14° C + 1° C

. Pression statique : 6 bars maximum _
. Pression dynamique : de 0,5 3 1,5 bars

En attente : bouchon filetd permettant le branchement.

= AIR HYGIENIQUE
. Température : + 10°C + 1° C jusqu'd 10°C extérieur
. Température : + 13°C + 1° C au-dessus de 13° C extérieur

. Pression statique disponible en aval de 1a boite de contrdle
de débit : + 10 mm C. E.

En attente : une plaque d'obturation &tanche et coupe=~-feu.

Les débits et Tes puissances en attente sont indiqués sur les fiches
tachniques de chaque lot commercial.

Compte tenu de la nécessitd de maintenir au profit de 1'ensemble despre=-
neurs une cohérence générale de cas réseaux, et de s'assurer que les bran-
chements correspondent parfaitament aux puissances et débits demandés par
le preneur, les travaux de branchement sur les réseaux sont 3 réaliser

par SOCOPAR, aux frais du preneur. Toutefois, par dérogation, le preneur
pourra exécuter lui-méme ces travaux de raccordement @ condition expresse
d'en confier 1a maftrise d'oesuvre (conception, surveillance des travaux,
vérification de leur bonne exécution et réception )au maftre d'oeuvre de

Ta SOCOPAR : OTH Bitiments et éventuellement Monsieur J. C. BERNARD ar=-
chitecte dans le cas oQ existeraient des contraintes architacturales ex-

ternes au local du preneur particulidres et de les faire réaliser par
1'entreprise de la SOCOPAR.

ool o
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. §.2.~ Ventilation mécanique contrgliée

3 3 $ t
La SOCOPAR installe 1'extraction et 1 ensemble des gaines permettan
de reprendre dans chaque gaine technique la V.M.C. des sanitaires,

Ces extractions sont prévues pour les niveaux commerciaux
30,70/ 32,40/ et 34,50/ 35,90.

Pour crier des sanitaires dans les réserves, celles-ci devront é&tre
obligatoirement en communication permanente avec un volume alimenté
en air hygiénique.

En attente : une plaque d‘'obturation étanche et coupe-feu

-

Les débits en attente sont indiqués sur les fiches techniques de
chaque lot commercial.

5.3.~ Plomberie )
La SOCOPAR installe dans chaque gaine technique :

- une colonne eau froide - pressidn du réseau de la ville # 3 bars

avec un Té@ de branchement + clapet anti pollution et robinet d'arrét
@ 20.27 en attente, débit maxi. 0,4 1/s

- yne chute pour les eaux usées @ N 75

- une chute pour les eaux vannes (W.C. exclusivement) @ N 100

Pour chacune de ces chutes, une culotte en attente est prévue au niveau

du plancher de part et d'autre de 1a gaine technique, pour les niveaux
28,00 - 30,20 7/ 32,40 et 34,50 / 35,90.

L'ensemble des effluents recueillis au niveau des rez-de-chaussées et

dans les niveaux inférieurs, sont recueillis au niveau 22,10 et relevés
avant évacuation aux égodts.

-



5.4 -

5.5~

5.6 -

Alimentation &lectrique : le branchement se fera sur une

—.—.———gﬂ—'—.'-"'—'——--."— - . te - "
gaine 2iectrique pretapriquée passant i 1'intérieur des locaux

du preneur ou dans une circulation commune 3 proximité ou directe-
mant dans un local transformateur dans le cas des grands |
commerces ou sur un vecteur de courant non situé dans le
local. Dans ce dernier cas, il sera fourni par 1a SOCOPAR
un fourreau aiguilleté permettant de faire cheminer le ca-
ble de branchement. Compte tenu des accords conclus entre
1'E D F et le promoteur seule la co-propriété des commerce
et des parkings sera titulaire d'un abonnement auprés de
1'ED F et ce, au tarif de '1a moyenne tension. La réparti-
tion du codt de 1'@nergie &lectrique se fera d'une part

en fonction de la puissance souscrite, d'autre part en .
fonction de la consommation d'&nergie, relevée par compteurs.

La puissance &lectrique souscrite devra &tre déclarée
au plus tard lors de la signature de 1'acte authentique
d'acquisition ou du bail d&finitif. Cette puissance ne
pourra excéder celle figurant sur la fiche individuelle
ol sont portées les puissances disponibles du lot pour
les principaux fluides.

Caractéristiques du courant distribud : alternatif 50 Hz -
tension 220/380 V. '

Pour chacun des lots la puissance disponible est indiquée
sur une fiche individuelle.

*

Ra&seau d'extinction automatigue

La SOCOPQR installe un réseau d'extinction automatique &
eau (sprinklers) dans les parties communes, les circula-
tions couvertas suivant les réglies "APSAI"™ en vigueur &

la date d'cbtenti i
articie 433 ci_desggsgér SOCOPAR des cermis de construire (voir

Les réserves sont classées en risque RTD 33 et les com-
merces "Risques courants®,

SOCOPAR réalise un branchement en attente pour permettre
au preneur d'effectuer la couverture sprinkler de son
local. SOCOPAR se réserve le droit de réaliser la couver-
ture spriqkler de parties privatives non cédées 3 1'acha-
vement afin de satisfaire & 1a réglementation en vigueur.
Dans ce cas le preneur aura d sa charge le remboursement
du colt de cette couverture pour son lot. ‘

Détection incendie

- dans les circulations communes, 1a SOQCOPAR installe les
détecteurs répartis par zone et 1'asservissement des
organes de sécurité correspondant.

- "dans les commerces, il est prévy par la SOCOPAR des

chemins de cdbles non 2quipés Tyi permettant d'effectuer
aux frais des preneurs, les liaisons jusqu'au local de sécuritad”.

. ot



5.7. T&léphone

5.8.

5.9.

5.10

5.11

Conformément 4 la demande des P.T.T., chaque lot sera alimenté en
attemte sur une bolte de répartition. Le preneur aura @ sa charge
1'installation intérieure propre i ses besoins. Chaque lot pourra
obtenir une ligne P.T.T. suivant 1a demande du preneur ou, dans

le cas de grand commerce, le nombre de lignes sera déterminé en accord
avec les P.T.T.

Courants faibles

Des fourreaux verticaux seront installés le long des poteaux des
commerces. I[1s permettront” 3 la SOCOPAR de poser, si besoin
ast, 1a filerie de report de tél1écomptage sauf cas spécfaux.

Interphone de sécurité

Dans les parties communes des commerces, 1a SOCOPAR installe un
réseau de projecteurs de son (haut-parleur) commandés 3 partir du
local sécurité. En cas de sinistre ce réseau phonique permet de dorme
les consignes d'é&vacuation au public et au personnel. ‘

Des postes d'interphones secondaires sont installéds dans Tes
circulations commerces pour &tablir une conversation avec le local
sécuritd, leurs commandes sont installées sous verre dormant.

Robinets d'incendie arméds

La SOCOPAR installe un réseau et des robinets d'incendie armés, de
facon 3 couvrir la totalité des surfaces commerciales en 1'absence de
toutes les cloisons séparatives de commerces. .

IT prévoit des réseaux primaires d'alimentation pour permettre

1'installation de pose R.I.A. supplémentaires, nécessitds.par
le cloisonnement de 1'acquéreur.

Désenfumage

La SOCOPAR installa les matériels de désenfumage mécanique ou
statique dans les parties communes.

En ce qui concerne les grands commerces éventuels, la SOCOPAR prévoit :

-

- 1'arrivée des gaines d'air neuf et d'extraction en matériay
coupe-feu 2 heures en limite deslots, y compris les traversées
de superstructure

- 1'emplacement dans les locaux techniques pour 1'installation
des ventilateurs de soufflage et d'extracteur.

- les attentes &lectriques (alimentations secourues) et les
coffrets d'information de la dé&tection incendie.

eeelene



5.12. Nota sur les travaux d'8quipements et de raccordement des locaux
Gu preneur en matiere de sacurité incendie.

Compte teny qu'au point de vue de la sécurité incendie, les locaux
du QUARTIER DE L'HORLOGE sont considérés comme un ensemble unique,
les travaux nécessitds pour 1'équipement des locaux et leur raccorde-
ment sur les réseaux en matidre de détection incendie RIA, désenfu-
mage et report des alarmes relatifs 3 ces organes

sont 3 réaliser par SOCOPAR aux frais du preneur. Toutefois, par
dérogation, le preneur pourra exdcuter lui-méme ces travaux de rac-
cordement et d'équipement 3 condition expresse d'en confier la
maitrise d'oceuvre (conception, surveillance des travaux, vérifica-
tion de leur bonne exdcution et réception) au maitre d'ceuvre de la
SOCOPAR : OTH Batiments et &ventuellement Monsieur Jean-Claude
BERNARD Architecte, dans le cas od existeraient des contraintes
architecturales externes au local du preneur particulidres et de
les faire réaliser par 1'entreprise de 1a SOCOPAR.

6 - TROUBLES D'EXPLOITATION DUES AUX TRAVAUX D'EXTENSION DE RACCORDEMENT

C?rtains fluides pourront étre provisoirement coupés lors de travaux
d'extension ou de raccordement. Cas travaux seront exdcutds, dans la
mesure du possible en dehors des heures habituelles d'ouverture des

magasins. La SOCOPAR préviendra ces preneurs des interruptions de
fournitures de fluides et de leur durée.
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1 - GENERALITES

1.1. Prascriptions architacturales

Le Preneur, Maitre d'Quvirage de ses travauk d'aménagements,
doit matire son magasin, iivré bryt de grus-oeuvre par
SOCOPAR.. en état da recevoir des clients et de faire en sorte
que celui-ci s'intégre parfaitement d 1tesprit qui a présidé

3 la concepticn qgénéraie du QUARTIZR O L'HORLCGE. C'ast pour
ceia sue la SJCOPAR impose aux preneurs 1e respect d'un certain
nombre de prescriptions architecturales.

Ces prescirictions ne constituent pas une suite de contraintes
abstraitaes ot inutiles mais le moyen de retrouver 1a fonction
de 13 rue ainsi que 1'exprime ci-aprés Monsieur J.C. BERNARD,
Architecte en chef du Quartier cde 1'Horloge :

“1a rue parisienne est une suite d'impressions visuelles de
"signes distinctifs qui enveloppent le promeneur ct Tui laissent
“le souvanir d'une grande diversité et d‘un? agparente ‘
"pichesse.

“la rue parisienne est faite d'une suite de petites boutiques
"disserhizbles car chacune traduit le génie d2 leur propriétaire,
‘et qui constizuent les “acettas brillantes - et qui °
“attirent les yesux das promeneurs d'un ensamble unique : le
"quartiar dans lequel elle: s'intadgrent.

"la rue parisignne axprime 1o quartier qu'elle traverse. Le
"QJARTIER DE L'HCRLOGE est un cuartier commergant, 12 rue
"doit donc exprimer sa destination.

:1a rue pgrisienne est un lieuy créé, fabriqué par Tes habitants
“du quartier ; c'ast un espace qui existe pas lui-méne & partir
de 1z ceulsur, de 12 jumiére, des odsurs.

:daqs 12 rue parisienns tout ce qui signifie cet espace tout ce

uqu1 rgpqé§ent§ les mu[t1ples faggttes da ¢2 mircir o se mire

un2 civilisation urbaine accompiie, et marqué par une culture.”
nCette culture, 3 travers une suite de régles non écrites mais
nadmnises par tous, tait gue 12 rue parisienne a intégré ie dé-
nsordre da chacun pcur ahoutir 3 urn &quilibre global.

4



1'2.

1.3.

" comment retrouver cet équilibre précaire qge.représente 1'image
" jdéale de la rue parisienne que chaque parisien porte en lgi

® (rue de Passy, rue des Canettas, rue du Marché Saint Honoré,

" mie de Buci...) dans une période de grande confusion ?

" Ay niveau des boutiques, i1 est essentiel de retrouver 1'image
"du quartier. Chague boutique doit exprimer cette image.

" Chaque commerce peut s'exprimer librement en vitrine partir
"de quelques rdgles informulées, mais fortes qui traduisent
"une culture 3 travers la technologie et le godt du moment.

"pour 1e QUARTIER DE L'HORLOGE, ces régles sont formulées
"ainsi :

". Plus les &léments d'un ensemble sont rédgits, plus il1s
3 semblent les facettes d'un tout. En conséquence, chaque
®  glément de boutiques devra &tre petit.

8. I7 sera constitué de matériau peint. Ceci exclut donc les

®* matériaux comme 1'aluminium, 1'acier inoxydable, le plastique,
" ete... ' .

"Le matériau peinture &tant 1'&lément technologique de base,
*la grande variété de la couleur sur de petites surfaces apportera

“la richesse. et la variété, comme une manifestation de la liberté
"d'expression de chacun.

“Enfin, afin de faciliter une meilleure identification commerciale
"au quartier, chaque commergant devra installer une enseigne per-
"pendiculaire & sa fagade..

“L'8criture de 1'enseigne ne devrait pas &tre un pastiche d'un
%style passé, mais au contraire s'intégrer aux recherches contem-
"poraines. Par ailleurs, cette enseigne devra constituer une
"seuvre originale et ne saurait donc pas &tre, par exemple, une
%simple enseigne banalisée de marque ou d'activitd commerciale,
“mais au contraire le symbole précis de 1‘'activité exercée par
"le commergant. De plus toutes les enseignes devront étre
"peintes en noir, ou en noir et or, ou en or.

Responsabilités

Le Preneur aura 1'entidre responsabilité et supportera tous les

frais relatifs d ses travaux d'aménagement, 3 sa gestion, 3 ses

stocks, aux manipulations de tous objets ou valeurs lui appar-

tenant, sans aucune exception, & tous moments ot dans le vQlume

général de 1'snsemble des batiments qui constituent le QUARTIER
DE L'HORLOGE (cf IV - 7 ASSURANCES).

Modifications .

oute demande du Preneur & 1a SOCOPAR relative @ des travaux ou
d des dispositions particuliéres pour faciliter 1'aménagement
des locaux, devra &tre faite par écrit. La SOCOPAR

ool ee



104'

2 -

201

2.2

- 18 -

é en foncticn de 1'état d'avancement des travaux, de§ poss1v*
giqiiggd;:chniques et des délais 2n décculant:-$11§.reme;:ra egalemtn»
zu Preneur un devis précisant le cout des mod1r1ca;10§s demandées. ;
Preneur devra, par écrit, confirmer sa commande. Les travaux effec:g.s
par la SOCOPAR & la demande et pour 1§ compte des preneurs seront
glés intégralement avant tout deébut d exécution.

Conditions de réalisaticn

Les travaux décrits, ci-aprés, seront i exécuter par le Preneur et a
ses frais, sous la ;esponsabifité du Maftre d'Oeuvre qu'il aura'choi-
si. Leur exécution se fera dans le respect des rigles, des conditions
et charges particulidres précises au chapitre Iv.

ETENDUE DES TRAVAUX DU PRENEUR

Les ouvrages situés 3 1'intérieur des locaux du preneur et qgui ne figu-
rent pas sur les plans ci-joints sont & la charge du preneur.

Plafonds

A 1'intérieur du volume cédé, tous les habillages des plafonds si
jugé nécessaire par le Preneur.

I1 est rappelé que la conception de ces habillages devra tenir compte
d'une possibilita d'aceds aux réseaux communs qui passent & 1'intérieur
du volume cédé et qui bénéficient d'une servitude d'accds au profit de
1a copropriéta.

Facades - Devantures - Vitrines

Le preneur aura 3 sz charge tous les travaux de fagades livrés libres
sur les parties communes ou 1'extdrieur, y compris devantures, vitri-
nes, orifices de prise d'air, désenfumage &ventuel, et systémes de
fermeture de s&curité. Catta devanture devra comporter tous sytéme de
fermeture assurant une garantie suffisante interdisant 1'accés et le

vol, les rues et passage du QUARTIER DE L'HORLOGE &tant ouverts au -
public 24 heures sur 24.

L'habillage de la tdte de mur entre boutiques fait partie de la déco-

ration générale 3 la charge de 1a SOCOPAR. I ne doit en aucun cas étre
modifié par le preneur.

2.2.1 Prescriptions générales pour les lots directement accessibles
depuis une rue ou un passage.

2.2.1.1 Structure : les lots sont livrés au Preneur, &quipés d'un
- cadre métallique & peindre par le Preneur. Ce cadre est généra-
lement fixé en retrait de la magonnerie. La limite oxtérieure
de- ce cadre fixe 1a limite de la surface commerciale cédée.

Toutefois pour certains lots commerciaux & savoir les lots de
3e tranche B n°s 8, pour la vitrine sur la rue Rambuteau, 9 &
13, 42 & 44, 48, 52, 53, 56 3 59, 64 pour la vitrine Nord sur
la rue Saint Martin et la vitrine rue Bernard de Clairvaux, &
1'angle de la rue Saint Martin, 65, 66 pour la vitrine rue
Bernard de Clairvaux & 1'angle de la rue Saint Martin, i1 est
prévu des cadres métaliiques en corniére pour inclure une faga-

de en applique. En annexe 2 au présent document figurent les
profils de ces cadres métalliques.

ool
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Quel que soit 1'aménagement de la fagade cgmmercia?e choisi,
ca cadre devra &tre maintenu. Le Preneur fixera sa fagade sur
ce cadre.

En aucun cas, le Preneur ne pourra recouvrir les parties de
magonnerie apparentes en fagade, & 1'exception des lettres et
ensaignes prévues ci-aprés.

Lorsque le volume d'un magasin est délimité partiellement ou
non par une structure métallique destinée d &tre couverts par
un vitrage, ce colume ne peut &tre modifié ; dans ce cas, la
fermeture par des surfaces vitrées est 3 la charge de 1'acqué-
reur qui devra, s'il y dispose des portes ou des fenéires
respecter la trame de 1a structure.

Las stores métalliques, rideaux de fer, grilles, volets rou-
lants, etc... ne devront pas dépasser la nu extérieur du
cadre métallique en position ouverte ou fermée.

Pour las locaux ayant une issue & 30.70, les portes 3 usage
de sortie de secours s'eouvrant sur 1'extZrieur ne devront

~ pas débattre dans 1'emprise de 1a circulation commune.

Matdriaux : un tiers au moins de 1a surface de la fagade com~
merciale sera transparent et traité en présentoir. Tous les
matériaux verriers seront clairs et transparents.

Tous les’ matériaux non verriers composant la vitrine seront
revétus de peinture offrant un aspect laqué brillant.

Les couleurs et les dessins sont aux choix du Preneur. Les
matériaux non peints (aluminium, acier, inox, etc...) et les
matériaux de synthése (plastique, etc...) sont interdits.

Tous les &l&ments composant la fagade seront lisses ; ils
pourront étre plans ou courbes. Les reliefs de "matidre" ou
de petits &léments sont proscrits.

Les stores métalliques, rideaux de fer, grilles et volets
roulants seront peints (les couleurs et dessins sont au choix

d? }‘acquéreur). I1s seront obligatoirement 3 maille et non
pleins. .

Lattres et inscriptions

A 1'extérieur du lot, la raison sociale ou le nom commercial
pcurra étre : :

= soit incorporé 3 la fagade de Ta boutique

- soit inscrit sur la magonnerie dans la zone indiquée sur
le plan de fagade joint au contrat.
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La forme et la couleur da css inscripticns est libre.
La hauteur des leiires ne devra pas axcscer 0,40 m.
L'i{nserip%ion sara réalisée :

- soit avec des letiras découpées et peintes ¢isposées parale
lalement 1 la fagade et i une distanca de calle-ci, corori-
sa entre 5 et 15 en.

- soit par des inscriptions peintes directament sur la ma=
connerie sans fond de couleur intarmédiaire.

Ces inscriptions pourront &tra sclairées de faca ou par dare
ridra, les latire ne pouvant &tre &clairantes par elles-mimes.

Las tubes fluorescents, éciairigeg clignotants, intermittants, —
vibrants ou en chaine sont interdits.

Tous les ouvrages annexes (cibles, bgitas de raccordament,
etz...) devront étre dissimulés.

A 1'extérieur, les snseignes de marque banalisées sont {ntar—
- dites, elles devront étre disposées derridre la vitrine.

2.2.2 C1auses.6articnliérss

2.2.2.1 Lots donnant sur les rue et passages intirieurs au QUAR-
" TIER DE L'HORLQGE. .

. Saillies = Si le preneur désire rdal{ssr des aménagamants
en saiiilie, 11:devra en faira la demanda préalable par
dcrit 4 la SOCOPAR. Scus résarve de 1‘'aceard écrit da catte
socidts, i1 pourra réaliser des saillies n'excidant pas
0,20 @ situdes 3 plus d'un métre du sol, i charge pour
pour 1ui d'cbtanir 1'accord de 1a SEMAH. °

. OQuvertures - La dshattement des parties ouvrantes des' )
portas, tenétres, volats, etc... ne pourra déhordar sur la
limite extérieures duo cadra métallique. .

-’

. -

. Eventaires -
= l'installation d'éventaires amovibles, d'&talages
suspendus et leur support, de chaises et de tables,
n'est possible qu'aux endroits déZinis sur ie plan
approuvé par l'Assemblée Gé&nérale de l1l'Association

Syndicale Libre du Quartier de l'Horloge (cf.
annexe 3.)

@« dans les zones noircies. Ces installiations sont libre.
Elles devront &tre enlevées lors de la fermeture
-quotidienne du magasin.

« dans les zones ravées grisées. Elle est soumise 3 une
autorisation du Syadicat de l'Associaticn Syndicale
Libre du Quartier de l'dorlcge gui délivre son
autorisation aprés s'é&tre assuré@ que le projet est
compatible avec la caractére résidentiel et le
standing du Quartier de l'Horloge et la servitude
de passage public gqui grave les voies.
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L'autorisation n'est valzDle qu'd la conditicon Que la réalisation
s0it conforme au projet présanté au Syndicaz.

L'ansemble das dispositifs devront &tires snlevés antre 22 h 2t & h
du matin.

Les demandes d'autorisations devront &tre adressées & Monsieur le
Directeur de 1'Association Syndicale Libre du QUARTIER DE L'HORLOGE,
8, rue Bernard de Clairvaux - 75003 PARIS.

. Auvents - Seuls les stores bannes en toile amovible sont autorisés
saut sur la rue Bernard de Clairvaux ol les preneurs des locaux 62, 63,
73,99 (cf .Annexa 18) devront installer des stores droits en un ou plusieurs
élé?ents fixés antre tableaux sur le profil métaliique haut 2t dans touta2
sa largeur.

En vue frontale, les stores et leurs dispositifs de repli ne devront pas
dépassar l'encadrement en magonnerie. Ils ne devront pas, en position ouver
ou repliée, descendre au-dessous de 2,50 m au-dessus du niveau de la rue.
Leur couleur est au choix de l'acquéreur. Ils devront &tre repliés chaque

soir.
. Magasins livrés partiellement dallés comme la rue - certains magasins
sont ceges revetus da‘'un dallage identique a celul de la rue.

Si la nature du commerce exercé dans ces magasins ne requiert pas
de vitrine fixe, un dispositif amovible de {fermeture pourra étre
installé au nu ou en retrait du cadre métallique.

Si l'acquéreur désire installer une vitrine, celle-ci sera constituée
de chdssis vitrés sur toute leur hauteur ouvrants, amovibles ou fixes.

. Ces' vitrines seront entiérement transparentes.

2.2.2.2. Magasins donnant sur rues extérieures 3 1'il8t.

L'aménagement des fagades commerciales situées sur les rues du: Grenier
Saint-lLazare, Beaubourg, Saint-Martin et Rambuteau, est soumis au réglement

d'urbanisme pour la Ville de Paris avec certaines restrictions prepres a
l'opération.

- Dans la partie basse des cabarits (0:3 2,50 m du trottoir
tous les ouvrages rixes, devanturas de DOUTIGUeS aveC tOUS accessoires,
griiles, caissons, etc....., ne peuvant dépasser une saillie de
0,20 m. Tous les ouvrages mobiles étalages suspendus et laurs supports
vitrines et boites mobiles etc .... na peuvent dépasser dans leur
position d'utilisation une saillia de 0,40 m.
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Exception est faite pour les parties ouvrantas das portes etvfeqétres,
volets, persiennes, etc ... qui ne peuvent dépassar le nu sxtérieur
de la construction qui les supporte.

Dans la partie moysnne des gabarits (2,50 m & 7,00 m du trottoir)

Tous les ouvrages fixes ordinaires peuvent &tre aménagés dans les
mémes conditions que la partie basse. Les corniches, auvents et
marquises sont interdits.

Les ouvrages mobiles éutorisés (bannes, stores, drapeaux et tous
accessoires) ne peuvent dépasser une saillie décuple de celle
autorisée pour les ouvrages fixes ordinaires.

Exception est faite pour les bannes abritant des concessions qui peuvent
se développer jusqu'a la saillie réguliérement autorisée pour la concession

2.2.2.3. Magasins donnant sur le Passage du commerce Saint-Martin.

La fagade commerciale des magasins donnant sur ce passage sera cédée 3
é'agqggreur &quipée de cadres métalliques d‘une longueur multiple
e ’ m.

L'aménagement de la fagade commerciale par l'acquéreur devra é&tre
modulé sur un muitiple de 0,90 m, de telle sorte que la modulation
soit apparente, et 4 1'aplomb des fermes du faux-plafond de la
galerie selon croquis figurant en annexe n°® XII.

Les vitrines réalisées par les preneurs devront &tre constituées
d'une retombée coupe-feu 1 heure jusqu'd 80 cm en-dessous du plafond ou
du faux-plafond, si celui-ci est réalisé étanche.

Les enseignes seront incorporées i la facade, toutes les saillies sont
proscritas.

Par dérogation ces enseignes pourront &tre é&clairantes, en lumidre fixe.
2.2.2.4. Commerces du niveau 39.75 (donnant sur le jardin d'accas

d 1'immeuble de bureaux).
Pour ce commerce, dont las vitrines donnent au niveau + 1 sur la rue
Brantéme & l‘QMest, sur une fontaine au Sud 2t en fagade intérieure
Est sur une circulation de secours et un jardin :

- aucune saillie (aucun dépassement du nu du cadre métallique en
attente) aucun éventaire ne seront autorisés.

- les deux percements situés sur la facade au-dessus de la fontaine

devront étre entiérement vitrés. Ils ne pourront &tre équipés
de protactions qu'd l'intérieur de ces vitrages.

sese



2.2.2.5. Hagasins donnant sur ies gaieries de desserte couverts
du niveau - i

Ce passage couvert n'étant, au titre de la sécurité, qu'une
galerie de secours  annexe, les fagades de commerce sur celle-c-
ne pourront Sas comporter de vitrine, mais seulement les sor-
ties de secours nécessaires au titre de la sécuritd. La porte
devra s'ouvrir vers la eircylation sans débattre sur celle-ci.

2.7.2.6 Macasins donnant sur le Passage iE;:;;gggéioze.

Le présent paragraphe s’'applique aux seuls commerces du pas-
sage de 1'Horloge 3 automates situés entre la rue Rambuteau
et la rue Bernard de Clairvaux. Les autres commerces du pas-
sage (entre la rue Bernard de Clairvaux et le passage du com=
merce Satnt “artin) son* r*gis par les dispositions Ae
T'article 2.2. 2.7 suivant.

Structure : A la livraison les preneurs disposeront, en fagade
de Teur lot, d'un cadre m&tallique fixs en retrait de la ma-
¢onnerie ou de la charpents décorative. La 1imite extérieure

g$ ce cadre fixe la 1imite de Ta surface commerciale priva-
ve. ~

L'épaisseur de 1a vitrine, réalisable par le preneur, n2 de-
vra pas dissimuler 1a corniche lumineusas commune & tous les
magasins. Cette corniche devra étre maintenue continuellement
en 8tat par le preneur et éclairer 1'inté&rieur du local com-
mercial.derridre la vitrine.

Quel que soit 1'aménagement de la fagade commerciale choisti,
ce cadre devra étre laissé en place ; le preneur fixera sa
fagade sur ce cadre. :

Les angles rentrants ou saillants des vitrines devront tou-
Jours étre trajtés d'une fagon vive et nette.

Les stores métalliques, rideaux de fer, grilles et volets
roulants seront peints, les couleurs et les dessins sont au

choix du prenreur. I1s devront étre obligatoirement 3 maille
et non pleins.

Sajllies_= Retraits : La vitrine devra respecter impérati-
vement 1a limite du lot indiqué par les cornidres de fixation

et ne pourra de ce fait avoir ni saillie, ni retrait (sauf
éventuel sas d'accds).

Matériaux : Un tier au moins de la surface de 1a fagade
commerciale sera transparent et traitd en présentoir.

Pg:: les composants de la vitrine, tous les matériaux sont
admis.

Les couleurs et les dessins sont au choix du preneur.
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Lettres et _inscristions : Sur la face extérieure du iot, la

rajson sociaie ou le nom commercial seront incorporés 3 la fa-
gade de la boutique.

La forme a: 1a coyleur de ces inscriptions sont libres.
L'inseription sera réalisde :

- soit avec des lettres découpées et rebordées, disposées sur
1a fagade

- soit par des inscriptions peintes directement sur la vitrine.

Ces inscriptions ne pourront pas étre éclairdes de face: e

Les tubes fluorescents, les &clafirages clignotants, intermittents,
vibrants ou en chaine sont interdits.

Tous les ouvrages annexes (cdbles, boites de raccordements,
etc...) devront étre dissimulés.

Enseignes :-Le preneur devra inscrire 1a rafson sociale ou le
nom commercial de son &tablissement sur la ou les enseignes qui
sont affectées 3 son lot. Ces inscriptions, au choix du preneur,
seront collées sur las supports blancs translucides fournis aux
3 cotds des enseignes (dim. 33 x 70). Un &clairage permanent
est prévu 2 1'intérieur de 1'enseigne.

Les preneurs devront inscrire leur raison sociale ou leur nom
commercial sur les plaques prévues & cet effet sur les porches
aux extrémitds de la galerie (dim. 45 x 10). Ces inscriptions
seront gravdes sur des plaques de cuivre vernies, de ton appro-
prié. La plaque la plus haute sera attribuée au lot le plus

élgigné du porche concernd, les autres suivant dans le méme
ordre.

I1 sera attribué : 1 plaque pour lots de 0 & 50 m2
2 plaques pour lots de 50 3 100 m2
3 plaques pour lots de plus de 100 m2.

Les caractéres et couleurs des gravures seront au choix du
preneur.

QUverturss : Le débattement des parties ouvrantes des portes

et fenatres, volets, etc... ne pourra pas déborder sur la limite
extérieure du cadre métalligue.

Eventaires : L2 preneur est autorisé d installer des ouvrages
mobiles, etalages suspendus et leur support, é&ventaires amo-
vibles sur une profondeur de 0,40 m au droit et en tous points

de 1a vitrine. -

Ces dispositifs devront étre enlavés lors de la fermeture quo-
tidienne du magasin.
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NOTA

Les commerces des extrémitds du passage ont une ou plusieurs
vitrines donnant sur les rues extérieures.

Dans cs cas, 1a réglementation particuliare, correspondant &
chaque vitrine, devra étre respectse.

2.2.2.7 Clausas particulidres au commerces donnant sur le
passage de 1'Horloge & automates Nord dito magasins donnant
sur le passage du commerce Saint-Martin cg, 2.2.2.3. °

Enseignes . .

Une enseigne caractédrisant 1'activitd exercée devra étre réali-
sée par chaque commérgant, sous la forme d'une image ou
symbole, permettant d'identifier les produits ou services
offerts par le commerce. Celle-ci pourra &tre accrochée en

tout point ds la fagade, perpendiculairement & celles-ci ot

d une distance de celle-ci comprise entre 5 et 15 cm dans la
limite indiquée au plan de fagada.

L'enseigne &tant un élément de décor de 13 rue, elle devra
occuper 1'aspace sans introduire de masque trop important.
Aussi il sera recherché une composition aérse afin de ne pas
créer d'obstacle visual massif.

Les parties massives éventuelles devront &tre limitées par
exemple d 70 % du volume enveloppe de 1'enseigne.

La couleur de l1a peinture sera obligatoirement noire ou noire
et or ou or.

Le volume maximum 235t défini comme suit :

- la somme des trois dimensions (longueur + largeur + hauteur)
sera inférieure 3 1,80 m

- la plus grande de cas dimensions sera inférieure & 1,50 m.
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La @aqteur libre de passage sous enseigne devra restar
superieure ou sgale & 2,30 m.

Ces enseignes pourront &tre en bois, an métal, peintes
découpées ou non. Les matériaux de synthése sont interdits.

Un concours d'enseignes sera organisé par la SOCOPAR ; i1 est
destiné d stimuler Ta créativité des concepteurs d'enseignes
et 3 attirer 1'attention du public sur 1'image de marque

de qualité des commerces du QUARTIER DE L‘'HORLOGE.

Ce concours ouvert aux seuls ccmmercants ayant strictement
respectd le présent cahier des charges sera jugé § mois
aprés 1'ouverture du premier commerce de la dernidre tranche
du QUARTIER DE L'HORLOGE.

Le jury chargé de désigner 1a meilleure et la plus belle
enseigne sera composé de

deux commergants du QUARTIER DE L'HORLOGE tirés au sort,
un représentant de SOCOPAR :

un représentant de 1'architecte

une personnalitd du monde des Arts Décoratifs.

Pour participer & ce concours, i1 suffit d'avoir remis

d 1a SJOCOPAR, au moment de 1'examen par celle-ci du projet
d'enseigne, le devis de celle-ci puis aprés 1'exécution

de remettre 3 1a SOCOPAR une copie de la facture de
1'enseigne.

Ce concours comportera deux prix :

ler prix : Remboursement du prix de 1'enseigne et une page
entidre de publicitd consacrée d ce concours (avec
évidemment citation du commerce gagnant) dans
un journal ou un magazine d'audience nationale.

28me prix Remboursement du prix de 1'enseigne.

Murs et revétements muraux

Tous les murs et cloisons & 1'intérieur des locaux cédés

et tous les habillages, revatements, peintures et protections
de tous les murs et poteaux y compris de ceux réalisés

par la SOCOPAR.

Portes

Dans 1'emprise cédée et en limite, toutes les portes,

y compris la serrurerie, 1a quincaillerie nécessaire 3 leur
mise en place. Les sujetions réglementaires telles que
portes coupe-feu, dégagement d'accéds, etc... sont

incluses dans les travaux du Preneur (y compris serrures

de sécuritd.)

Les portes installées par les .preneurs et ouvrant sur une
galerie de desserte, devront 8tre installées de telle fagon
qu'elles ne débattent pas dans cette galerie.

Y N
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2.6. Sols

o Toutes forme ou recharge des sols de fagon i créer
des pentes 2t régler les niveaux propres i recevoir
un revétement y compris sur la rue Beaubourg et la
rue Rambuteau, la recharge entre le cadre métallique
et le trottoir réalisé@ par les services de la Voirie
de la Ville de Paris.

Le niveau fini du sol des locaux devra &tre 3 + 5 cm
des circulations sauf Torsque la protection d'&tan-
chéité oblige & réaliser un seuil plus important

qui ne saurait excéder 13 cm.

o Tous les revatements, dallages, parquets, carrelages
moquettes, peintures, etc ...,y compris les joints
nécessaires. ’

o I1 est fait obligation au preneur de prévoir et
choisir la forme et le revétement de sol" & sa charge
dans des matédrfaux tels que 1'é&paisseur ainsi obtenuc
complétée par la dalle livrée par l1a SOCOPAR ne
diminue en rien le degré de résistance au feu prévu
pour le plancher.

0 Le preneur fait son affaire de toute disposition
assurant 1'adtanchéi{té du revétement de ses sols,
en particulier les sols de surfaces humides (par
exemple, sanitaires, chambres froides avec les
condensations, cuisines, réserves de restaurants,
etc ... ou justifiant un lavage périodique & grande
eay) devront, avant la pose du revétement de sol, :
étre revdtus d'une chape d'étanchéitéd relevée au
pourtour du local sur une hauteur de 10 c¢cm minimum,
afin d'éviter toute migration de 1'humidité aux
niveaux inférieurs et dans les locaux voisins.
Tous fourreaux traversant ces sols devront dépasser
de 10 cm le nu fini du revétement de sol.

2.7. Trémies

Les trémies ne peuvent &tre ménagées que dans les

zones prévues 3 cet effet et figurant sur les plans.
E1les sont provisoirement rebouchées par des poutrelles
et hourdis. Les trémies non utilisées devront étre
rebouchéas par le preneur par un complexe qui assure

le degré coupe feu réglementaire,

Si les aménagements prévus par le preneur nécessitent
d'autres trémies que cellas prévues par la SOCOPAR,
Le preneur devra transmettre 3 SOCOPAR avant exécution 1'ac-
cord préalable du C. E. P., bureau de contrdle de 1'ensembie

de 1'opération.

N
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Peintures

Toutes les peintures et travaux de décoration.

Eay froide - Eaux usées

Toute 1'installation 3 1'intérieur des locaux cédés depuis le
raccordement au réseau qui comporte la pose d'un clapet anti-
pollution avec purgeur et d'un robinet d'arret. Ce raccordement
est réalisé par la SOCOPAR.

Le raccordement se fait d'une manidre générale prés d'une gaine
magonnée accolée aux poteaux of se trouve &galement en attente
1a culotte des eaux usées.

Les &vacuations provenant de commerces alimentaires, restau~—
rants ou commerces similaires, doivent étre équipées de f{ltres,
boites 3 araisse, sénmarataurs Ae ‘acules... conformdment aux

‘exigences réglementaires.

L'utilisation de 1'eau froide i eau oerdue pour la climatisation,
cu le refroidissement de tout moteur ou appareil, est interdite.



Les températures de rejet dans les canalisations communes ne
devront en aucun cas dépasser 35°,

2.10 éaux vannes

© mme s - . - . L meme maem e e e e o — -

Des culottes en attente, selon plans, en téte de poteau:
sauf exceptions permettent 1'installation de sanitajfgs

- «w - e - o—— -

Le preneur aura 1'obligation de se conformer aux rdglementations
de 1'Inspection du Travail, en matiére d'hygidne et de sécurité
pour 1'implantation de sanitaires privatifs dans ses locaux.

2.11 Protection incendie

o Sprinklers : réalisation du réseau sprinklers 3 1'intérieur
des locaux cédés ou modification du réseau de couverture
primaire (1 tadte pour 9 m2) lorsque celui-ci a &t3 réalisé par
Ta SOCOPAR, en fonction de 1'aménagement et des risques
‘propres du commerce. La réalisation ou la medification du
réseau sprinklers devra étre réalisée canformément aux nor=—
mes_gdictées par 1'APSAI. par 1'entreprise de la SOCOPAR =~ _

: aux frais du oreneur. ’

o Robinets d'Incendie Armés (R. I. A.) : 1'instalTation
des R.I.A. nécessit8s par les aménagements prévus par le
Preneur est 3 sa charge et doit &tre réalisée par 1'entreprise
de la SOCOPAR aux frais du preneur. Cette installation doit

dtre_au minimum conf ntations en matia
e sé?grQEQ e*eau ma§¥m5m3u§fnggﬁggfg?i;§g1§m$es%§ gompatig?e r

2.12 In§¥§?1at§3§ee ectg¥qagseau, aux normes APSAI...

o Facturation :

La facturation de 1a fourniture d'énergie électrique sera
faite au titre des charges particulidres de copropriété et
calculée au tarif "vert" (moyenne tension). La répartition de
ces charges sera faite en fonction des puissances installées
et des consommations réelles des preneurs relevées depuis

le local de gestion par t&lécomptage, les preneurs devront
obligatoirement &quiper leur local d'un compteur et d'un
systéme de tadiécomptage.

ooo/ooo



0 Branchement :

A partir‘ﬁes gaines de distribution, le Preneur aura i sa charg
la fourniture et la pose : .

= du coffret de dérivation et de protection

du cdble de dérivation d'abonné

du tore de t&lécomptage (si nécessaire)

du comptage émetteur d'impulsions plombé compatible
avec la puissance souscrite, compris raccordement

du tableautin bois

du combiné plombable pour alimentation compteur de frigories

)

d'une barre de terre

du disjoncteur plombable pour alimentation combteur de
frigories .

- d'une barre de terre
- du disjoncteur général de protection

Ces travaux devront &tre r3alisés par 1'entreprise de la SOCOPAR

au fra?§ du preneyr. Les prix relatifs & ces travaux sont indi-
qués 3 1'annexe n° 8.

L'installation intérieure pourra &tre faite par toute
entreprise au choix du preneur. -

2.13 Té]éghone

L'installation & réaliser par le Preneur et & sa charge depuis
le point de branchement i 1'intérieur du magasin dont 1'emplacemen
lui sera indiqué par 1a SOCOPAR. -

2.14 Air hygiénique

SOCOPAR rsalisera aux frais du preneur :

. la dépose de la plaque d'obturation étanche,

. 1a fourniture et la pose d'un clapat C.F. 2 heures et d'une
boite de livraison plombée

. ie réglage du débit dans les limites prescrites

L'installation intérieure au local est & réaliser par touts
entreprise au choix du preneur

Caractéristiques de 1'air hygiénigue : TO comprise entre + 10 °
et + 13° C. Pression : 10 mm CZ au point de branchement niveau
sonore & 1,50 m du voint de branchement, (\iso 40, 1'air est
dépoussiéré et, en &td, déshumidifié du fait du refroidissement
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Lg preneur devra prévoi? des bouches de décompression vers les
circulations ou I‘gxtér1eur pour &quilibrer la 1égére surpression
due 4 1'apport d'air neuf pulsa.

2.15 Eay glacée

SOCOPAR réalisera aux frais du preneur :

. 1a dépose des bouchons d'obturation

-~

-

. 1a fourniture et la pose des vannes d'isolement et d'un
compteur volumétrique avec les raccordements électriques
au local de gestion

. L'installation intérieure est 3 réaliser par toute entreprise
au choix du preneur

Caractéristiques prévisionnelles de 1'eau glacés :

T° d'arrivée + 7° C + 1° C
T° de restitution - "14° C + 1

Pression dynamique entre 5 et 15 m CE
Pression statique : 6 bars

2.16 Ventilation mécanique contrdlde

Le preneur devra faire réaliser 3 ses frais par 1'entreprise
"de- 1a SOCOPAR :

. 1a dépose de' 1a plaque d'obturation étanche,
. la fourniture et 12 pose d'un clapet C.F. avec registre plombé
. le réglage de débit dans les limites prescrites

v L'installation intérieure est i réaliser par toute entrepris? .
au choix du preneur.

2.17 Désenfumage

. Lorsque la réglementation exige que la surface du preneur
soit désenfumée : :

. Réseau de désenfumage & réaliser par SOCOPAR aux frais du
oreneur & 1'intérisur des surfacss privatives.

. Mise en place par SOCOPAR aux frais du preneur des moteurs
d'extraction et de soufflage dans les locaux privatifs ou par-
ties communes.

'ensanbls do cas travaux rolatifec au cystime de désemfumage
devra &tre réalisé par SOCOPAR aux _frais du preneur sauf dérc-
gation expresse visée 3 1'article 5.12 du chapitre II ci-dessus.

Les magasins situés sur rue ou sur passages devront obliga-
toirement prendre 1'air neuf en fagade dans 1a mesure od le
fonctionnement des accéds du magasin le permet.
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D'une maniére générale, les surfacas commerciales supdrieures
d 300 m2 doivent étre désenfumées. Les night-clubs doivent
étre toujours désenfumés.

Les restaurants doivent étre désenfumds s'ils ont plus de
100 m2 en sous~-sol ou plus de 200 m2 au rez-de-chaussée.

Pour les ldcaux commerciaux ne rentrant pas dans les catsgo-
ries ci-dessus, 1'ouverture des portes peut dtre considérée
comme une moyen de désemfumage suffisant.

Gaines de restaurant

Des gaines verticales destinées 3 assurer 1'extraction d'air
des cuisines de restaurants sont installdes dans les locaux
suivants : en 2e tranche lot 132, en 3e tranche A lot 10 233,
en 3e tranche B lots n° 5, 6, 53 ou 56, 57, 66 et 72. Ces
locaux 3 1'exception du lot 132 de 2e tranche et 66 de

3e tranche B possddent &galement des arrivées d'air corres-
pondantes.

Les ventilateurs d'introduction ainsi que les gaines complé-
mentaires et les filtres d'odeurs sont réaliségpar le preneur.
Les ventilateurs d'extraction sont installés par 1a SOCOPAR
aux frais des preneurs. Toutefois, par dérogation, le preneur
pourra exécuter lui-méme ces travaux, 3 condition expresse
d'en confier la maftrise d'ceuvre (conception, surveillance
des travaux, vérification.de leur bonne exécution et récep-
tion) aux maftres d'ceuvre de la SOCOPAR : OTH Bitiments et
&ventuellement 3 Monsieur Jean-Claude BERNARD architecte
dans le cas ol existeraient des contraintes architecturales
ggrg;guliéres et de les faire exécuter par 1'entreprisa de la
COPAR.

Le commerce utilisataur de 1a gaine verticale située en

3e tranche A (1ot 10 233) (files 0.P/13 sur plans) devra
réaliser 4 ses frais le complément de magonnerie destind

d prolonger cetts gaine en toiture. Ces travaux devront
étre réalisas conformément au croquis et descriptif consti-
tuant 1'annexe X au prdésent cahier.

Détection incendie

Lorsqu'une telle détection est exigée par la réglementation
SOCOPAR réalisera aux frais du preneur :

. les circuits et détecteurs incendie obligatoires

. les circuits d'asservissemant des organes de sécurité

. les adaptations du relayage au tableau de sdcurité

. les essais et réceptions des installations secondaires.
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2.20 Ordures

Les ordures des preneurs devront &tre déposés dans des sacs

fermés en un ou plus1eurs endroits qui seront indiqués pa
1a SOCOPAR. ] A Par

2.21 Courrier

L'adresse postale de 1'ensemble des commerces du QUARTIER
DE L'HORLOGE est : Sociatéd X TI
n°® X rue .
Quartier de 1'Horloge
Boite n°
75139 PARIS Cedex 03

A proximité des monte-charges de 1'aire de 1ivraison
Sud est installéde une batterie de boites aux lettres.
Les numéros de boites sont attribués par la SOCOPAR
En annexe X, se “trouve une note des P et T “relative ;
~ & la distribution du courrier. 4

2.22 Clauses particulidres pour Tes locaux 3 usage de réserve ou
d'entregat

L'aménagement des réserves est soumis aux rédgles é&dictdes
ci-dessus. En ocutre, il est précisd que le Preneur devra
prévoir un cloisonnement tel qu'aucun volume d'un seul

tenant n'excdde 500 m3 sauf si ces réserves sont dé&senfumées..

2.23 Remarques générales sur les travaux du Preneur

0 Le preneur, en aucun cas, ne peut intervenir sur les &léments
de sructure pour modification.

Le preneur ne doit pas dépasser les surcharges fixées de cloi-
sonnement, ni les surcharges d'exoloitations.

Les trémies d'escalier doivent &tre créées dans ]es zones de
pTancher démontable.

Aucune trémies, réservation, feuillure, ne peut &tre faite ™

‘dans les é&léments en_béton armé, sans avoir recu préalablement
T'accord du maftre d'oeuvre.

A cet effet, un mois avant les travaux, le preneur devra fournir

les plans de percements et réservations en trois exemplaires
au maitre d'oeuvre.

0 Les habillages des gaines techniques verticales ne pourront
dtre percés que dans la mesure nécessaire 3 1'exécution
des branchements et soigneusement reconstitués ensuite,
notamment en ce qui concerne le degré C.F.



- 34 -

o L2 preneur devra reconstituer complétement les protections
coupe-feu régiementaires partout ol elles auraient &té
altérées par les travaux qu'il réalise.

o Lors de 1'exécution des travaux de raccordement, le
Preneur devra prendre toutes dispositions pour ne créer
aucune nuisance, et réparer tout dommage &ventuel aux lots

ou aux immeubles réalisds par d'autres Maitres d‘Ouvrage
que la SOCOPAR.

o En annexe S5 figurent les schémas de principe des
branchements.

Le preneur aura 1'obligation de maintanir une température minimum
de 13°C dans les locaux c&dés, la tempdrature maximum ne devant pas
excéder 35°C. Ces températures s'entendent de températures mesurées
en sous-faca de 1a dalle en plafond.

2.24 Equipements de sécurité

En raison des réglementations en vigueur et des prescriptions des
compagnies d'assurances tous les dquipements privatifs de sécurité

et notamment le désenfumage, la protection incendie, la dé&taction
_incendie, le réseau de R. [. A. devront étre assujettis 3 la gestion
générale de la sdcuritd du QUARTIER DE L'HORLOGE. Ceci implique un
systame de report des mécanismes de manceuvre et des alarmes de
fonctionnement jusqu'au synoptique du local sécurité-gérance. Ces
reports. seront réalisés aux frais du preneur par la SOCOPAR, sauf.
dérogation expresse conformément 3 1'article 5.12 du chapitre I ’
ci-dessus. .

Un résumé des prescriptions en matiére de sécurité ast contenu

dans 1'annexe 6 ci-jointe.

2.25 Cout des fluides

Le mode de répartition du coit des fluides est précisé dans le ré-
glement de copropriété des différentes tranches de réalisation.

2.26 Paiement des travaux réalisés par SOCOPAR aux»frgis du preneur

Les travaux exdcutés par SOCOPAR, sont radglaés par le preneur &
SOCOPAR préalablement & tout début d'exécution au jour de 1'ac-
ceptation de la commandée chiffrée par le preneur.

Les prix indicatifs des divers travaux réalisés par SOCOPAR aux
frais du preneur figurent 3 1'annexe ci-aprés.

3 - RESPONSABILITE DU PRENEUR

3.1 Conception

D'une maniére générale le preneur aura 3 sa charge tous les tra-
vaux nécessaire & une réalisation compidte de 1'cuvrage 3 1'inté-
rieur des volumes concédés bruts par la SOCOPAR.



Le Preneur est donc entiérement responsable de ses amén
notamment sur le plan administratif, de sorte que la Soéggzgnts
ne pourra &tre recherchée en aucune manidre pour Tes fautes, les
omissions ou les conséquences de celles-ci faites par le
Preneur ou sous la responsabilits de celuj-ci.

Par ailleurs, si certains de ses travaux ne sont pas
compatibles avec les dispositions prévues par la SOCOPAR

pour les Tocaux qui Tui sont c&d&s ou pour d'autres locaux ou
installations, le preneur supportera toutes les conséquences
financiéres des modifications ou travaux supplémentaires apportés
par lui-méme aux travaux de la SOCOPAR ou i ceux d'un autre
Maitre d'Ouvrage voisin (1'accord &crit préalable de ces
derniers &tant bien entendu nécessaire).

3.2. Confort

— .

- Le Preneur doit éviter, tout ce qui par bruits, vibrations,

odeurs, fumées, etc... pourrait 1é&ser ses voisins, le public
- ou nuire aux installations communes dans leur emploi

Les bruits pergus dans les autres volumes et ayant leur
origine dans les locaux commerciaux ne devront pas excéder les
niveau suivants :

logements et locaux sociaux<< 30 dBa
commerces ¢ 35 dBA
parkings < 65 dBA

Tout appareil générateur de bruits et vibrations sera dvité
ou.;e cas échéant installé sur joints et amortisseurs appro-
priés. -

En général, tout preneur dont 1‘'activité comporte le risque
d'émission d'odeurs, de fumées ou gaz dont 1'origine

peut &tre par exemple des produits stockéds, doit maintenir
le volume d'air de son local en dépression permanente par
rapport aux circulations communes.

IT est interdit d'installer une cuisine -ou toute instalTation
susceptible de générer des odeurs sauf aux emplacements

prévus par la SOCOPAR & proximité de gaines d'extraction
spéciales, Dans ce cas le Preneur ne‘Fourra rejeter les odeurs
que ‘par T'intermédiaire d un filtre 3 charbon actif qui

sera renouvelé régulidrement afin de conserver son
pouvoir filtrant.

- Tout Preneur est invité & vérifier et parfaire 1'isolation

phonigue et tharmique de son magasin en adoptant des matériaux
de doublage ou de construction des cloisons appropriés au
confort recherché.

- Tous travaux d'aménagement entra2pris par un preneur aprés

1'ouverture des magasins au public, seront exécutés de maniére
d n'étre ni entendus ni visibles.



v

CONDITIONS ET CHARGES PARTICULIERES DES TRAVAUX
XECUTES PAR LE PRENEUR ET SOUS SA RESPONSABILITE

™

1 - PRESCRIPTIONS ACMINISTRATIVES

D'une maniére générale le Preneur fait son affaire personnelle de 1'obten-
tion de toutes les autorisations administratives relatives d 1'ouverture
de son commerce et notamment celles relatives au permis de fagades et
d'aménagement, et au permis d'enseigne.

. Le preneur fera établir par son maitre d'oeuvre un projet de faéades
un plan d'aménagement inté&rieur et un projet d'enseigne, conformément
aux prescriptions contenues dans le présent cahier des charges.

. I1 est souhaitable que le maitre d'ceuvre du preneur se mette en
contact avec 1a SOCOPAR dés la réalisation des premiéres esquisses
pour que le représentant de 1a SOCGPAR &voque avec lui les moyens
de rendre plus attractive la fagade du magasin du preneur.

I1 est conseillé au preneur de demander & son maftre d'oeuvre

de prendre contact avec 1'architecte de 1a SOCOPAR en cours
d'étude avant le rendu définitif du projet pour que celui-ci véri-
fie la conformité du parti retenu avec la lettre et 1'esprit du
présent cahier des charges.

Lorsque le rendu définitif de la fagade, de 1'enseigne et de
1'aménagement est fait, le maltre d‘oeuvre du preneur envoie

3 1'architecte de 1a SOCOPAR 5 exemplaires des plans et de la
notice descriptive. L'architecte de 1a SOCOPAR, s'il en

est d'accord, renvoie & 1a SOCOPAR 4 exemplaires des plans et de la
notice descriptive avec son visa : "visa pour 13 seule conformitéd
de la fagade et de 1'enseigne avec le cahier des charges architec-
turales de 1a SOCOPAR.

La SOCOPAR envoie 3 exemplaires des plans et de la notice descriptive
d la SEMAH pour approbation : celle-ci en renvoie 2 exemplaires

sous 30 jours & la SOCOPAR, accompagné d'une lettre indiquant
qu'elle n'a pas de remarque particuliére 3 formuler sur le projet.

. La SOCOPAR renvoie alors au preneur un exemplaire comportant le
visa de son architecte, celui de la SEMAH et la Tettre de la SEMAH.

. Paralidlement le preneur a 1'obligation de consulter 1le bureau
d'études sécuritd :C.E.P. 424 - "La Closerie Mont d'Est"

93160 NOISY LE GRAMD - Tél. 304 28 44 pour que celui-ci vérifie

la conformité du projet du preneur avec la réglementation de
sécuritd en vigueur. I1 doit préalablement avoir rempli le question-
najre de sécurité joint en annexe 5 au présent document. L'accord du
CEP résulte du visa apposé sur cet orcanisme sur un plan renseigné
que lui soumet le preneur.

A cat effet le preneur adresse au CZP 3 exemplaires de ce plan (1 pour
le CEP - 1 pour SOCOPAR - 1 pour lui-méme).

. Le preneur constitue alors un dossier de demande de permis d'aména-
gement en 6 exemplaires. Ces dossiers doivent comporter les formu-
laires officiels de demande de permis d'aménagement, une copie de
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la lettre de la SEMAH, les plans et devis descriptif et une astimation

ggpprix des aménagements, et una notice de sécurité &tablis par le

La procédure est identique pour le permis d'enseigne, 4 1'=xcaption
toutefois de 1a consultation du CEP en matidre de sdcurits.

Pour les renseignements devant figurer sur les formulaires de demande
i1 est précisé que le propriétaire du terrain et de 1'immeuble pour
les locaux de 2e tranche et 3e tranche A (syndic la socidtd GERER)
est soit le syndicat des copropriétaires, soit la Soci&té SOCOPAR
pour Tes locaux de 3e tranche 8, et que les ré&férences du cadastre

d indiquer sont les suivantes : section 0304 n° 85 - 99 - 100.

. Une fois constitués, ces dossiers doivent &tre présentds 3 la
SOCOPAR qui signe ou fait signer par le Syndic de copropriété
1a partie du formulaire de dépdt de demande de permis d'aména-
gement relative d 1'autorisation du propriétaire de 1'immeuble.

Cette formalité accomplie le preneur peut déposer ses dossiers
3 la Mairie de Paris, 17 boulevard Morland PARIS 4e.

.. En méme temps que le preneur remet 3 la SOCOPAR 1'ensemble des
dossiers de demande de permis d'aménagement et d'enseigne, i1}
doit fournir & 1a SOCOPAR une attestation de son maftre d'oceuvre
ol figure :

- la surface utile de vente accessible au public (hors mobilier)

- la surface utile de vente non accessible au public hors
mobilier)

- la surface du mobilier

- 1a surface utile des locaux non accessibles au public (réserves,
bureau, sanitaires...) mobilier compris.

. Dés réception du permis d'aménagement et d'enseigne le preneur en
adresse une copie y compris des annexes éventuelles 3 la SOCOPAR.

Avant exé&cution des travaux, le preneur transmettra pour acco

3 SOCOPAR, en 2 exemplaires, les plans d'exécution relatifs a

la fagade et 2 l'enseigne du local é&tablis 3 une é&chelle de

5 cm/1 mé@tre. SOCOPAR recueillera l'accord de son architecte

et ses remarques &ventuelles sur ces plans et les transmettra
- au gpreneur. e : . — _

. Aprés exdcution des travaux, la SOCOPAR procddera i une visite
de conformité du local. Si des différences apparaissent par
rapport aux plans déposés, 1a SOCOPAR se réserve le droit de
demande une modification des aménagements réalisés pour les rendre
conformes aux plans déposés ou en cas de refus du preneur de la
réaliser elie-méme aux frais du preneur.

-

. Un mois au plus tard avant la date d'ouverture au public,
le preneur communiquera 3 la SOCOPAR le récepissé de décla-
ration d'ouverture d'un &tablissement recevant du public
prévu par 1'arrétéd du 4 Novembre 1976.



2 - PRESCRIPTIONS TECHNIQUES

. Les|travaux des divers corps d'état seront exécutés conformément
& 1'ensemble des normes frangaises (R.E.E.F., 0.T.U) au présent
descriptif et plus généralement aux Régles de 1'Art. :

En outre, ils observeront les prescriptions imposées par les
Assurances, les r2glements de sécuritd, 1'Assemblée Pléniadre

. des Comgagnies d'Assurances contre 1'incendie et les Administrations
concernées.

. Le preneur devra fournir & 1a SOCOPAR la liste et la puissance
demandée pour les fluides qui alimentent son lot, au moyen du
documents joint en annexe au présent cahier des charges. Les
puissances installées ne pourront dépasser celles figurant sur
la fiche technique individuelle du lot c&d&@ qui est remise au
preneur lors de 1a signature du contrat de réservation ou de la
promesse de bail. En cas de besoin excédant les puissances figurant
sur cette fiche, le preneur devra faire une demande &crite de
puissance suppliémentaire 4 la SOCOPAR qui lui répondra en fonction
des. puissances totales installées et demandées.

I1 est rappelé que le calcul des charges en ce qui conerne
1'énergie &lectrique, la fourniture d'eau glacée et caTle d‘air
hygiénique, tient compte de 1a consommation mais également de
1a puissance installée ; le preneur a donc intérét 3 mesurer
au plus juste la puissance installée qu'il souhaite.

3 - QUALITE DES TRAVAUX

Le preneur restera responsable vis-3-vis de 1a SOCOPAR de 1'état

de ses locaux, de ses ouvrages et de leur bonne tenue. I1 fera son
affaire personnelle des difficultds éventuelles qu'il pourrait ren-
contrer pendant ou aprés les travaux avec les entrepreneurs chargés
de leur exécution ou avec les autres occupants que-ces travaux pour-
rajent géner.

4 - CHOIX DES ENTREPRENEURS

Pour tous les travaux intérieurs d ses locaux, le preneur est libre
et responsable du choix de ses entreprises. I1 lui est reccmmandéd de
vérifier la qualification professionnelle des entreprises ainsi que
leurs assurances chaque entreprise du preneur devra se conformer '
3 1a legislation sur la Securité Sociale et assurer 3 son personnei
les rémunérations et conditions de travail conformes & 1a réglemen-
tation en vigueur, aux conventions collectives et aux usages de la
profession. :

Toutefois oour les travaux de branchement des locaux en &lectricits
i1 devra obligatoirement faire exécuter ces travaux par 1'eatrepriss




- 40 -

Architectes d'opération, Bureau d'Etudes, Ingénieurs Conseils,

5.3 -

5Q4 -

Bureau de contrdle, Bureau d'Etudes de Sécuritd). Sa rémuné-
ration est & 1a charge exclusive des différents Maitre d'OQuvra-
ges du QUARTIER DE L'HORLOGE et notamment de 1a SOCOPAR.

Maitrise d’'Oeuvre des travaux 3 la charge du preneur

L'exécution de ces travaux se fera dans les conditions suivantes :

Chaque preneur, Maitre d'Ouvrage, désignera une personne res-
ponsabie physique ou morale qu'il chargera, pour son propre
compte, de la maftrise d'oeuvre des travaux qui lui incombent.
Ce maftre d'Oeuvre représentera le preneur pour tout ce qui
concerne ses travaux, sera responsable de la conception des
dits travaux et assurera une permanence sur le chantier de ma-
niére 3 &tre apte d faire exécuter toutes consignes ou répon-
dre aux questions qui pourraient Tui &tre posées par le pilote
ou un représentant de 1a SOCOPAR. .

Cette personne sera désignée dans ce qui suit par "Maitre
d'Ceuvre preneur®. Sa dédsignation devra intervenir le plus

tgt possible aprés la signature du contrat de vente ou de. loca-
tion.

Le Mattre d'Ceuvre preneur aura obligatoirement pour mission
minimum :

a) de coordonner les travaux propres au preneur et de le
représenter 3 toutes réunions ou assemblées tenues -
1*initiative de 1a SOCOPAR ou de ses conseils.

b) d'établir, en accord avec 1a SOCOPAR (voir paragraphe 5.4)
un planning d'avancement des travaux, de le tenir & jour
et de 1'afficher en permanence, & 1'extérieur du local
qu'il occupe.

¢) de constituer les dossiers de demande de permis d'aménage-
ment et d'enseigne

Les honoraires du Mattre d'Qeuvre preneur sont a la charge
exclusive du prensur correspondant.

Coordination des travaux des divers preneurs

I1 est rappelé que 1e "pilote A" est compé&tent pour les seuls
travaux entrepris par la SOCOPAR.

La coordination de 1'ensemble des Maitre d'Ceuvre preneurs

sera assurée par un organisme ou une -personne physique désignée
ci-aprds par 1'expression "pilote 8". Cette mission sera
assurée par COGEDIM..

oof .
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Le "pilote B" sera responsable de tout ce
qui concerne 1'information et la coordination des actions des
Maitre d'Ceuvre preneurs.

Toutes les directives qu'il donnera seront adressées 3 ceux-ci
et i1 s'abstiendra de donner des ordres directs aux entreprises
chargées des travaux de chagque preneur.

Toutefois, en cas d'urgence qui restera exceptionnel, et si le
Maitre d'Ceuvre preneur est absent du chantier, le "pilote B
peut, par dérogation au paragraphe ci-dessus, enjoindre les
entreprises du preneur de respecter les dispositions des arti-
cles ci-aprés ou les impératifs résultant de 1'organisation
générale des chantiers d'amé@nagement, sans que la SOCOPAR,

ni Te "pilote B" aient 3 en supporter les conséquences.

La mission du “pilote B® : mission d'information et assistance
aux Maftre d'Ceuvre des preneurs, comprendra notamment :

- 1'ensemble des missions de liaison et d'information entre
les preneurs d'une part, et la SOCOPAR, ses Maitres d'Ceuvre
et ses entreprises d'autre part.

Les interventions du "pilote B" seront provoquées, en temps
utile, par le Maitre d'Oeuvre preneur. Si les demandes de ce
dernier sont trop tardives et ne peuvent pas de ce fait, &tre
intégrées dans le planning cadre, elles risquent de ne pas &tre
satisfaites en temps opportun sans que le "pilote B" puisse en
&tre tenu pour responsable.

Responsabilité du pilote B

Le "pilote B" ne peut atre tenu pour responsable de 1'appli-
cation par le preneur des normes et autres impératifs édictés
notamment par les Services de 1'Hygiéne et de la sécurité, ainsi
que ceux émanant des concessionnaires ou exigés lors de la
délivrance du permis de construire.

I1 ne peut, en aucun cas, supporter la responsabilité de
Maftre d'Oeuvre, les conseils et consignes qu'il donne 1'é&tant
exclusivement dans le cadre d'une mission de pilotage.

Honoraires du pilote B

Les honoraires du "pilote B" sont & la charge de la SOCOPAR.

Planning des travaux et délais d‘'aménagement

L'achévement des travaux de chaque preneur dans les d&lais les
plus brefs est d'une importance capitale pour le succds de
1'ensemble commercial et, par conséquent, de chaque commerce

oof e



e o . =

5.8

- 42 -

particulier. Les preneurs s'enqagent donc expressément 3 iout metire
en oeuvre afin d'dviter tout retard, et @ ce que les travaux d'aména-
gement n'excédent pas 2 mois & compter de la date de livraison.

Dans le méme but, et afin d'aider au mieux le oreneur, le "pilote B"
se réserve la possibilit® d'apporter au planning du preneur toutes
les modifications qui s'avérent nécessaires pour la coordination des

travaux des preneurs et de la SOCOPAR aprés examen avec le maitre
d'oceuvre du preneur.

Compte prorata

Particination des preneurs de locaux commerciaux au comnte ororata
du chantier

Les preneurs de locaux commerciaux participent au compte prorata qé-
néral du chantier selon les modalités suivantes :

1 - Période de participation
A la livraison du Tocal par SOCOPAR, jusaqu'd 1'acceptation de la

d&claration d'achévement des travaux par SOCOPAR ou au plus tard 3
Ifouverture au plublie )

2 - Approvisionnement du compte prorata

A 1a mise 3 disposition du local par SOCOPAR, un acompte sera versé
immédizement au compte prorata général du chantier en fonction de
1a durée prévisionnelle des travaux d'aménagement. Cet acompte sera
calculé de 1a maniére suivante :

15 F HT m2/mois par tranche de 0 & 200 m2
10 F HT m2/mois par tranche de 200 & 1 000 m2
7 F HT m2/mois au-deld de 1 000 m2

soit par exemple pour un commerce de 1 200 m 2 :
(15 F x 200 m2) + (10 F x 800 m2) + (7 F x 200 m2)
1 200

soit 10,33 F HT.

A.1a constatation d'achdvement des travaux oar SOCOPAR un ajustement
définitif sera effectué en fonction de la durée réelle d'exécution
des travaux et réglé immédiatement au compte prorata général du chantier,

——
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5.9 Plan d'hygiédne et de sécuritéd

Les entreprises des preneurs devront dans la

mesures ol la réglementation 1'imposera, participer
au plan d'hygiédne et de sécuritéd établi pour 1'en-
semble des entreprises travaillant sur le chantier.

6 - CONDITIONS APPLICABLES AUX ENTREPRENEURS ET FOURNISSEURS
tUR

Ces conditions qui devront &tre reprises dans les
marchés des entreprises sont :

6.1 Régles de 1'Art

Une exécution conforme aux. régles de 1'Art et 3
toutes les spécifications agréées par la SOCOPAR,
le preneur et les assurances.

6.2 Dépdt et transpart de matériel

. L'interdiction de déposer du maté&riel ou des matériau
en dehors du local du preneur, sauf pendant leur
déchargement ou leur reprise, et dans ce cas, en

~respectant les instructions du “pilote B".

. L'interdiction d'utiliser dans les rues du Quartier
de 1'Horloge des engins & roues mé&talliques ou da -
bandage plein pour le transport du matériel.



6.3 - Implantation et installation de ses entreprisas

L'obligation d'implanter toute installation indispensable aux
entreprises du preneur (dépdts de matériaux, vestiaires
d'ouvriers, matériel, etc ...) & l'intérieur du local cé&dé,
sauf dérogation limitée dans le temps.

6.4.~ Exécution des travaux

L'obligation d'exécuter dans son emprise, tous les travaux
indispensables A 1'aménagement du local loué, y compris la
préparation des mortiers, bétons, etc... .

Tous les travaux bruyants doivent &tre réalisés avant 12 heures
le matin, afin de limiter les troubles et nuisances que pourrait
apporter leur exécution 4 l'exploitation des commerces déjd installés.

6.5 - Clétures - Palissades

Das que 1'&tat des lieux est constaté lors de la livraison du local

au preneur, le preneur doit faire installer & ses frais s'il n'en
existe pas, une palissade jointive provisoire de chantier portant son nom
et le numéro de son local, pour clére celui-ci par rapport aux rues,
passages ou galeries, et ce sur une hauteur de 2,50 m et sur toute

la surface. Elle sera munie d'un moraillon porte-cadena$ sur la porte

qui sera aménagée dans cette palissade. Elle devra &tre déposée et
évacuée . hors des limites de 1'immeuble par les soins du preneur et

d ses frais avant l'ouverture au public de son magasin.

Sur cette palissale, le preneur devra indiquer l'ouverture prochaine
de son magasin et le nom et l'activité de celui-ci..

6.6 - Raccordements aux réseaux

I1s doivent &tre réalisés par les entreprises du preneur dans

les conditions prévues en III 2.9 & III.2.19 inclus. Les maitres-
d'oeuvre du preneur devront donner toutes informations & SOCOPAR
1 mois avant la date prévisionnelle de livraison pour l'exécution
des travaux.

Le Preneur devra avant de procéder aux raccordements sur les réseaux
fournir son projet pour information au syndic et obtenir son accord
préalable avant ses branchements (le projet est 3 déposer au Local
GSrance 8, rue Bernard de Clairvaux - 75003 PARIS) :

6.7 - Inspection de la SOCOPAR

Le droit pour celle-ci et ses contractants d'inspecter, d tout moment,
les travaux du preneur, en présence d'un de ses représentants.

6.8 - "Permis de feu"

Les entreprises du preneur doivent avant exécution de leurs travaux
avoir obtanu de l'Association Syndicale du QUARTIER DE L'HORLOGE,
la délivrance d'un "permis de feu" document qui précise notamment

o
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lés_ceqditions d'utilisation des parties communes 1ivrées

(nettg1ement, remise en état) éventuellement des résazux au
cas ot qes branchements provisoires de chantier seraf;nt

. nécessaires et des versements des provisions éventuc]fes
correspondantas. )

6.9 - Badae

L'obligation pour tous les membres du peréonne1 des entreprises
travaillant pour le compte du preneur de porter en permanence
de manidre visible un badge indiquant le nom de 1'entreprises
ainsi que le nom du preneur pour le compte duquel 11 travaille.
7 - ASSURANCES '

7.1 - Dommages aux travaux réalisés par le oreneur
Consiguences sSur les autres parties 3'ouvrages et vis-d-vis

@S tiers en genera

Le preneur fera son affaire personnelle de 1‘'assurance des
dommages pouvant a-ffeqt er les travaux qu'il réalisera de
méme qu'il fera son affaire personnelle de 1'assurances des

conséquences de tels dommages sur les immeubles construits
et vis-d-vis des tiers en général.

I1 devra souscrire personnellement les polices d'assurance
correspondantes et vérifier que les intervenants avec iesquels
i1 signera des contrats, conventions ou marchés sont assurés
pour les missions ou travaux qu'ils ont 3 réaliser.

T S

1'AGENCE FRANCAISE DE COURTAGE ET MERLE
74, rue du Rocher

75008 PARIS  Té&l. 261 80 29

qui a mis en place les polices du chantier de 1'ensemble
immobilier est & 1a disposition du preneur pour 1'stude

et 1a réalisation des contrats d'assurances qui lui seraient
nécessaires. .

7.2 - Police dite des Mattres d'Ouvrage

IT est précisd que le constructeur a souscrit une police
dite des "Maitres d'Ouvrage” portant sur les ouvrages
pour les dommages, relevant, aprés réception des travaux,
de la biennale et de la décennale, {article 1792 et 2270
du Code Civil).

Cette police d'assurance ne couvre pas les travaux réalisés
par le preneur. Ce dernier pourra toutefois adhérer 3 la dite
police en s'adressant & 1'AGENCE FRANCAISE DE COURTAGE et MERLE
désignée précédemment, qui lui en précisera les modalités
et les conditions d'adhésion. En toute hypothése la demande
d'adhésion devra &tre faite avant tout commencement d'exécution
des travaux d'aménagements. [1 est dé&s maintenant précisé que
cette adhésion ne pourra intervenir que dans 1a mesure ol les
travaux du preneur feront 1'objet d'un contrdle, au niveau de
la conception et de 1a mise en oeuvre, par le bureau de contrdle
intervenant sur le chantier pour le compte du constructeur.

D
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Les honoraires découlant de cette mission seront & la charge
exclusive du preneur, de méme que les primes d'assurances qui
résulteront de 1'extension de la police aux travaux du preneur.

Assurance exploitation

Le preneur aura 1'obligation d'assurer au minimum contre les
risques d'incendie, d'explosions, dégats des eaux, ses biens
mobiliers marchandisas, et tous aménagements rdalisds dans

les locaux qui lui appartiennent, ainsi que sa responsabilité

civile & 1'égard des voisins et des tiers.
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 SURCHARGES ADMISSIBLES DE LOCAUX COMMERCIAUX

- 3e tranche A -

Tableau des niveaux projetés et recharaes prises en compte :

En plus de la surcharge libre utilisables par le preneur
soit 500 kg/m2 sauf précision contraire sur plan, la struc-
ture des commerces permet les recharges suivantes :

- 75 kg/m2 pour le cloisonnement séparatif de lots

- une recharge pour mise au niveau du seuil sur rue
et revétement de sol. ’
On trouvera dans le tableau ci-dessous les niveaux
et hauteurs de recharge dont il a &té tenu compte et
les poids correspondants.

Toutefois au droit des trémies rebouchées dans les lots n°s 1 -2 -
§~6=-7-8-9-10-11-12-14-27-30~-31-32-33~-234-

35 - 36 et 37, la recharge pour mise au niveau du seuil sur rue vient
s'imputer sur les 500 kg/m2 de surcharge libre. En conséquence {1 est
conseillé au preneur, dans la mesure od i1 a besoin d'une surcharge

1ibre supérieure i cette surcharge résultante de ferailler en conséquence
1a surcharge pour mise 3 niveau.



N©

NIVEAU

NIvEal

A POIDS D
1.OT BRUT NGF FINL NGO RECHARGE
A REALLSLER connLsponn
PRISE BN
Cunp e

(leer /m2)
1 35.52 35.65 260
2 35.52 35.65 260
I 35.52 35.70 360
5 35.52 35.70 360
6 35.52 35.73 koo
7 35.52 35.73 boo
8 35.60 35.76 320
9 35,60 35.76 320
10 35.60 35.78 360
11 35.60 35.78 360
12 '35.60 35.80 roo
th ( 5.60 35.80 100
15 ( 35.49 35.62 260
16 35.49 35.62 260
17 35.h9 35.62 +260
18 35.60 35.80 hoo
19 35.60 35.80 Loo
20 35.6C 35.78 360
21 35.60 35.78 360
22 35.60 35.76 320
23 35.60 35.76 320
24 35.52 35.73 h2o
25 35.52 35.73 420
. 26 35.52 35.70 36¢
27 35.32 35.97 50
28 ( "35.32 35.45 260
( 35.32 35.60 560
30 35.60 35.73 260
3 35.60 35.73 260
32 35.60 35.73 250
33 35.60 35..73 260
34 35.60 35.73 260

paursl3 partie située entre fi-
goug ia partie au nord de la fi
e

ge 3 1'est d
2“?11% Y9r§}§ 512322 3 1'ouest
ROUr, 13,03 133,54



No NIVEAU NIVEAU PUIDS DE LA
LOT | BRUT NGF FINI NGP RECHARGE PRI
A REALLSER ) Sk LN COMIMDE
‘ {(kr/m2
5 15,52 35,73 h20
36 _35.52 35.73 L20
57 3h,ho 34.57 260
. {34.55 .
39 30.65 30.70 100
ho 30.65 30,70 100
h1 30.65 30,70 100
h2 50,65 30.70 100
hey 10,465 30.70 ‘100
ki 30.65 30.70 100
h5 30.65 30,70 100
ha 30.65 30,70 100
Y, 0.65 30. 70 1100
ha 40.65 30.70 100
h9 30.65 3.70 100
50 30,65 30.70 100
51 30.65 30.70 100
52 30.65 30,70 100
53 30,65 30.70 100
sh 30.65 30.70 100
55 30.65 1 30.70 100
56 30.65 30,70 100
57 30.65 30.70° 100
58 30,65 30.70 100
59 30.65 30.70 100
60 30,65 30.70 100
61 30,65 20.70 100
62 30,20 30.70 100
63 28,00 39.70 100
64 39.62 39.75 260
65 soubascement o
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ANNEXE 13

SCHEMA DES CADRES METALLIQUES
DES  FACADES
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/_ANNEXE IV 7

FICHE DE DEMANDE DE FLUIDES

(un double 1ibre de cette
fiche figure dans 1a chemi-
se VII "imprimé")

k9



SOCOPAR
Tranche :

6C

t FLUIDES date :

Lot n° : (n° commercial)

n° : (n°® du réglement de copropriéts) surface :

PRENEUR :

nom
adresse
. téléphone

oud

non

puissance / débit

ELECTRICITE

EAU GLACEE

AIR HYGIENIQUE

v.".c"

EAU FROIDE

EAUX USEES

EAUX VANNES

DESENFUMAGE

TELEPHONE

Nombre de lignes :

Nota : ne sont disponibles que les fluides figurant sur la fiche technique individuelle des

lots réservés par le Preneur. Sur cette fiche figurent les puissances de raccardement

maximum disponibles.

Date souhaitde de livraison du local
Date souhaitée pour les branchements

Date souhaitée pour 1‘cuyverture au public

Signature du Preneur,

Visa SOCOPAR,

cadre 3 ne pas remplir par le Preneur

Destinataires SQCOPAR

ARC - J.C. BERNARD

J.A. BERTPAND

07T H

GERER

2
: 8@! -Cesipagnie Gandrate’ds Oévelappement Immabilier. SOciate ARORYME au Capital de 60,000,000 F. RC. Pans B 632 016 010
. o e m Sfége Socialt 12, rue Requenine, 75008 Pans. Tl 265.54.56. Adr. Teélegr. : Cogadim Paris, Télex : 660852 F




/ ANNEXE .V /

SCHEMAS DE BRANCHEMENT DES'FLUIDES
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PRESCRIPTIONS EN MATIERE DE SECURITE

30



31

PRESCRIPTIONS EN MATIERE DE SECURITE

Nature des aménagements

Réaction au feu
des matériaux
emnloyés

Autras dispositions 3 respecter

Fagades (coastitution)

M.0, M.1 ou M.2

ay moins

Ne pas modifier la natuze des
lambraquins coupe=-feu.

" Portes sur les ecirculations
généralas

Nota : toutefois,
tion au 5 2 ci-contre, les
portes s 'ouvrant vers 1l'in-
térieur des: boutigques—pouvr-
:nqx ‘drreddaisEy—Fegondi~
cian q!b-pecdan: “rapraven-
e ent
bl %guvertenr‘%?1nr‘
sys{ane‘iixa.it.ngzaanan:;
R33~le—pdisige. -

an dérogar

1/ Ea glace " de sécurité " ou
obligatoirement vitzées A
leur partie supdrieura de
préférence en verre non cCo=-
loré, la couleur rouge é&tant
interdite (Arsicle M.18).

Doivz2at obligatoirement cu-—
vrir dans le sens de la
sortia (Article M.17 § 2°).

3/ Ne doivent pas faire saillie
dans les dégagements.

2/

-~ »

Elémaccs de décoration en e~
lief

- Ea fagade
= Intéziecurs

M.0 ou au zoins
.1

di=o

Revitements muraux non flote
taats

¥.0, M.1 ou au
moing M,2

Ea cas
Tois :

- intervalle < 0,05 = ae conm-
tenant aucun matdériau X.3 ouv
M.4

- recoupezents par traverses ds
3 @ av plus gauf si revéte-
ments M.l

- Supports incombustibles ou
en bois dur de largeur 2> S0m=
d'épaisgeur < 35mn

- Possibiliczé d'utiliser des
lambris ‘ou panneaux da par-
ticules M.3 sur tasseauxn

d'éloignement des pa-

.../...




Nature des aménagements

Réaction au feu
des matéziaux
employés

Autres dispositions A respectey

n'ayant pas un caractdre de gai-
nes c'est-a-dire recoupées au
droit des planchers et cloisons,

Coffrages. de dimangions limicdes

M.0, M.1, .2 ou
au moins M.3

Gaines

- Pare-flammes 1/4 d'heure

- En cas de mise en communica-
tion de plusieurs aiveaux :
coupe-feu 1/2 heure,

vompuoizs, casiers, ruycvas et
éléments mobiliezs

Au moins M.3 au
rez-de-chaussée et
en dcage (Article
a. 12)'

Au moins M.2 en

soug-sol.

c:l.aiscane'mn:s intérieurs é&venw -
tuels :

M.0, M,1, M.2 ou
auy moins M.3

Boutiques recevant 20 personnes
at .)1\!8. :

" l= Caleounl effectif théoricue
Rez~dae-chaussée :

;2 1
Suzface _:o;:a-a de ventexzp /m2

Soug-sol -~ ler étage :

Surface totale de vente
3

X lp/m2

- Article C0.49 -
1/ 20 2 50 personnes :

{1 de 0,80 au moias|

+

h. aceasgoire de
2 sortiessgfo B
h sertie de 1,40m
si moins de 25m
ypour l'atteindze

2/ 51 a 100 verscazes :
52 x0,0m
ou

2 sortics(l x 1,40 m
&
1 sortie acces-
soire de 0,60 m

Signalisation des sorties

Au-dessus de la porte : blee
lumineux "“SORZIZ" sur éclaira-
ge de sécurité ou bloc autono-
ne de type === permanent.

Y RN
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Nature des aménagements

Réaczion au feu
des matériaux
employés

Aucres disposizions i zaspecter’

Ingtallations électriques (sui-
te)

mentaires et aux normas
frangaises, en particulier :

. Décret du 14/11/1962
(protection des travaile
leuzs) .

. BF C.15.100 (installatioas
électriques intdrisuzes)

-

2/ Ea outre :

2.1 Cibles et conductaurs
non propagatears da la
flamme (Article EL.5 §2°
du Réglem2nt de Sécurwté)

2.2 Canalisations ézzblies
dans la2s conditions re=-
quises par la NF pouz
locauxz préseatant des -
dangers d'iccendie (rig-
que Y)

2.3 Constituanzs des instalw
lations fixes 3 l'abri
des dégradatioas,

'} Chauffage d'appoint dventuel

Apparells inldipendants exclusi-

vement électriques et protégés
d'une puissance inférieure 3 -
I KW

= Emplacements hors d'atteiats
. du publiec.

Eclairage

Hauteur minimale sous foyers
lumineux dans les passages @
2,25 u (Accicle EC.4 § 1°).

.../-..
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S 3OCRATOIRE CENTRAL REruUdLIGUE FRAMGCAILISE
EXPLSSIS, RAGIDALIIVITE, LLICTRICITE . . -
ColAug, $2:02ii8, PSLUTICNS PREFECTURSE DE POLICE
. RCCMENCHES SCIIniiriSUES
S
- pan Bogs o pyr g - l.~ 2% 8
3% bis, Rus de Osaztg SECAETARIAT GLizrAL
g 75015 PARIS
Teidorone s S-20C
- .
Paris, le -4
R4f. n® .
Service é'Elect=icité ' : : .
e e e S S A, : o .
Dossicr n°® @ -
Etablissement
Permis de construire n° 2 .
- A BEOUTICUES DES CZIITRES CCOrMERCIATX :

10y

2*)

.

3°)

ke

5°)

6°)

7°)

TP 03 SITRRCAISce Ui {ire adressda b M.

M A S LT e = e 12 e S 2 e 22 e £ o S 0w 23 00 TR £

-

Etablir les canalisations clﬂct*;ques des locaux accvss*bles ,au public
dans les conditicns requises par la norae Irangaise KF C 15-100 pour les
locnux presantvnt des risques d’incend.e (risque B E2).

Disposer les tableaux élect:iques zors das. réserves ou jreadre tcutes
dispositions pour gqu'ils rsstent accessibles 21 perzanence.

-

Assurer la lizison =u résenu gaaerﬁl da protection de tcus les azpsmreils
nlizcntes par ume prise de courazat, 2u moyen d'orgmnes de centact incere

porés auxz dldments de la prise (socle &t Ziche). .

.
-

Disgoser ies motils d‘écinirnge a4 une asuteur suffisarte pour ne 3o
gérer la circulatipa du public, et suffisancent &loigmnés dﬂs cbists
infla:znbles. .
’tubl.r chaqne ecseigne luminsuse 3 houte tension dags les conditiens
prévues 3 1la Norme T C 15-130 &t ncia=meznt incinller un interrupseur
accessible de l'exiéricur du =zagnsin, & uzz zautsur d'emviron 3 o du sel.

Préveir une co~~~nde dtarrEt de

bod
en énergie clectr*qu», facilement acce bles en p znaance t ceavenahle-
ment sign-~ldes. : :
Igsealler, ce=ne d-~ns l'ensemble du Centreo Cc::e-cih-, un éel-~irnge de
sécurité de type_2 el qua d2fini a l'artizle IC 19 Qu riglencat de
séeuricé mpprouvd zor L'axcitd du 23 =-os 1953, Cot ccl~;ras; deit aggursr
en particulier,ux zniisage des iszucs <t chevminements conduisqat
Jusgu'aux cirsulzticns sommurus of un Jelairoment 4'-mbizpes guliisans.

¢
moyenne de 5 lumens por oéire cars:
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Si 1'Cclairags de slouritld et snzurd rar dea btlees =utonoeess, couxesi
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a) du type permanent,

%) cunis é'une sdlécormande perzettant leur extinction depuis =
un ncint cenclr ral, pour Gviter leur allumare interpectil ez cas
—q‘..on.":"""""g s Tt > e H Py . 3
d2 paane du rGséau Z.0.7. guané 1'établiszerment a'es: pac expleie

tec

¢) d'un modéle hemclorué suivant les d;vposztzons de lfarr8ts -
sodificatil du 27 cctotre 1972. Le numérec d'homolegatica dnit
&tre pravé sur chaque appareil d2 maniére visible.

10°) Si 1l'éclairand de sécurité est assuri. par une source centrale,
subdiviser les installatioans électriques de manidre que chague
circuit ntalimente pas plus de 10 zotifse. <

14°) Lés gaines de ventilation doivent, a leurs traversdes des parois et
planchers qui doivent &ire ccupe-feu, &tre équipés de clapets d fer=-
meture autocatique, .présentan%t une résistance au feu suffisante, pour
ne pas compromettre l'efficacité de la protection assurée par la
paroi cu le plancher.

Cette prescription s'applique pn:ticuliéreéent aux prines susceztibles
de mettre en comrunication les réserves avec les surfaces de vente .
des nagasins.

12°) K'usliiser pour les taux-plafonds que des matériaux de la catégorie de
réaction au feu 1 talle que ddfinie par l'arrdté du b juin 1973.
N'utiliser pour les devantures, les aménagements interieurs et la
. décoration que des matériaux de la catégorie de réaction au feu l2.
. * IR vrmaenIe
13°) Fournir aux Services de Sécurité tous les documents technigues se
rappertant aux aménagements de 1'dtablissement et notazzent les
‘-~ procés-varbaux de réaction au feu des matiriaux de cénstruction ou
. de décoration utilisés. Ces prosis-verbaux doivent é:azer d'un
Laboratoire ag*éé et dater de *ci s dp sns. Les traitemeats d'ifmi-
fugation devront dtre exécutis B> un applicateur agréé et faire
l'objet de certificatse.

. X Mﬁqj‘a‘_u..
- Les boutigues d'une superficie infarieurg_g_ég_;.,ga_de slaig pied
pourrcnt ne posséder qu'un Q:1;gz:zgﬁ____:;aas_aaaa;_. parsAancens
Les mentiocns “sorsic! devront, de pré’srence, dtre d-spcs&es Sous

lza motifs dtéclairape.de manidre 3 ne pas ~: dizinuer leur effizscie
2% J

NOTA

= Il 7 a lieu de rsppeler que les industriels qui. prétondent fourni
des matériaux de diccrntion utilisables dans les dtablissemants
recevant du public doivent 8tre en mesure de pruscrier, pour ch=gque
matériau, la copie d'un procés-verbdal d'essais offectuds suivant
les diapositions de 1'arrdté du % juin 1973 par un Laboratoice
arT@3, zmentionnant la catégorie de Tlaction ST zeu.
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ANNEXE VII

QUESTIONNAIRE DE SECURITE

(un double Tibre de ce questionnaire figure
dans la chemisa vyII "imprimés”
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G:, centre d’étucdes de preévention

/T ARNEXE %LF e )
‘:-:—-':—»'-'l'/

423 la Clo?-.ene A
Qg,‘;;@mgf,;; QUESTIONNAIRE r:s:c&n-m:hx Az}pgssag Ay

tel. 304 28 44 = ... = o

__..—q.- -
R . - e

cep Paris 349945 1 —

. - .
o s, S— ——

3 ——— & e

—— - -“ o+ c' - - .. - - -

.
. . ‘.E, ,P,_.,. B e N .
P S

OUARTIER DE L'HORLOCE 424- QA_CIﬂsefie Mowt d! Est
Rue Beaubourq ~—

Rue Rambuteau .‘;_:9'31-50 mr‘éy [:E‘MA'ND R
Rue Saint-Martin

Rue du Grenier Saint-Lazare
75003 = PARIS A L'ATTENTION DE MONSIEUR DECOUR

AMENAGEMENTS INTERIEURS
DESCRIPTION

LOT N°
Situation :

Installateurs
TEL. :

Propridtaire
Nom de la bouticue

" o

I. GROS-QEUVRE = CLOISONMEMENT
Nature de la cloison

Parpaings nlein : creux
Carreaux de wnlitre

Brigue pleine creuse
Autres matiriaux

Epaisseur de la cloison : dans chacun des cas si nécessaire

uQu el 1 34, tug reneusnd 73ULS Dans 10 a0 LS ald

SINlE 3RONYME b CIPIL die 3 20T UOS Har a vegs 1000 “©3 arterion 218 @ 19 00 . e du 23 it 1960
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II. - SECOND QOEUVRE

2.1. Vitzerie

. Glaces vitrines : Tvpe et épaisseur :

. Glaces porte : Type et &paisseur :

2.2. Serrurerie

. Pivots desaxés interdits

. Portes coulissantes : Systéme' prévu : Manuel

Automatique

Dans le cas d’autcmatisme, l'ouverture est-elle définitive lors
de la disparition de l'alimentation électrique ? (Ceci est
impératif).

2.3. Blocs-portes_de_réserves

Nature de la réserve :

dans le cas de stocks Parfumerie, Droguerie, Pharmacie
nature et volume des procduits stockés -

Marque, type du bloc-porte envisagé (huisserie et vantail ou
vantaux) ’

Procads-verbal justificatif (si nécessaire)

2.4. Faux-nlafonds

Marque, type, nature du faux-plafond envisagé
Proceés-verbal justificatis -

Accord du B.Z.T. et de l'installateur de l'extiaction autcmatiq



2.5. Revatements

. Parois verticales

- Marque, type, nature

« Procés-verbaux justificatifs

. Plafond
- Marque, type, nature

= Procés-verbaux justificatifs

. Sols

- Margque, type, nature

Procés-verbaux justificatifs
2.6. Mobiliers - Présentcirs._ setc...
- Marque, type, nature des matériaux utilisés
- Procés-verbaux justificatifs
- Etzge ou rez~de-chaussée

- Sous=-sol

a9



III. - ELECTRICITE

3.1. Enseicnes_et_s&claizace normal

Easeigne

- Marque, nature des matériaux utilisés

- Alimentation électrigue :
. Haute tension

. Moyenne tension

. « Basse tension

- - Systéme utilisé
« Coupure extérieure haute tension
« Situation des transformateurs

« Coupures séparées‘de l'enseigne en cas de moyenne tension
(situation et systame)

- Bclairage normal :
« Protection des lignes

« Nature des ciables (tyve)

= Accord B.E.T. ﬁour la réalisation des travaux électriques

3.2. Eclairage de sécurité
- Type de blocs utilisés -

= Puissance - N° Agrément U.T.E.



v.

DROTECTION CONTRE L'INCENDIZ

- Marque, type des extincteurs envisagés

AVIS DU BUREAU DE PREVENTION C.E.P.

91
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ANNEXE VIII

Procédure 3 suivrd pour faire effectuer le branchement &lectrique
par 1'entreprise de la SOCOPAR

(un double 1ibre de la fiche figure dans 1a
, chemise VII "imprimés”)
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PROCEDURE A SUIVRE POUR FAIRE EFFECTUER LE BRANCHEMENT
ELECTRIQUE PAR L'ENTREPRISE DE LA SOCOPAR.

. Remplir la fiche ci-jointe et 1a faire signer par la
SOCOPAR. La puissance demandée doit étre identique a
celle figurant sur la fiche technique du lot.

. L'adresser 3 :

M. J. B. _
34, avenue du Président Wilson
93 - LA PLAINE-SAINT-DENIS

A 1'attention de Monsieur COLOMBINI

pour demande de facturation.
- . Das réception du montant 38 payer, effectuer le réglement»

. Le branchement sera effectué sous 15 jours sauf impondéra-
bles technigues.
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AFFAIRE :  QUARTIER DE L’HORLOGE .

/ DEMANDE DE RACCCORDEMENT ELECTRIQUE /

PRENEUR :

NOM
PRENOM :

ADRESSE :
TeL, :

BOUTIQUE N° : | Tranche
PUISSANCE SOUSCRITE : KW

TRAVAUX A EXECUTER POUR :
(date limite)

Délai pour intervention de 1'entreprise : 15 jours 3 réception
du paiement du montant du devis présenté par 1'entreprise.

Date Accusé réception
Visa SCI HALLES TREFONDS II M. J. B.
QU SOCOPAR

A adresser 3 M J B 34, avenue duy Président Wilson
93 LA PLAINE SAINT DENIS

A 1'attention de Monsieur COLOMBINI
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AFFAIRE :  QUARTIER DE L'HORLOGE .

/  DEMANDE DE RACCORDEMENT ELECTRIQUE /

PRENEUR :

NOM
PRENOM :

ADRESSE :
TeL.

BOUTIQUE N° | Tranche
PUISSANCE SOUSCRITE : K

TRAVAUX A EXECUTER POUR :
(date 1limite)

Délai pour intervention de 1'entreprise : 15 jours & récéption
du paiement du montant du devis présenté par 1'entreprise.

Date V Accusé réception

Visa SCI HALLES TREFONDS II M. J. B.
OU SOCOPAR

A adresser 3 M J B 34, avenue du Président Wilson
93 LA PLAINE SAINT DENIS

A 1'attention de Monsieur COLOMBINI



PRIX INDICATIFS DES TRAVAUX

»
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I - TRAVAUX EXECUTES PAR SOCOPAR AUX FRAIS DU PRENEUR

1) BRANCHEMENTS FLUIDES
. Air hygiénique

3 200 & 6 800 francs, selon d&bit fourni (de 100 4 5 000 m3/L)
Prix indicatifs exprimés en francs H. T. valeur octobre 1979.

. Eau glacse

550 2 1 900 francs selon diamétre (f de 20 3 40)

~ 2) DESENFUMAGE - DETECTION INCENDIE
Selon &tude particulidre.
3) VENTILATEURS D'EXTRACTION POUR RESTAURANTS

. Lat 5.“.0.....‘....0’0'.-.O.....O.'Q 15 000 F
Lot 6.!.'.'...Q..’.Q."..'...Q.‘.‘.I‘ 15 000 F
L°t53 ou 56‘..“.‘0.'..........‘...' 19 .000 F
Lot 57....0.......0‘............-..‘. 19 000 E
Lnt Ga - 61."‘....‘0‘..CQ........'.‘ 17 500 F
Lot 66.....‘...I.........O.'.'..‘.‘.‘ 16 500 F
Lot 72.............Q....D........O..O 15 000 F

I1 - TRAVAUX EXECUTES PAR LE PRENEUR AVEC OBLIGATION DE PASSER PAR LES
ENTREPRISE OE SocopAR ... ... ..

[

1) BRANCHEMENT V. M. C.
2) BRANCHEMENT ELECTRIQUE (F H. T. valeur aodt 1980)
Pour comptage S0 ampereS.....cceecvcececss 2 660 F

100 amperes..cceececesecsss. 6 050 F
u " 120 meres:;ooo-cocoogo ..... 6 340 F

3) SPRINKLER (francs H. T. valeur octobre 1979 opour 1 £ats)

96

Nbre de tites Entreprise présente Aprds fin de
type sur le chantier SO- chantier

décorateur COPAR SOCCPAR
1310 401 512

103 20 401 472

20 3 30 401 457

30 3°40 401 451

+ de 40 01 444
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ANNEXE X

Gaine d'extraction cuisgine

B S R Al

97
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DESCRIPTTIF® SOMMAIRE

Gros-oceuvre Jouées et soubassement en B.A. coulé
sur place avec petits fers de reviguage
dans la dalle existante. Profils pour
remontées d'étanchéité. Cotes selon
croquis Architecte.

Plan d'exécution 2 présenter par
l'entreprise,

Pinition extérieure Aprés préparation du support conforme
A celle dé&crite au DDP gros-ceuvre
(lot 1) des marchés de 3e TRA du Q.
de 1'H. application d'un enduit CIPA
similaire 3 celui existant sur pignon
de 1'immeuble .d'haBitation sur Iequel:. .
s'appuie la cheminée. Etat de surface
identique,

Grille d'extraction Les profils la composant seront en
aluminium, montés.sur un cadre en
profilés 3 fixer dans le gros-ceuvre.

La surface d'extraction, libre, sera
égale 2 environ 2,5 fois celle de la
trémie en plan.

Démolitions A effectuer par l'entrepreneur du poste
1, elles comprendront tous travaux
nécessaires 2 la libé&ration de
l'emprise nécessaire aux travaux
(dégagement, enlévement de 1'&tanchélté,
dépose du bouchement existant de la
trémie).

Etanchéité Ce poste comprend tous travaux nécessaire
’ A une parfaite reprise de l'étanchéfté
autour de la trémie créée, y compris la
protection contre la pluie pendant la
durée des travaux.
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ANNEXE X1

" DISTRIBUTION DU COURRIER

R RS et e e e s b N
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EPN.21.0.799

Mademe, Honsieur,

Yous allez exarser tris prochalzement ves activités dans
le "Quartier de 1'Norloge™ et étre amené 4 cet o¢ffet 1 recevoir mn
gertaiz acabre d'cbiets de sorrespozdance délivrés par le sarvise postal.

8'agissznt des plis ordi:ai.;ca. ‘ot em aceord arves votTe
erganisze gestiosanaire, senx-¢i sersnt diposis dans la belie individuel-
le qul vous a é44§ attriduie dans 1'Squipensnt rialisé $ passage du Mavre.

In co qui ccacerne les objeta recommandils, estx-ci veus
sercnd dilivrés 1 votre douiigue p=r les sgunts distriduteurs.

L'explacenens 48 votrs dolls aw= leitres iadirviduells ze
sezresponiaxt pas A la localisatica glograpkique de vot>e commerve, i1
est indispensadle pour perzetire 1l'exzicutien du service dans des
sonditicns satisfaisantes que les dexx mexntions Zigaseni en suscrijiicn
des plis vous coaeerzanie. , -

Adagi, yar exemple, si Tous ezerces Yos sctivités 16 me
Erantia® ot que la Bolte axx letires qui vous est atiTiduée parte le
aumére 24, l'airesse postale qui devsa fifirer-sur les envois qui vous
sent destinis devra se prisezter de la zaniire siivante :

o 80elétd = oeo

. 16 ue Bra=tiae .
Quartier de 1'Usrlogsy « Bello I* 24
75139 24RI8 CUEZ Q3.

la ecnformiid des adreszes $tant la pranidre conditiea
d'une dist=idution escr>ecte, jo crois devolr izgigier our la 2icessité
abselue d'iadiguer 4 tcus ves earresyoundacts votre adresse dans la
Sorne menticnaée ei-dessus, les plis mal libellis, qui 20 porzettzaient
728 l'identification du derrtinatai>e aves sireté et rapiditi, risquant

o/
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8tres retousais cux sxpidileurs.

Comptant su> votre collaboration, je tous srie d'agrier,
dLlane, Monsisu>, l'assu>cnce de ma cozaidiration diatingulies

] P‘ar"".'

¢ we

LBD’::;."..'-' ' .3

d‘E:;;.! be o e

M. MURIEL
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ANNEXE 13
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REPERTOIRE DES INTERVENANTS

RESPONSABLE DE L'OPERATION

RESPONSABLE COMMERCIAL
(relations avec les preneurs
aprés signature)

" - RESPONSABLE COMMERCIAL

(relations avec les preneurs
avant signature)

PILOTE A
(chantier du Quartier de
1'Horloge)

Pilote B
(chantier des preneurs)

Monsieur G&rard MOUSSET
COGEDIM
12, rue Roguépine

75008 PARIS Tal. 266 34 58

Monsieur MAROTTE et M. FRENEAU

COGEDIM

12, rue Roquépine

75008 PARIS Tal. 266 34 s6

Sur place, rue Brantome T31. 887 11 8¢

Collaboratrice : Mme DUBOURD
. .

Sureau COGEDIM au e

QUARTIER DE L‘'HORLOGE .

Rue: Brantnme TA1. 887 11 85 T

75003 PARIS I

Monsieur SOLAS ou Madame RGINET
SEGECE
13, rue Paul Valéry

75118 PARIS Tal. 525 25 25

OTH BATIMENT
Chantier du QUARTIER OE
L'HORLOGE

. Té&l., 278 28 21

COGEDIM
Monsieur FRENEAU «

o~ T s
'-t-b"’,




o Architectes

o B.E.T. Sécurité

105
Architecte en chef

Archltecte d'opération

Zeme tranche . Monsieur Jean-=Claude BERNARD
3éme tranche 3 ARC Architecture
3 Bd Richard Lenoir 75011 PARIS
- 385. 83 60

- — o o—

Architecte d'opération

3éme tranche A Monsieur Jacques-André BERTRAND
) 125, rue Jeanne d'Arc 75013 PARIS
336.48.69

C.E.P.
424 La Closerie Mont d'Est
93160 NOISY LE GRAND
304.28.44

- Demander Monsieur DECOUR

o FPet'T (téié{;hdne_-), . , Agence Commerciale du Central Archives

o Entreprises

e e m——— m———— 5 s s NSt g memies ey

- 67, rue des Archives 75003 PARIS
: 272.75.14

- Electricitéd : M.J.B.
34, av du Président Wilson
93 LA PLAINE ST DENIS
200.22.13
Demander Monsieur COLCMBINI

- Conditionnement Ventilation :TNEE

4, place Honoré de Balzac
95100 ARGENTEUIL

T&l. 411 54 54
Demander Monsieur DEMOUY

- Protection Incendie : PROTEC FEU
- 237 rue de la Rarenne 92 NANTERRE
781 81-38
Demander Monsieur LERICHE

nTH
18, bouTevard de 1a Bastille
T : - 75012 PARIS Tétl. 346 12 10



0 SEZMAH

0 MAIRIE DE PARIS

PR T L L rr " -
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27, boulevard Séhastopol
75004 PARIS Ta&l. 260 35 85

Demander Monsieur RIVAILLE
(approbation des plans des preneurs;

17, boulevard Morland
75004 PARIS T&1. 277 15 50

-
‘. .
o - L TR Y ol
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ANNEXE 14
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_ LISTE DES PRINCIPALES
ETAPES POUR L*AMENAGEMENT D'UN MAGASIN
Désignation du Etude du Examen du Dépdt et examen
M.0. par le | Projet projet par du dossier de
Preneur d'aménagement CEP | demande de permis
" L de_construire

Remise du local

‘ “1 et &tat des Vieux

Examen du projet Choix et désignation

par architecte . © ¢ des entreprises du

gu cégant lPreneur

A:gg:d ggﬁgj“" Travaux d'aménagement

Visite de conformite
par 1a SOCOPAR

OUverture au
public
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ANNEXE 15 -

LISTE DES TACHES PARTICULIER .
MAITRE D'OEUVRE DECORATEUR POUR LES TRAVAUX D'AMENAGEMENTS

[ - DES LA DESIGNATION OU MAITRE D'OEUVRE, CELUI-CI DOIT
- Posséder le dossier technique (3 demander au Preneur) qui comprend

notamment le descriptif et cahier des charges techniques et archi-
tecturales. :

- Rappeler & son client que ce dernier doit confirmer par écrit 3 la
SOCQPAR 12, rue Roquépine PARIS 8e, sa nomination de
Mattre d'oeuvre décorateur (avec coordonnées, raison sociale, adresse
téléphone ete...)

- Obtenir du preneur la d&finition du programme d'aménagement des locaux

- Commencer immédiatement 1'&tude du Projet.

IT - LORS OE L'ETAT DES LIEUX ET OE LA REMISE OES LOCAUX

- Le preneur doit avoir rdglé 3 1a SOCOPAR la provision (30,00 F HT
révisables par métre carré, voir descriptif technique (IV 5.9)

- Faire poser d'urgence une palissade de chantier pour clore le local.




G vt N e e

e bt mmns e .

1711 - EfUDE DU PROJEY

Maltre d'oeuvre

décorateur
du preneur

7 5 ex

Atchitecte
| de 1a SOCOPAR

SHHEMA DE CIRCULATION DES PLANS
0U PRENEUR

o

4ex

SOCOPAR

-

, SOCOPAR

SOCOPAR

ex.

6 ex Maftre d'oceuvre
6 ex décorateur
du preneur
Mairie de
Paris

N L

R F

e

601
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IV - CONSTITUTION PAR;SES SOINS DU DOSSIER dE
: PAR h R O “DEMANDE D
3 _D'AMENAGEMENT ET PERMIS D'ENSZIGNE :

. Chaque dos;ier comprenant :

- 1 demande de permis d'aménagement signde par le preneur

et 3 faire signer par 1a SOCOPAR o
de copropriété P u par le syndic

= 1 plan de situation de la boutique d
DE L'HORLOGE q ans‘le QUARTIER

- 1 vue en plan du local / 1 plan de 1'enseigne

- 1 coupe longitudinale du magasin y compris sur fagade
- et dventuellement sur galerie de desserte

- 1 &l&vation de la fagade
-1 descriptif_technique somma1re des travaux 3 rfaliser

- 1 estimatif du codt des aménagements (par corps
d'état) ..

-1 copie de 1'accord C E P sur le projet.

-1 coﬁie de 1'accord de la SEMAH'surhle projet.

VY - APRES DEPOT DE LA DEMANDE DE PERMIS D'AMENAGEMENT

. Envoyer ses plans d'aménagement, aprds approbation par
les intervenants, 3 PROTEC FEU pour é&tude de détails
réseaux protection incendie (sprinklers) et &tablissement
d'un devis de travaux éventuyel '

. Paralldlement, 1a Maftre d'Oeuvre commencera ou complé-
tera ses entretiens avec les entreprises qu'il aura 3
choisir pour les travaux, en vue de leur désignation

. Dés celles-ci connues, les coordonnées de chacune d'entre
elles seront communiquées au pilote B pour information

. Le maftre d'ceuvre devra é&galement rappeler au preneur,
$'i1 le dé&sire, de faire sa demande d'abonnement télé&-
phonique (au plus tard 1 mois avant ouverture). Le
preneur aura au préalable demandé et obtenu de la
SOCOPAR un certificat d'attribution de ligne (1 certifi-
cat par ligne). .

VI - AU DEMARRAGE OU PENDANT LES TRAVAUX D'AMENAGEMENT, LE
MATTRE D UEUVRE VEILLERA A : .

Le plus ¢t3t possible :
oo/oo

T YT TN N v e s g e e



. A passer commande des travaux de protection incendie

. A passer commande des givers ¢triavaux de >ranchement

" VII - POUR L'OUYERTURE DU MAGASIN AU PUBLIC

Veiller & ce que tous les ouvrages vus du public
soient compldtement et parfaitement achevés.

VII - APRES OUVERTURE, LE MAITRE D'OEUVRE DECORATEURTDEVRA

Parfaire d'urgence les finitions, en respectant les
consignes du pilote B pour 1'exécution des travaux
pendant les heures d'exploitation des autres commerces.

e L4
- . .. T IR e
. ‘.\, o XD - -
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ANNEXE 16

ORGANISATION DES CHANTIERS PRENEURS

Les aménagements du magasin d'un preneur vant s'exdcuter conjointe-
ment avec ceux des autres commerces d'une part et des travaux de la
SOCOPAR pour les partie communes d'autre part.

Par aﬂ‘l?urs, les commerces ne représentent que les travaux d'un
Maftre d'Ouvrage parmi.les.autres ouevrant en méme temps et en
méme lieu pour la réalisation de 1‘ensemble du QUARTIER OE L'HORLOGE.

C'est pourquoi dans ce contexta relativement complexe et sur une
zone de travaux trds réduite (nous sommes en centre ville) i1y a
lieu, pour chaque preneur, de respecter impérativement pour ses

aménagements les mesures su'ivaatgs.

10

zG

30

.40

SO

Tout stockagé de n:a'térieis et matSriaux doit se faire dans
1'emprise de la surface privative.

Avant tout début de travaux, le local 3 aménager doit avoir
une palissade de chantier implantde en limite des parties com-
munes (une avancde de 1 m maximum sera tolérée au moment de
1'exécution de la fagade ; ce déplacement de palissade ser
fera en accord avec le Pilote B8) .

Les accds aux boutiques en cours d'aménagement se feront par
les portes fermant 3 clé& posdes par le preneur.

Le Mattre d'Oeuvre Ddcorateur sera responsable de la bonne
fermeture de son chantier. ‘

Le preneur et son Maftre d'Oeuvre Décorateur feront leur affaire
de toute dégradation et/ou vol éventuel commis & 1'intérieur

de la boutique ainsi que toute disparition de matériel ou
matériaux entreprosés dans des parties communes.

La responsabilité du Pilote ne saurait en aucune matiére
atre recherchée pour de tels problémes.

Tout dégdt des eaux provoqué dans une boutique en cours d'aména-
gement ou 3 un ouvrage particulier de la S3COPAR et provenant
d'une fuite ou d'un robinet d'arrét non fermé sera de la respon-
sabilité du preneur.

oo/o.
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Les frais de remise en &tat lui seront imputés.

Un ou plusieurs extincteurs, suivant 1'importance du local
et de§ travaux entrepris, seront en permanence en &tat de
fenctionnement dans le chantier du sreneur.

Les accds, stationnements et approvisionnements des chantiers
preneurs 3 1'intadrieur du QUARTIER DE L'HORLOGE se feront

en respectant les mesures que le Pilota B donnera en son temps
aux Maitres d'Oeuvre Décorateurs.

Compte tenu de la complexitd d‘apprbche des chantiers, aucune
dg;ggation aux dispositions prévues par le Pilote B ne sera
admise.

I1 est souligné au Preneur et 3 ses intervenants 1'interdiction

ui sera faite de faire stacionner des voltures particulieres
aans le QUARIIER DE L'HORLOGe en denors du udrking public

oraire. -
Remise en &tat des parties communes utilisdes (nettoyage...)
I1 est interdit de circuler avec un véhicule quelconque sur les

revétements des rues et passages intérieurs du QUARTIER OE
L'HORLOGE qui sont strictement réservés 3 un usage pidtonnier.
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ANNEXE 1 7

-

ENLEVEMENT DES DECHETS INDUSTRIELS ET COMMERCIAUX

M

I1 est prévu dans votre bail que les dépenses d'évacuation des déchets
mises & la charge du Bailleur seront remboursées par le Preneur, é&tant
précisé que les grandes unités auront la faculté d'avoir un systime
particulier d'évacuation de leurs propres déchets.

Nous vous rappelons que la réglementation en matidre d'enldvement des
orduresi, réserve un traitement particulier aux rejets industriels et
commerciaux.

A PARIS, pour que ces rejets soient enlevés par les Services de
Nettoiement, il faut que les commercas responsables aient passé au
préalable, un contrat spécifique\ avec la Ville.

Pour éviter aux commergants du QUARTIER DE L'HORLOGE les lourdeurs
(souscription de contrats) et les rigidités (dépdt des déchets sur
les trottoirs en périphérie du QUARTIER DE L'HORLOGE, le matin
(stockage dans la journée) du relevé journalier, l'Association
Syndicale Libre du Quartier de 1'Horloge a installé un compacteur
pour les commergants qui n'ont souscrit aucun contrat spécifique
d'enlévement. ) :

Les charges d'entretien et de fonctionnement de ce compacfeur sont
réparties entre ces derniers au prorata de la surface G.L.A. de leur
locaux.

Lors de l'ouverturs de son local, le preneur devra faire connaftre son

choix : utilisation du compacteur du Quartier de 1'Horloge, ou comtrat
spécifique d'enlévement des déchets passés avec la Ville ou avec une Sociéts
spécialisée, et faire parvenir au bailleur s'il a retenu la deuxiéme

~ solution, copie du contrat.

Faute d'avoir envoyé ce document quinze jours aprds 1'ouverture de son
local au public, le preneur sera considéré comme ayant optéd pour le
compacteur,

B s ol
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llfi()fiCD:-Ei AssocizDon Syndiczle

N/REE., JPL/MP

-

Pazis, le 18 mass 1982

NOTE D’INFORMATION SUR LE - -
FONCTIONNEMENT DU COMPACTELR :

1, MODALITES DE FONCTIONNEMENT DU COMPACTEUR

1.1. Boplacenment : aize de livzaison nerd aziveau 34,50,

1.2. Boraize de fonctionnenment :

1.3. Assistance au compactage

du lundi au samedi ,........ ©6h 30 2 2ln 30,
dimanche tesesecsssescecscscs 10%h 2 21ln 30.

-

du 1“&1 ‘an Saﬂeﬁi *eess s 6& 30 a lﬁh.zo,
le samedi ...c0ccc0eveeesase 6B 30 2 11k 30,

Un préposé prendra en charge vos déchets et procédera
au compactage.

1.4, En dehors des bheures de présence du prépesé, la mise en

sezvice s'effectue par un lecteur de carte magnétigue :

Mise en roufe du compacteurn 2 &'aide de voire carte
magniiique.
Venifien que Les boutons d'arrnzl d'urgence (rouge] ne-

soient pas enfoncés et introduire La carte dans Le
Lecteun. .

Depose des dicheis dans 2a trimie, vEnifier que ceux-
eL sonl correciement absornnls pax Le compaclaur.

SVITER TOUT 03JST VOLUMINEUX OBSTRUANT LA TOTALITE 9T
L' QUVERTURES DE CHARGEMENT.

Les uvtiliscteuns de wagonnels ne pourrond ¢c:£onnea’£a
Live-contencurs &L La mise en roule du compacleur n'a
pas ELT effecluie. -

En {in de 2ravall : veulllez 2 Zalisser La ndmie "VIDE™.

Si vous consdatez une anomalie de {onctionnemend, veull

Loz 2a signaler immédiatement cu P.C. de STCURITE, LEL.
887.07.83.

Ne xien dZposer devant ni autsur dz £'appareil pax
mesune de 8%curlilZ el 4 nygiene. |

ooo,oe.

Association Syndic:lc Libre do Quarder de 1'Horloge ’

sy @ oy gy opt e b poe

8, Bus Bepard de Claicyzzz - nm@~muus. Tél. 887.07-33

J T B I -
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2., SSTIMATION DU co0T

Les prévisions de-dépenses é&tablies par 1'ASSOCIATION
SYNDICALE LIBRZ pour l'exazcice 1982 s'€lévent 2 :
F 389 000. . )

2? u:ilisan:_lgs bases de calcul ceteaues pcur la cépacti=-
tion, les utilisateurs actuels du compacteur totalisent

7 521 m2, ce qui poTte le colz du sezvice 3 emvicon
T 51,72 paz m2 et par an. ' .

Si tous les commerces, livrés et 31 livrer, utilisent le

service soit au total eavirem 20 400 m2, le prix serait
Tamené 3 envizon T 19,07/w2/aa.

3. AUTRES POSSIBILITES D’'ENLEVEMENT DES D.I.C.

3.1. La VILLE DE PARIS, direction de la propreté : 2, rue
Beaubouzrg = 75004 2ARIS - Tél. 277 15 40 peut se

chazrger .de l'anlévement des ordures ménagires apris

souscription d'ua contrat particulier doant le montant

de la redevance est calculé en fomection du litrage
préseaté, :

Pour un volume de 100 lizres/jour (minimm) le coft mensual
est de F 209,56 TTC, trimestziel de F 628,68 TIC.

Las déchets sont 3 présenser -

-~ goit dans des récipientcs réglementaires,
- gsoit en emballages comprimés.

Mais dans un cas comme dans l'autre, sur le domaiae
public c'est-i~dire ea dehors du QUARTIEZR DE L'HORLOGZ
proprement dit, et aux heures de ramassage stipulées
par la VILLE DE PARIS.,

Cette solution présente, évidemment, un incomvénieat
en cas de gréve. '

3.2. Touzas autves Sociétés privées :

Stant toutefois précisé qu'aucun local n'est prévu 2
ces effac 3 l'intérieur du QUARTIEZR DE L'BORLOGE et
que l1a VILLZ DE PARIS n'autorise pas les dépdts
d'orduses d'ordre ménagires sur le domaine publiec, )
ce qui revient 2 dize que les autres solutions néces-
sitent ua accord précis quant aux horaires de relive

pour rzemédier 2 1l'impossibilizé de stockage en dehors
des locaux commerciaux. )
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ADDITIF AUX CLAUSES PARTICULIERES DES MAGASINS
DONNANT SUR LE PASSAGE SAINT MARTIN (ARFICLE 4)™~

Les preneurs devreont inscrire leur raison socfale ou leur nom com=
mercial sur les plaques prévues 3 cat effet sur la orille & 1'ex-
trémité de la galerie sortie vers 1a rue Bernard de Clairvaux,
dimension 10 x 70. .

Elles ne seront visibles que 1a grille ouverte.

Ces inscriptions seront gravées sur des plaques de cuivre vernies,
de ton approprié.

La plaque 1a plus haute sera attribuée au lot Te plus &loigné de
1a grille concernde, les autres suivant dans 1'ordre sur le vantail
de leur coté respectif. .
11 sera attribud :

1 plaque pour lots de 0 & 50 me

2 plaques pour lots de 50 3 100 m2

3 plaques pour lots de plus de 100 m2.

Les caractdres et gravures sont au choix du preneur.
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PLAN DE REPERAGZ DES LOCAUX OEYVANT ETRE EQUIPES DE STORE OROIT
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